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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El instrumento de ordenacién urbanistica general que legitima la formulacién del presente
Estudio de Detalle es el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Ecija, aprobado por
Resolucion de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 23
de octubre de 2009, con documento Complementario aprobado por el mismo érgano en su
sesion de fecha 14 de mayo de 2010. En dicho planeamiento se fijé como Planeamiento de
Desarrollo para el &mbito un Estudio de Detalle al objeto de la ordenacién de dicho dmbito
cinéndose a establecer las determinaciones que la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia disponia para esta figura de Planeamiento de
Desarrollo en su articulo 15.

La Corporacién Municipal en Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de septiembre de
2012 aprobo definitivamente el Estudio de Detalle de alineaciones y rasantes del Sector SU
NC 13 y el expediente de divisiéon y delimitacién de la UE 1 y de la UE 2 del SU NC 13
“Urbanizacion Astigi” del Area de reparto 23 del PGOU, a instancias de la entidad “Area de
Servicios Astigi, S.L.”, redactado por el Arquitecto D. Ignacio Garcia Prieto. El acuerdo fue
publicado en el BOP de Sevilla nimero 266, del 15 de noviembre de 2012 y estd inscrito en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y
Espacios Catalogados en la Seccién 12, Subsecciéon 12, con el nimero 79/12.

Tras la aprobacién del Estudio de Detalle de 2012 no se ha llevado a cabo ninguna actuacién
tendente a la gestién y urbanizacién de ninguna de las dos unidades de ejecucién en que se
dividié el ambito.

Con fecha 30 de septiembre de 2020, la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento
de Ecija, en sesion ordinaria, acordé aprobar inicialmente el Modificado del Estudio de
Detalle del SU NC 13, procediendo a su exposicidén publica.

De manera simultanea al Modificado del Estudio de Detalle se comenzé la tramitacién el Plan
Especial para la apertura de un viario publico, prolongacién de la calle Brisa, que acometia a
la estructura viaria prevista en el Estudio de Detalle. No obstante, se ha decidido no conectar
el ambito de este Estudio de Detalle con la zona consolidada a través del viario que
proyectaba dicho PERI, por lo que procede su tramitacion de manera independiente.

Ademas, en el presente documento se incorporan los esquemas de las diferentes
infraestructuras urbanisticas, con el fin de que sean informados por parte de las companias
suministradoras con anterioridad a la tramitacién del Proyecto de Urbanizacion.
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1.2. PROMOTOR

El presente documento se redacta encargo de la entidad JARDINES DE ASTIGI, S.L.,
propietaria de la totalidad de los terrenos, con C.I.F. 7l Y rerresentada por D.
Isabel Ma Prieto Vega, con || Y domicilio, a efectos de notificaciones, en la

1.3. TECNICOS REDACTORES

La redaccion del documento corresponde los arquitectos D. Sergio Pérez Pérezy D. Fernando
Gomez Moreno, colegiado il I dec |os de Sevilla, respectivamente, con domicilio
profesional en Ecija, calle Amapola, Edificio Platero, Local.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. IDENTIFICACION DEL AMBITO

El dmbito corresponde a la Unidad de Ejecuciéon UE 1 prevista en el Estudio de Detalle del
Sector SU NC 13 “Urbanizacién Astigi” delimitado por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, que cuenta con ordenacién detallada aprobada definitivamente, sin ejecutar
hoy en dia. Se cifie a tres parcelas catastrales, todas ellas correspondientes a la misma
propiedad.

El presente Estudio de Detalle no modifica ni afecta en nada a la Unidad de Ejecucién UE 2
del Estudio de Detalle del SU NC 13.

El resto de la urbanizaciéon Astigi, hoy consolidada, se rige por la Zona de Edificacién
Unifamiliar Aislada o Pareada, Subzona AP1.

La superficie de la Unidad de Ejecucion UE 1, segun el Estudio de Detalle vigente, es de
5
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8.051,00 m? Segun medicion, la superficie alcanza 7.992,48 m?, que es la que se tomara como
referencia para la ordenacion en el presente Modificado. El anterior Estudio de Detalle
tomaba como cartografia base la catastral, la cual no se ajusta totalmente a la realidad.

La topografia es regular en su gran mayoria, sin desniveles importantes, excepto en su
acceso desde la Avda. de la Guardia Civil, que posee un desnivel de dos metros,
aproximadamente, salvados con la propia pendiente del viario del Sector.

La forma del dmbito de ordenacién es irregular, y tanto ésta como sus dimensiones se
describen en la documentacién gréfica.

Las coordenadas georreferenciadas del dmbito son las siguientes:

LISTADO DE COORDENADAS

Identificador: AMBITO ASTIGI
Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice CoordenadaX CoordenadayY

0 319410.41 4157500.20
1 319410.19 4157502.62
2 319409.53 4157510.04
3 319407.74 4157524.87
4 319407.45 4157527.28
5 319406.36 4157540.70
6 319405.65 4157548.74
7 319401.11 4157589.29
8 319337.38 4157583.79
9 319337.38 4157572.88
10 319337.29 415757248
11 319320.14 4157563.60
12 319309.66 4157583.24
13 319290.90 4157618.62
14 319289.12 4157621.98
15 319279.13 4157615.10
16 319260.09 4157601.98
17 319243.04 4157633.23
18 319263.68 4157643.42
19 319275.66 4157649.26
20 319285.94 4157654.79
21 319294.43 4157659.29
22 319309.85 4157628.81
23 319315.57 4157632.49
24 319318.66 4157634.37
25 319329.80 4157641.01
26 319329.99 4157640.76
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27 319333.73 4157634.60
28 319334.59 4157633.18
29 319334.95 4157633.16
30 319369.78 4157629.76
31 319405.53 4157632.93
32 319407.17 4157617.49
33 319407.75 4157610.35
34 319407.89 4157608.94
35 319408.07 4157607.11
36 319408.07 4157607.11
37 319408.32 4157603.86
38 319409.36 4157592.95
39 319411.25 4157573.27
40 319418.09 4157502.11

2.2. LEGISLACION URBANISTICA

Con fecha 23 de diciembre de 2021, una vez transcurridos veinte dias desde su publicacion,

en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n° 233, de 3 de diciembre de 2021, tuvo lugar la

entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del/

territorio de Andalucia (LISTA), que establece un nuevo marco legislativo en materia de

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Segun la Disposicidn transitoria primera de la LISTA, que regula la aplicacion de la Ley tras su

entrada en vigor, la misma serd de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada

envigor {(...).

No obstante, la disposicién transitoria tercera trata de los planes e instrumentos en

tramitacién, como es el caso que nos ocupa, de la siguiente manera:

1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi
como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ley podrdn continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en e/
momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la
tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el caso de los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.

2. No obstante, dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las
determinaciones de esta Ley siempre que se puedan conservar los informes,

pronunciamientos sectoriales y actuaciones del drgano ambiental, por no ver

7




ESTUD O DE DETALLE DEL SU-NC-13 “AST G ” EN EL AMB TO DE LA UN DAD DE EJECUC ON UE-1

afectado su contenido.

Cierto es que con fecha 30 de septiembre de 2020, la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, en sesién ordinaria, acord6 aprobar inicialmente el Modificado del

Estudio de Detalle del SU NC 13, procediendo a su exposicion publica. No obstante, el

presente Modificado contiene determinaciones que conllevan una nueva aprobacion inicial,

al no proceder la aprobacién provisional en los Estudios de Detalle, por lo que la tramitacién

de este instrumento complementario sera acorde a la LISTA.

El Articulo 71 de la LISTA senala la figura del Estudio de Detalle como un instrumento

complementario de la ordenacién urbanistica.

Articulo 71. Los Estudlios de Detalle

1.

3.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna
de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar
el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

Por su parte, el articulo 94 del Reglamento General de la LISTA concreta mas sus
competencias:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle

1.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modficar alguna
de las determinaciones de /la ordenacion detallada establecida por e/
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de
suelo urbano o en dmbitos de suelo rdstico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no
incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a. Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativa a la ordenacion de los
volumenes el trazado local del viario secundario y la localizacion de/
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suelo dotacional,

b. Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viarfo, sin que
de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo
de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de
equipamientos.

¢. Modificar la ordenacion de voliimenes establecida por el instrumento
de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito
de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no serdan considerados modificacion del
uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85
de este Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siquientes
documentos:

a. Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluirdn e/
contenido que resulte necesario en base al objeto del instrumento de
ordenacion.

b. Cartografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para
reflefar la ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de
nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢. Resumen ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en Ja
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania.

2.2.3. Determinaciones del instrumento de ordenacion detallada vigente

La Corporacién Municipal en Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de septiembre de
2012 aprobo definitivamente el Estudio de Detalle de alineaciones y rasantes del Sector SU
NC 13 y el expediente de divisidon y delimitacién de la UE 1 y de la UE 2 del SU NC 13
“Urbanizacion Astigi” del Area de reparto 23 del PGOU, a instancias de la entidad “Area de
Servicios Astigi, S.L.”, redactado por el Arquitecto D. Ignacio Garcia Prieto. El acuerdo fue
publicado en el BOP de Sevilla nUmero 266, del 15 de noviembre de 2012 y estd inscrito en el
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Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y
Espacios Catalogados en la Seccién 12, Subseccion 12, con el nimero 79/12.

Dicho Estudio de Detalle tiene por objeto fijar geométricamente unas alineaciones
provenientes de la revision del Plan General, localizar espacios libres y equipamientos y
ordenar volumenes.

En el cuadro siguiente se detallan las caracteristicas de la ordenacion planteada en el Estudio
de Detalle vigente en el ambito de la UE 1:

DENOMINACION

UE-1 (SECTOR SU-NC-13)

DELIMITACION Segun doc. grafica
SUPERFICIE 8.051 m?
TIPOLOGIA Y USOS Residencial.

Unifamiliar aislada o pareada

PARCELA MIiNIMA

500 m?

COEF. EDIFICABILIDAD NETO

0,362274 m*techo/m?suelo neto

TECHO MAXIMO EDIFICABLE

2.012,81 m?t

Ne DE VIVIENDAS (PARCELAS)

9 (pueden proyectarse 10)

CESIONES Viario publico: 2.494,96 m?
SIPS: 336 m?

11 plazas de aparcamiento
Centro de Transformacién

10% Aprovechamiento lucrativo

Como se puede observar en el cuadro anterior, no se agota el nimero de viviendas y las
cesiones efectuadas son superiores a las minimas establecidas en la ficha de planeamiento.
Con el fin de equilibrar el aprovechamiento de las dos unidades de ejecucion, las
edificabilidades por parcela neta son distintas en ambas.

La ficha del PGOU en el SU NC 13 preveia un nimero maximo de 28 viviendas. Sin embargo,
se proyectaron un total de 24 (9 en la UE 1y 15 en la UE 2). Esto viene motivado en el propio
Estudio de Detalle que sefala que, como consecuencia del diserfio a modo de comprobacion

de la distribucion parcelaria, y conforme a la normativa de aplicacion, el numero de viviendas
total del AR 23 queda reducido a 24 de las 28 que marca la ficha del Plan General. Se
entiende que el nimero pueda aumentar en el Sector hasta las 28, pues el suelo lucrativo es

susceptible de un mayor numero de parcelas mayores que la minima, sin superar el maximo

establecido en la ficha, y tan solo se sefialé @ modo de comprobacion.
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En lo que respecta al nimero de viviendas de la UE 1, sefala 9 cuando, en realidad, pueden
proyectarse 10, al sumar la manzana 5 mas de 1.520,13 m?, lo cual supone poder proyectar 3
parcelas con superficie superior a la minima (500 m?). El parcelario de los planos es
orientativo, a modo de comprobacion de la distribucion parcelaria sefala el arquitecto vy,
quizd, esté pensando el redactor del antiguo Plan Parcial en una parcelacién concreta
posterior, manteniendo, en lo esencial, las dos parcelas de los antiguos propietarios.

También hay que decir que la Zona de Ordenanza AP 1 permite en parcelas de 500 m? la
vivienda unifamiliar o bifamiliar.

El techo maximo edificable se reparte entre la totalidad del suelo lucrativo resultante.

La estructura viaria recogida en el Estudio de Detalle vigente plantea la conexién viaria con el
exterior de su dmbito; una a través de la Avenida de la Guardia Civil y otra a través de un
viario al sur del ambito que actualmente es una via pecuaria, la del Camino de Santaella, que
no esta deslindada, si bien esta ordenacién cuenta con una aprobacién definitiva sin ningun
condicionante al respecto.
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3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. FUNDAMENTOS LEGALES PARA LA MODIFICACION

A la vista de que el propio planeamiento general indica la obligatoriedad de desarrollar este
suelo mediante la redaccién y tramitacion de un Estudio de Detalle, justificd plenamente el
Estudio de Detalle vigente, pues es la figura de planeamiento indicada para la definicion de
aquellos parametros que el planeamiento no definié en su momento, con la finalidad de que
se hiciera en este documento de forma mas pormenorizada.

La Innovacién de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica viene regulada en el articulo 86
de la LISTA:

1. La innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podra llevar a
cabo mediante su revision o modificacion. Reglamentariamente, se modulard la
documentacion y procedimiento que hayan de observarse en la innovacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

En todo caso, la nueva ordenacion debera fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica. En relacion a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes,
deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al
planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de
estas y el aprovechamiento urbanistico.

2. Se entiende por revision la adopcion de un nuevo modelo de ordenacion
establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se
revisardn cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que legal o
reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de ordenacion
urbanistica no contemplada en el apartado anterior se entenderd como
modiificacion. Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres
y zonas verdes requerird el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendrd en ningun
caso la consideracion de modiificacion del instrumento de ordenacion urbanistica y
se tramitara de conformidad con lo dispuesto en la legislacion sobre procedimiento

administrativo comun.

No nos encontramos en el supuesto de revision, por lo que se entiende que se trata de una
modificacién, que se basa en el mejor cumplimiento de la ordenacion urbanistica,
mejorando los principios de accesibilidad universal, que es uno de los recogidos en el
articulo 3.2 de la LISTA. Contiene la documentacidn establecida en dicha Ley.
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Por otro lado, no afecta a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, por lo que
no requiere el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

Es por lo que se justifica el presente instrumento de planeamiento como el pertinente para la
modificacion de las determinaciones que se pretenden, todas ellas conforme a lo previsto en
el articulo 75 de la LISTA, al tener por objeto completar, adaptar o modificar algunas de las
determinaciones de la ordenacién detallada sin implicar modificar el uso o la edificabilidad,
ni incrementar el aprovechamiento urbanistico ni afectar negativamente a las dotaciones.

Ademas, el reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes planteado en el presente
Modificado no reduce la anchura del espacio destinado a viales, ni la superficie destinada a
dotaciones ni origina un aumento del volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al
resultado del reajuste realizado.

Por otro lado, se utilizara en el Modificado una cartografia mds precisa que la empleada en el
Estudio de Detalle vigente, aportandose las pertinentes coordenadas georreferenciadas.

En ningln momento se incrementa el aprovechamiento lucrativo. Por tanto, no se
contemplan medidas compensatorias para mantener y aumentar la proporcién y calidad de
las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento inicial.

También se incorporan esquemas de infraestructuras de los distintos servicios urbanos, lo
cual no se recoge en el Estudio de Detalle vigente.

3.2. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION
PUNTUAL

El objeto del presente documento de Innovaciéon (Modificacion) del Estudio de Detalle del
SU NC 13 “Astigi” en el ambito de la Unidad de Ejecucion UE 1 es alterar la ordenacién
detallada del mismo que se encuentra aprobada definitivamente con los fines siguientes:

Introducir viario de doble sentido de circulacion, que permita itinerario de vehiculos
interior accediendo desde la Avda. de la Guardia Civil y permitiendo la salida del
sector por el mismo punto.

Fijar las nuevas alineaciones.

Distribuir la entera edificabilidad entre el suelo lucrativo resultante.

Aumentar la superficie destinada a viario.

Incluir los esquemas de las distintas infraestructuras.

Mantener vigentes todas las determinaciones del ED aprobado definitivamente que
no se modifican expresamente en el presente documento, incluso la compensacion
econdmica entre unidades de ejecucion.

La Innovacion se establece en el marco de las determinaciones que la Revisidon del PGOU

14
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establece para las posibles modificaciones del planeamiento.

3.3. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La LISTA establece en su articulo 86, respecto a las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, deberan fundar su nueva ordenacion en la mejora del bienestar de la
poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

La nueva ordenacién no modifica las condiciones urbanisticas del ambito de la UE 1, ni el
resto de las determinaciones del ED aprobado definitivamente que no se modifican
expresamente en el presente documento. También se mantiene la compensacién econémica
entre unidades de ejecucion.

La estructura de la ordenacion proyectada se mantiene sustancialmente, con leves ajustes,
como el aumento de la superficie de viario para introducir un viario de doble sentido, lo cual
redunda en mejorar la accesibilidad del ambito y de su entorno, facilitando la circulacién de
vehiculos y personas, lo que contribuye en mejorar las condiciones de calidad de vida de la
poblacion.

15




ESTUD O DE DETALLE DEL SU-NC-13 “AST G ” EN EL AMB TO DE LA UN DAD DE EJECUC ON UE-1

3.4. NUEVAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION

UE-1 (SECTOR SU-NC-13)

DELIMITACION Segun doc. grafica
SUPERFICIE 7.992,48 m?
TIPOLOGIA Y USOS Residencial.

Unifamiliar aislada o pareada

PARCELA MIiNIMA

500 m?

COEF. EDIFICABILIDAD NETO

0, 3930778 m2techo/m?suelo neto

TECHO MAXIMO EDIFICABLE

1.998,12 m*t

Ne° DE VIVIENDAS (PARCELAS)

10
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3.5.INFRAESTRUCTURAS

Aunque la definiciéon del trazado de las infraestructuras no es una de las determinaciones
propias de un Estudio de Detalle, se adjuntan esquemas de trazado de las distintas
infraestructuras urbanas, asi como sus acometidas, las cuales seran desarrolladas en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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4. ORDENANZAS REGULADORAS

Las ordenanzas aplicables al Estudio de Detalle son las correspondientes a las Normas
Urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Ecija.

La zona de ordenacién que corresponde a las parcelas residenciales es la Zona de Ordenanza
de Edificacién Unifamiliar Aislada Pareada AP 1, con la edificabilidad neta de 0,3930778
m?s/mZt.

En Ecija, enero de 2023
LOS ARQUITECTOS:

Sergio Pérez Pérez y Fernando Gémez Moreno
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5. CARTOGRAFIA

00. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

01. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

02. ORDENACION ACTUAL.

03. ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS. DOTACIONES. CARACTERISTICAS
DE LA ORDENACION.

04. ALINEACIONES Y RASANTES. PARCELARIO ORIENTATIVO
05. RED VIARIA Y ACCESIBILIDAD.

06. ESQUEMA INSTALACION SANEAMIENTO

07. ESQUEMA INSTALACION ABASTECIMIENTO

08. ESQUEMA INSTALACION ELECTRICIDAD

09. ESQUEMA INSTALACION ALUMBRADO PUBLICO

10. ESQUEMA RED TELECOMUNICACIONES

11. ESQUEMA RED GAS NATURAL

12. ESQUEMA RED DE RIEGO
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6. ANEXOS

I. FICHA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
Il. NOTAS SIMPLES

lll. FICHAS DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS CATASTRALES




MOD F CADO DEL ESTUD O DE DETALLE DEL SU-NC-13 “AST G ” EN EL AMB TO DE LA UN DAD DE EJECUC ON UE-1

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcién de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: Se definird en el P. Urbanizacion acorde con la normativa en materia de accesibilidad.

Color: Se definira en el P. Urbanizacion acorde con la normativa en materia de accesibilidad.
Resbaladicidad: Se definira en el P. Urbanizacién acorde con la normativa en materia de accesibilidad.

Pavimentos de rampas
Material: No se proyectan.
Color: -

Resbaladicidad: -

Pavimentos de escaleras
Material: No se proyectan
Color: -

Resbaladicidad: -

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: No se proyectan
Color: -

X se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales
empleados y la construccién de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e
instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecénicas...), cuya fabricacién no depende de las
personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en
las observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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OBSERVACIONES

Los apartados que no se rellenan estan condicionados a su disefio en el Proyecto de Obras de Urbanizacion. Tan solo se justifican los que son propios
de un Estudio de Detalle de estas caracteristicas.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|:| Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se ftrata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del tereno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de ipo
histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de
cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la
documentacion grafica pertinente que acompaiia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones
que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.







141.450 euros de principal mas sus intereses costas y gastos, sobre las fincas nimeros 27321/l del
término municipal de Ecija, 27317/| del término municipal de Ecija. '

Clase de [ncidencia Retirado de fecha 24/01/2020
Retirado por la presentante. Ecija a 24 de enero de 2020.-

Ecija a 2 de Julic de 2020.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgédnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de cohversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la DGSJyFP 17/02/88;
B.O.E. 17/02/98)

4. FEsta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos perscnales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"}, queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archives
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos v
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con’el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos én el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.- ' ' o

- La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, inciuso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
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Conforme a la D.A. Decimoquinta de la L.O.PJ., para la admision del recurso se debera
acreditar haber constituido, en la cuenta de depdsitos y consignaciones de este drgano, un
depdsito de 25 euros, salvo que el recurrente sea: beneficiario de justicia gratuita, el
Ministerio Fiscal, el Estado, Comunidad Auténoma, entidad local u organismo auténomo
dependiente de alguno de los anteriores.

El deposito debera constituirlo ingresando la citada cantidad en el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO 1 DE ECIJA, en la Cuenta de este
expediente n° _ indicando, en el campo "concepto" la indicacion
"Recurso" seguida del codigo "01 Civil-Revision".Si el ingreso se hace mediante
transferencia bancaria debera incluir, tras la cuenta referida, separados por un espacio la
indicacion "recurso” seguida del codigo "01 Civil-Revision."

En el caso de que deba realizar otros pagos en la misma cuenta, debera verificar un ingreso
por cada concepto, incluso si obedecen a otros recursos de la misma o distinta clase
indicando, en este caso, en el campo observaciones la fecha de la resolucion recurrida con el
formato DD/MM/AAAA.

Asi lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que
los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes."

Cadigo Seguro de verificacion:apAr / YQypUL0P8z Kt 2J9XQ==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: https://ws121.juntadeandalucia.es/verifirmav2/

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

JOSE LUIS SERRANO ORTEGA 09/07/2020 12:45:44 FECHA

09/07/2020

ws051.juntadeandalucia.es apAr/ YQypU10P8zKt 2J9XQ== PAGINA

5/5

apAr/ YQypU10P8zKt 2J9XQ==
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7. RESUMEN EJECUTIVO

7.1.INTRODUCCION

Conforme al articulo 25.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el 7exto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbanay el articulo 62.2 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, t los articulos 85 y
94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por e/ que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, y puesto que se procede a la exposicidn publica del presente documento del
instrumento complementario, se realiza el presente Resumen Ejecutivo a fin de que forme
parte de la documentacién disponible para la consulta publica durante el plazo de
exposiciéon preceptivo.

Por tanto, éste serd el contenido del presente Resumen Ejecutivo.

7.2. DELIMITACION DEL AMBITO OBJETO DE ORDENACION

Ambito objeto del presente Modificado
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El ambito del presente Modificado es el sefalado como la Unidad de Ejecucién UE 1 del
Estudio de Detalle SU NC 13 del planeamiento general del municipio. Se cife a tres parcelas
catastrales, todas ellas correspondientes a la misma propiedad.

Sus coordenadas georreferenciadas son las siguientes:

FINCA 1
LISTADO DE COORDENADAS

Identificador: FINCA 1
Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice Coordenada X Coordenada Y
0 319290.87 4157618.65
1 319292.42 4157619.60
2 319299.65 4157625.44
3 319299.58 4157625.62
4 319284.96 4157654.35
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5 319294.40 4157659.32
6 319309.82 4157628.85
7 319315.54 4157632.53
8 319318.63 4157634.41
9 319329.77 4157641.04
10 319329.97 4157640.79
1 319333.70 4157634.64
12 319334.57 4157633.21
13 319334.93 4157633.19
14 319369.76 4157629.80
15 319405.50 4157632.97
16 319407.14 4157617.53
17 319407.72 4157610.39
18 319408.04 4157607.15
19 319408.29 4157603.90
20 319409.65 4157589.75
21 319418.07 4157502.14
22 319410.38 4157500.24
23 319410.16 4157502.65
24 319409.50 4157510.08
25 319407.71 415752491
26 319407.42 4157527.31
27 319406.34 4157540.74
28 319405.62 4157548.78
29 319401.09 4157589.33
30 319337.35 4157583.83
31 319337.35 4157572.92
32 319337.26 4157572.51
33 319320.12 4157563.64
34 319320.11 4157563.65
35 319309.63 4157583.28
FINCA 2
LISTADO DE COORDENADAS

Identificador: FINCA 2
Zona: UTM 30 ETRS89

Vértice Coordenada X Coordenada Y
0 319299.58 4157625.62
1 319299.65 4157625.44
2 31929242 4157619.60
3 319290.87 4157618.65
4 319289.09 4157622.02
5 319279.11 4157615.14
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6 319263.65 4157643.46
7 319275.63 4157649.29
8 319284.96 4157654.35
FINCA 3
LISTADO DE COORDENADAS
Identificador: FINCA 3
Zona: UTM 30 ETRS89
Vertice Coordenada X Coordenada Y
0 319263.65 4157643.46
1 319279.11 4157615.14
2 319260.06 4157602.02
3 319243.01 4157633.26

7.3. ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE

El objeto del presente documento de Innovacién (Modificacién) del Estudio de Detalle del

SU NC 13 “Astigi” en el ambito de la Unidad de Ejecucién UE 1 es alterar la ordenacion

detallada del mismo que se encuentra aprobada definitivamente con los fines siguientes:

Introducir viario de doble sentido de circulacién, que permita itinerario de vehiculos

interior accediendo desde la Avda. de la Guardia Civil y permitiendo la salida del

sector por el mismo punto.

Fijar las nuevas alineaciones.

Distribuir la entera edificabilidad entre el suelo lucrativo resultante.

Aumentar la superficie destinada a viario.

Incluir los esquemas de las distintas infraestructuras.

Mantener vigentes todas las determinaciones del ED aprobado definitivamente que

no se modifican expresamente en el presente documento, incluso la compensacion

econdmica entre unidades de ejecucion.

ORDENACION VIGENTE

ORDENACION MODIFICADA

DENOMINACION

UE-1 (SECTOR SU-NC-13)

UE-1 (SECTOR SU-NC-13)

DELIMITACION Segun doc. grafica Segun doc. gréfica
SUPERFICIE 8.051 m? 7.992,48 m?
TIPOLOGIA Y USOS Residencial. Residencial.

Unifamiliar aislada o pareada

Unifamiliar aislada o pareada

PARCELA MIiNIMA

500 m?

500 m?
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COEF. EDIFICABILIDAD | 0,362274 m?techo/m?suelo | 0, 3930778 m*techo/m?suelo
NETO neto neto

TECHO MAXIMO | 2.012,81 m’t 1.998,12 m’t

EDIFICABLE

Ne DE VIVIENDAS | 9 (pueden proyectarse 10) 10

(PARCELAS)

CESIONES Viario publico: 2.494,96 m? Viario publico: 2.563,90 m?

SIPS: 336 m?
11 plazas de aparcamiento
Centro de Transformacién

10%
lucrativo

Aprovechamiento

SIPS: 336,04 m?
10 plazas de aparcamiento
Centro de Transformacién

10%
lucrativo

Aprovechamiento
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7.4. AMBITO Y PLAZOS DE SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

El presente instrumento de planeamiento modifica la ordenacién detallada del suelo
planteada en el Estudio de Detalle del Sector SU NC 13 en el ambito de la Unidad de
Ejecucién UE 1.

Se hace necesario el cumplimiento de los deberes legales de equidistribucién y cesiones.

Es por lo que en el ambito del Modificado del Estudio de Detalle quedan suspendidas las
licencias de edificacion en las parcelas y solares hasta que las parcelas tengan condicion de
solar o se cumplan los requisitos establecidos por la LISTA para simultanear las obras de
urbanizacidn y edificacion.
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