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LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ECIJA:

HACE SABER: Que la Corporacion Municipal en Pleno, en sesion Ordinaria celebrada el dia 27
de abril de 2020, ha aprobado la Instruccion Aclaratoria n® 5 del PGOU acerca de los suelos inundables
clasificados como urbanos en el PGOU tras la entrada en vigor del RD 638/2016, de 9 de diciembre, que
modifica el RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que literalmente versa como sigue:

INSTRUCCION ACLARATORIA N° 5 DEL PGOU DE ECIJA:

‘PRIMERO.- ANTECEDENTES

El planeamiento general vigente en el municipio de Ecija estd constituido por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Ecija, aprobado definitivamente de forma parcial por Resolucién de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 23 de octubre de
2009, con Documento Complementario aprobado por el mismo 6rgano en su sesion de fecha 14
de mayo de 2010, asi como por sus posteriores modificaciones.
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Como antecedente hay que sefialar que en Sesion Ordinaria del Pleno de la Corporacion
Municipal celebrada el dia 30 de abril de 2018, el Teniente de Alcalde Delegado del Area de
Gestion del Espacio Urbano y Movilidad dio cuenta de la Instruccion para la aplicacién del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico al niicleo urbano consolidado de Ecija en la zona del
ARPSI ES050 APSFR MGO44 “Genil en E’c&'a %

Con los informes del Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrografica del Guadalquivir)
recibidos a proyectos concretos, y con un mayor anélisis de la legislacion sectorial vigente en la
materia, la presente Instruccion Aclaratoria redunda en una interpretacion mas segura de
nuestro Planeamiento General como consecuencia de la entrada en vigor de la Modificacién del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

SEGUNDO.- FUNDAMENTACION DE LA INSTRUCCION (PARTE EXPOSITIVA)
LIMITACIONES A LOS USOS ESTABLECIDAS POR LA MODIFICACION DEL
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO DE 2016

El texto refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH) definen y regulan las zonas asociadas al cauce de los rios y las limitaciones a los usos
del suelo en dichas zonas.

Concretamente, el RDPH se modificé mediante el Real Decreto 638/2016 en varios aspectos,
entre los que se encuentra la gestion de los riesgos de inundacion a través de la identificacion
de aquellos usos y aclividades vulnerables frente a avenidas. Dicha modificacion del RDPH
establece limitaciones de los usos segun:
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— La situacion basica en la que se encuentre el suelo a fecha de 29 de diciembre de 2016
(segin el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, esto es:

o Suelo urbanizado: el legalmente integrado en una malla urbana o el integrado
en la red de dotaciones y servicios propios de los ntcleos de poblacion.

o Suelo rural: el resto de suelos.

- La peligrosidad frente a inundaciones, en funcion de la zona donde se vaya a
desarrollar el uso o actividad:

o Zona Flujo Preferente (ZFP): limitaciones a los usos vulnerables frente a
avenidas o que supongan una reduccion de la capacidad de desagiie.

o Zona inundable (ZI): criterios constructivos para las edificaciones destinadas a
viviendas y recomendaciones de seguridad para otros usos.

o Régimen especial municipios alta inundabilidad: para municipios con mas de
1/3 de su superficie incluida en la ZFP, o que por la morfologia de su territorio
tengan una imposibilidad material para orientar sus futuros desarrollos hacia
zonas ho inundables.
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Los articulos 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico establecen esta regulacion.

1&ent_id:

Como requisito adicional, en las actuaciones en ZFP o ZI el promotor debera, en determinados
casos, suscribir una declaracion responsable, que presentara ante la Administracion hidraulica,
en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados. Igualmente, en determinados casos, se debera inscribir en el Registro de la
Propiedad una anotacion registral indicando que la consiruccion se encuentra en zona de flujo
preferente o zona inundable. En todo caso, para los supuestos excepcionales, y para las
edificaciones ya existentes, las adminisiraciones competentes fomentaran la adopciéon de
medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion segtin lo establecido en la
normativa vigente de Proteccion Civil.

Las Comunidades Auténomas pueden establecer normas adicionales de proteccion respecto a
las limitaciones de usos en las zonas inundables de acuerdo con sus competencias en
ordenacion del territorio.

La normativa de los Planes hidroldgicos de cuenca puede recoger igualmente determinadas
limitaciones especificas y mas protectoras a los usos en zonas inundables en sus éambitos
territoriales, respetando la regulacion basica establecida en el RPDH.

ANALISIS DE LAS COMPETENCIAS SUPRAMUNICIPALES EN MATERIA DE
INUNDABILIDAD Y DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En materia de inundabilidad existe normativa de Aguas del Estado, de la Junta de Andalucia, de
la planificacion tertitorial, de la planificacion hidrologica e incluso municipal a través del
planeamiento urbanistico. Ademés, hay que distinguir las distintas normas que limitan los usos,
estudios o delimitaciones de zona inundable, periodos de retorno, las Areas de Riesgo Potencial
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vo de Inundaciones (ARPSI), Vias de Intenso Desaglie, Zona de Flujo Preferente y las

Materia Confederacion Hidrografica | Consejeria
Dominio Publico Hidraulico Exclusiva -
Zona de Servidumbre y Policia Compartida -
Zonas inundables Compartida Compartida
Plan Gestion Riesgo por Inundacién Compartida -

NORMATIVA VIGENTE SOBRE ZONAS INUNDABLES

NORMA VIGENTE AD PGOU
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (1986) Si
RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Sf
Texto Refundido de la Ley de Aguas (modificado por la
Ley 11/2005)
Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Si
‘;‘s Cauces Urbanos de Andalucia (2002)
§ Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (2002) Si
% Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (2006) Si, entré en vigor con posterioridad
% a la Al y hubo que adaptar el
: PGOU
Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del | Si, entro en vigor con posterioridad
consejo de 23/10/2007 sobre evaluacion y gestion de ala Al
riesgos de inundacion
RD 903/3010 sobre Planes de Gestion del Riesgo de No
Inundacién
Ley de Aguas de Andalucia No
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion No
Urbana (RD 7/2015)
Plan Hidrologico de la Cuenca del Guadalquivir No
2016-2021
Orden de aprobacion de Mapas de Peligrosidad y No
Riesgo de Inundaciones
Modificacion del 2016 del art. 9 del RDPH No

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ecija

Articulo 2

Vamos a analizar esta normativa.

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS

5.4

Las Confederaciones Hidrogréficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Auténomas
hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, enire otras, en materia de medio
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ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y
obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos
lo previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién Hidrografica
se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacién a los actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos
dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrogréfica.
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Durante la tramitacion del Plan General, el informe preceptivo fue solicitado a la Agencia
Andaluza del Agua, en los mismos términos. Este informe fue evacuado con fecha 14 de julio de
2009 con las siguientes conclusiones:
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Revisadas las aportaciones efectuadas por el Ayuntamiento de Ecija en su informe de 10 de
julio de 2009 y considerando que han sido contempladas las observaciones que la Agencia
Andaluza del Agua efectud en su informe de 1 de julio de 2009, se emite informe FAVORABLE
CONDICIONADOQ, al cumplimiento de lo establecido en este informe y en los mencionados
anteriormente, al Documento de Aprobacién Provisional de la REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ECIJA.

Con este informe sectorial, se han venido informando de manera sistematica y pacifica los
distintos expedientes relativos a obras y demas autorizaciones municipales hasta la entrada en
vigor de la modificacion del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico del afio 2016, sin
ninguna duda en la interpretacion del articulado de nuestro planeamiento.

Siguiendo la Instruccién de fa Direccion General de Aguas de Septiembre de 2017, los informes
realizados por los Organismos de Cuenca a los distintos planes o actos previos a la
modificacion del RDPH (como es nuestro caso) son vigentes y no necesitan revisados ni
actualizados, puesto que fueron dictados por la normativa vigente en su momento. Si podria ser
necesario un nuevo informe en caso de producirse modificaciones sustanciales en el plan o
acto informado o si la Administracion asi lo requiriese.

Por otro lado, el informe debe analizar si el acto o plan puede afectar al régimen de corrientes
de las aguas continentales, analizando si las actuaciones previstas pueden modificar el tamario
de la zona de flujo preferente (ZFP) y afectar a terceros. Si en el acto o plan no aumenta el
tamario de la zona de flujo preferente, el informe deberia ser en este aspecto positivo, puesto
que no se modifica el régimen de corrientes.

PLAN DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES EN CAUCES URBANOS
ANDALUCES (DECRETO 189/2002 DE 2 DE JULIO)
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Las Comunidades Auténomas pueden establecer normas adicionales de proteccion respecto a
las limitaciones de usos en las zonas inundables de acuerdo con sus competencias en
ordenacion del terriforio. En estos momentos, en Andalucia sigue vigente este Plan de
Prevencion.

El Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces califica con nivel de riesgo A (el maximo) el rio
Genil, y con nivel B el Arroyo de la Argamasilla. En ambos cauces se estaban llevando a cabo
actuaciones contra las inundaciones durante la tramitacion de la Revisién del Plan General.

En lo que se refiere al rio Genil, una vez ejecutada la corta del rio, se han terminado las obras
del dique de defensa.

Por otro lado, también en el Arroyo de la Argamasilla se concluyeron las obras de
encauzamiento del mismo, calculado para un periodo de retorno de 500 afios.

Ambas actuaciones palian los efectos que histéricamente han azotado a la ciudad, planificadas
desde las administraciones supramunicipales.

1

La actuacion sobre el Rio Genil era calificada como Prioritaria en el Plan, citando las causas de
inundacién las siguientes:

1&idioma=!

- Elevacion del nivel de base por concentracion de depésitos

1&ent_id

- Fuerte ocupacién urbana

— Insuficiente seccion del cauce

No obstante, no hay ninguna infraestructura recogida entre las de Interés de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Si esta entre las actuaciones de defensa y encauzamiento de interés general del Estado
reconocida en el Plan Hidrolégico Nacional la Correccién Hidrografica del rio Genil en Ecija.

El Plan estructura su contenido normativo en 25 articulos en el que se recogen, en algunos
casos, determinaciones de obligado cumplimiento y, en otros, orientaciones para la politica de
aguas, ordenacion del territorio, urbanismo, medio ambiente, fomento o proteccion civil.

El Plan General, por un lado, y en alineacion con las recomendaciones del Decreto en su
articulo 18, orienta sus crecimientos hacia zonas no inundables con un periodo de retorno de
500 afios, manteniendo las ya clasificadas en el planeamiento antecedente.

Por otro lado, el Plan General recoge en su articulo 5.6.21 las limitaciones generales del articulo
14.1 en la Normativa de Proteccion relativa al Suelo No Urbanizable. Expresamente recoge el
punto 2 de dicho articulo que dichas licencias estaran condicionadas a la previa ejecucion de
las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que corresponden y que ya fueron
tomadas, como consta en informes evacuados por el Organismo de Cuenca (vid. Informe al
Modificado 23 del PGOU). Estas medidas son de aplicacion exclusivamente al Suelo No
Urbanizable.

En consecuencia la contratacion de seguro de responsabilidad civil a que se refiere el art. 19
del Decreto 189/2002, es de aplicacion exclusivamente al Suelo No Urbanizable.
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El Plan recoge también las medidas en cada uno de los sectores del suelo urbanizable
eslipuladas en el informe sectorial. No existen medidas urbanisticas en el articulado para el
suelo urbano.

Con estas determinaciones fue informado el documento de Revision del Plan General conforme
al articulo 25.4 de la Ley de Aguas y al articulo 17 del Plan de Prevencion de manera favorable.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ECIJA

Durante su tramitacion fue solicitada la informacion obrante en las Administraciones y fue
facilitado por parte del Ministerio de Medio Ambiente un plano con las laminas de inundacion
para T-100 y T-500 correspondiente al Proyecto de las Obras para Defensa de la ciudad de
Ecija frente a las avenidas del Rio Genil de fecha junio de 2004,

No existia en esa fecha la definicion de “Zona de Flujo Preferente” y tampoco, obviamente, su
delimitacion, pues la misma se realiza con la Orden 14/01/2016, de aprobacion de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones.

1
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Ademas, el Plan General contiene dentro de su documentacion un Estudio de Inundabilidad del
Rio Genil y el Arroyo de la Argamasilla, que posteriormente fue completado con el de los
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Arroyos denominados de la Campanera, del Trillo y de la Ventilla a requerimiento de la Agencia
Andaluza del Agua previo a su informe final.

La delimitacion anterior difiere de la contenida en los Mapas de Peligrosidad y Riesgo del
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para la Transicion
Ecolégica, evidentemente, al ser posterior a la entrada en vigor del mismo.

Hay que decir que de manera previa a la aprobacion definitiva, en el informe del Organismo de
Cuenca no se hacia referencia alguna a la Zona de Flujo Preferente que, por otro lado, tampoco
estaba delimitado.

Viene a colacion una vez mas la Instruccion de la Direccion General de Aguas de Septiembre
de 2017, que sefiala que los informes realizados por los Organismos de Cuenca a los distintos
planes o actos previos a la modificacion del RDPH (como es nuestro caso) son vigentes y no
necesitan revisados ni actualizados, puesto que fueron dictados por la normativa vigente en su
momento. Si podria ser necesario un nuevo informe en caso de producirse modificaciones
sustanciales en el plan o acto informado o si la Administracion asi lo requiriese.
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Este RD es posterior a la entrada en vigor del Plan General y fue modificado por el RD
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

En el Anexo sobre el contenido de los Planes de Gestion de Riesgos de Inundacion se recoge
lo siguiente:

5. Medidas de ordenacion tertitorial y urbanismo, que incluiran al menos:

Las limitaciones a los usos del suelo planteados para la zona inundable en sus diferentes
escenarios de peligrosidad, los criterios empleados para considerar el territorio como no
urbanizable, y los criterios constructivos exigidos a las edificaciones situadas en zona
inundable.

Las medidas previstas para adaptar el planeamiento urbanistico vigente a los criterios
planteados en el plan de gestion del riesgo de inundacion, incluida la posibilidad de retirar
construcciones o instalaciones existentes que supongan un grave riesgo, para lo cual su
expropiacion tendra la consideracion de utilidad ptblica.

1

Como veremos en el punto siguiente, no se incluyen normas sobre limitaciones de uso, tan solo

criterios.

1&idioma:

PLAN DE GESTION DEL RIESGO DE INUNDACION DE LA DEMARCACION
HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

Aprobado por Real Decreto 18/2016 de 15 de enero, vigente desde 23/01/2016 hasta
22/12/2021.

1&ent_id

El Plan de Gestion de Riesgo de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir
no incluye normas sobre usos en zonas inundables, tan solo criterios.

Ecija queda incluida en una zona delimitada como Area de Riesgo Potencial Significativo de
Inundacién.

Se ha iniciado el proceso de revision de las zonas inundables, que se aprobaran en la siguiente
revision del Plan.

REAL DECRETO 1/2016, DE 8 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA LA REVISION DE
LOS PLANES HIDROLOGICOS DE LAS DEMARCACIONES HIDROGRAFICAS DEL
CANTABRICO OCCIDENTAL, GUADALQUIVIR, CEUTA, MELILLA, SEGURA Y JUCAR, Y
DE LA PARTE ESPANOLA DE LAS DEMARCACIONES HIDROGRAFICAS DEL
CANTABRICO ORIENTAL, MINO-SIL, DUERO, TAJO, GUADIANA Y EBRO.

El Plan Hidrolégico del Guadalgquivir, en su articulo 37, “Medidas de proteccion contra
inundaciones”, se mantiene la remision al PGRI, que no tiene normativa:

Para la gestion de inundaciones, sin perjuicio de las disposiciones reglamentarias de caracter
general que estén en vigor, se tendran en cuenta los criterios establecidos en el Plan de
Gestion del Riesgo de Inundacion de la demarcacion hidrogréfica del Guadalquivir para el
periodo 2015-2021.
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LA GUIA TECNICA DE APOYO A LA APLICACION DEL REGLAMENTO DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO EN LAS LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS
INUNDABLES DE ORIGEN FLUVIAL

Como veremos mas adelante, se han solicitado varios informes al Organismo de Cuenca ante
dudas de la aplicacion del Reglamento. En los mismos se refleja lo siguiente:

En primer lugar aclarar que el presente informe se emite al objeto de cumplir con la instruccion
de la directora General de Agua de 13 de Septiembre de 2017 la cual incide en enunciar que las
Confederaciones Hidrograficas emplearan los contenidos establecidos en la “Guia técnica de
apoyo a la aplicacién del Reglamento del dominio Publico en las limitaciones a los usos del
suelo en las zonas inundables de origen fluvial” para la elaboracion de los informes en materia
de riesgo de inundaciones del articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas y en los
procesos de autorizacion en dominio publico hidraulico y zona de policia. Igualmente seguiran
estos preceptos en la emision de otros informes adicionales {...).

Segun la citada instruccién (...) los Organismos de cuenca no tienen amparo legal para
autorizar actividades en toda la zona inundable, simplemente, informan al planeamiento
urbanistico fuera de la zona de policia.

=1
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Una vez informado, son las administraciones con atribuciones en urbanismo y ordenacion del
territorio las competentes para dar las autorizaciones. A la hora de emitir éstas, los Organismos
de cuenca son unicamente competentes para las autorizaciones en la zona de policia de
acuerdo con los supuestos que marca el TRLA y el RDPH.

1&ent_id=:

De estos parrafos se puede concluir que la citada guia técnica es de total aplicacion y de
aclaracién de dudas interpretativas del Decreto.

EL SUELO URBANO EN LA GUIA TECNICA DE APOYO

Ya en la primera pagina de la Guia Técnica se hace referencia al régimen especial que tienen
los nuevos usos y actividades en el suelo urbano:

En este Reglamento se introduce la identificacion de los nuevos usos y actividades vulnerables
frente a avenidas, que no podran ser autorizados en las zonas de flujo preferente, incluyendo
determinados supuestos excepcionales, entre los que se incluye un régimen especifico previsto
para los nticleos urbanos ya consolidados.

Un poco mas adelante:

En ella, se introduce la identificacion de los nuevos usos y actividades vulnerables frente a
avenidas que no podran ser autorizados en las zonas de flujo preferente, incluyendo
determinados supuestos excepcionales, como un régimen especifico previsto para los nucleos
urbanos ya consolidados en aquellos casos en los que no sea materialmente posible su
instalacion fuera de esta zona. La norma regula, por tanto, ciertas limitaciones (cuya intensidad
se ha modulado, ponderando las circunstancias que en cada caso concurren) en la zona de
mayor riesgo de inundaciones de las contempladas en la normativa en vigor dada su mayor
habitualidad, con el fin de proteger adecuadamente bienes de primera magnitud. Del mismo
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modo, se fijan ciertas limitaciones basicas al uso de las zonas inundables, tal y como establece
el TRLA, completando de este modo el desarrollo reglamentario en la materia.

En la Guia Tecnica parece identificarse la situacion de suelo urbanizado recogida en el Texlo
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana como la conjuncién del suelo urbano
consolidado y no consolidado. Asi:

La redaccion del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
produce una absoluta identidad entre los suelos que para el legislador estatal estan en la
situacion de urbanizados, y los suelos que la legislacion urbanistica autonémica define como
suelos urbanos. Es decir, la definicién de suelo en situacion basica de urbanizado encaja, con la
definicion de suelo urbano (tanto consolidado como no consolidado) que contienen todas la
leyes urbanisticas de las Comunidades Auténomas. En caso de que se presenten dudas al
respecto, seran las administraciones competentes en urbanismo quienes deberan aclarar la
situacion de un suelo determinado.

Por otro lado:

Un suelo urbano, sea consolidado o no consolidado, serd un suelo en situacién basica de
urbanizado, a los efectos de la legislacién estatal. incluyendo a los nicleos rurales a los que la
legislacién de ordenacién territorial y urbanistica atribuya la condicion de suelo urbano o
asimilada. En los supuestos de clasificacion como suelo urbano por un plan urbanistico
aprobado definitivamente, y que del analisis de la situacion actual se desprende que no_esta
urbanizado ni _inteqrado en la malla urbana, se habra de solicitar informe del Ayuntamiento
correspondiente sobre la situacién basica del suelo. La deficiente clasificacion de suelo que
pudieran contener los Planes urbanisticos aprobados definitivamente debera respetarse, y si no
se esta de acuerdo con ella, habra de acudirse a los Tribunales, pero no desconocerla, a priori,
sobre la base de una mera definicion legal estatal.

=1
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Y mas adelante:

Cierto es que en la malla urbana con suelos ya urbanizados, consolidados o no, es complejo
que se puedan aplicar medidas de disefio de las edificaciones que impidan que las partes
destinadas a las viviendas de las nuevas edificaciones se inunden. En estos suelos urbanos,
por otro lado, el incremento del riesgo de inundacion por una nueva edificacion puede ser
residual comparado con el riesgo de inundacion de las edificaciones ya existentes, por lo que la
situacion se debe analizar caso por caso. Habra ocasiones en las que las tipologias de las
edificaciones previstas permitan su disefio para evitar la inundacién y ofras en las que las
normas urbanisticas, el trazado geométrico, edificabilidad, etc. hagan inviable este tipo de
actuaciones.

Es por esta razon que el RDPH establece que en los suelos en situacion de urbanizado, las
limitaciones a los usos del suelo estan acotadas con el término genérico de “en la medida de lo

posible
bis 1 pueden ser:

Los condicionantes que pueden existir a la hora de aplicar las medidas del articulo 14

Es por esta razon que el RDPH establece que en los suelos en situacion de urbanizado, las
limitaciones a los usos del suelo estan acotadas con el término genérico de “en la medida de lo
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posible”. Los condicionantes que pueden existir a la hora de aplicar las medidas del articulo 14
bis 1 pueden ser:

I, Compatibilidad con las normas urbanisticas y tecnicas existentes en el municipio:
cualquier actuacion que sea incompatible con la normativa existente previa a la
aprobacién del RDPH hace que sea inviable la aplicacién de estas medidas del
articulo 14 bis 1.

fi. Determinaciones topograficas o geométricas: el diseno de las medidas puede
necesitar un espacio topografico o geométrico que no suele estar disponible en flas
zonas ya urbanas, en las que ademas, las alineaciones, alturas de edificios, estan
ya reguladas previamente y deben garantizar la accesibilidad de las personas a las
mismas.

fii. Grado de desarrollo de la actuacion: en aquellas actuaciones ya proyectadas,
aprobadas o en lramites avanzados de su aprobacion antes de la enlrada en vigor
del RDPH, los condicionantes exigidos en el RDPH podrian no ser de aplicacion por
la incompatibilidad temporal de los mismos. Por lo tanto, en suelos ya en situacion
de suelo urbanizado, serd compleja la adopcion de las medidas fisicas establecidas
en este RDPH, que se exigen a los suelos en situacion de suelo rural. En estas
zonas urbanas las medidas mas viables para la prevencion y recuperacion ante una
inundacion seran las de autoproteccion (sistemas de gestion de los riesgos,
instalacion de elementos de proteccion temporales, efc.) y aseguramiento, tal y
como se presenta en el capftulo siguiente. La declaracion responsable y la
inscripcion en el Registro de la Propiedad son dos herramientas que intentan dar
pasos en estas materias.

=1
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Es de destacar que en nuestro municipio, los ambitos de suelo urbano no consolidado estan
integrados en la malla urbana, si bien la totalidad de ellos no estan totalmente desarrollados y/o
urbanizados.

Ademas, algunos de ellos contienen actuaciones ya proyectadas aprobadas o en tramites
avanzados de su aprobacion antes de la entrada en vigor del RDPH.

En cualquier caso, se trata de ambitos que se incluyen en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente incluso en el anterior y que no necesitan ser revisados ni actualizados,
puesto que fue informado segun la normativa vigente en su momento. Si podria ser necesario
un nuevo informe en caso de producirse modificaciones sustanciales.

LOS INFORMES DEL ORGANISMO DE CUENCA A PROYECTOS DE EDIFICACION EN
SUELO URBANO CON EL TEXTO DEL REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO VIGENTE DESDE 2016

Caso 1.- Calle Berbisan®6 A

Tipo de obra: ampliacion
Uso: social, personas con discapacidad (uso sensible)

Situacion: planta baja de un edificio, zona de policia, zona de flujo preferente

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 712826 5J90W-39672-5.386 25C7C3557141F022E63E5DAC3FBF77D49AC8F451) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://portal.ecija.es:10443/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMA ELECTRONICA URBANISMO: EDICTO
INSTRUCCION ACLARATORIA N° 5

FIRMAS ESTADO
CTROSBATOS El documento ha sido firmado o aprobado por :
Codigo para validacion: 5J90W-39672-51. 386 1.- CONCEJAL DE GESTION DEL ESPACIO URBANO de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ECIJA
Péagina 12 de 29 .Firmado 29/04/2020 13:57

FIRMADO
29/04/2020 13:57

Ayuniamiento de

Ecija

En relacién a su solicitud de autorizacion para la ampliacion de la sede de la asociacion y centro
de formacion e intervencién de personas con discapacidad intelectual y sensorial “La Raiz" se
notifica que el Plan de Ordenacion Urbana de Ecija fue informado por la Administracion
Hidrografica competente, recogiéndose las previsiones oportunas al efecto.

Caso 2.- Calle Jaén

Tipo de obra: nueva planta

Uso: residencial

Situacion: solar de gran superficie en zona inundable T500 fuera de la zona de policia

Al no encontrarse en ZPF y por tanto no afectar al régimen de corrientes, ser suelo urbano
consolidado, y haber sido informado en el planeamiento vigente en 2009 por la Junta de
Andalucia cuando ostentaba las competencias del organismo de cuenca, segun fa instruccién
de la DGA, no sera necesario que CHG emita informe para los actos o planes derivados si el
correspondiente planeamiento ha sido informado ya por el Organismo de cuenca y ha recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto.

=1

En cualquier caso, deberan tenerse en cuenta, en la medida de lo posible, condicionantes de
seqguridad y lo recogido en el apartado 2 del articulo 14 bis del RDPH. Indicando igualmente,
segtin se recoge en la instruccion de la Directora General de Agua de 13 de Septiembre de
2017 que “en estas zonas urbanas las medidas mas viables para la prevencion y recuperacion
ante una inundacién seran las de autoproteccion (sistemas de gestion de los riesgos, instalacién
de elementos de proteccién temporales, etc.”, haciéndose mencién a la “Guia técnica para la
disminucion de la vulnerabilidad de las edificaciones”.

1&ent_id=1&idioma:

Caso 3.- Calle Ostos, 10

Uso: residencial de nueva planta

Situacion: solar entre medianeras en el Conjunto Histérico, zona de flujo preferente fuera de la
zona de policia

Al encontrarse en ZFP y por tanto presumirse afeccion al régimen de corrientes, en principio
puede ser preceptivo informe de CHG, por si pudiera afectar este al régimen de aguas
continentales y mas concretamente al régimen de corrientes.

El organismo de cuenca puede ampliar la ZP para incluir la ZFP, framitando un expediente con
informacién publica (art. 9.3 del RDPH). La modificacion de los limites de la zona de policia solo
podra ser promovida por la Administracion General del Estado, autonémica o local. Solo en este
caso, tendran que autorizar los usos en la ZFP mas alla de los 100 metros de la ZP.

Se trata de suelo urbano consolidado, y ha sido informado en el planeamiento vigente en 2009
por la Junta de Andalucia cuando ostentaba las competencias del organismo de cuenca.

El municipio de Ecija fue declarada por este Organismo de Cuenca en el régimen especial del
art. 9. Quater, del RDPH, por tener mas de 1/3 de su superficie en zona de flujo preferente.

Es por este régimen por lo que se podra permitir como régimen especial la realizacion de
nuevas edificaciones o usos asociados en la zona de flujo preferente.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 712826 5J90W-39672-5.386 25C7C3557141F022E63E5DAC3FBF77D49AC8F451) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://portal.ecija.es:10443/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMA ELECTRONICA URBANISMO: EDICTO
INSTRUCCION ACLARATORIA N° 5

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO

L X ., El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: 5J90W-39672-5L.386 1.- CONCEJAL DE GESTION DEL ESPACIO URBANO de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ECIJA 29/04/2020 13:57
Pagina 13 de 29 .Firmado 29/04/2020 13:57 E

Ayuniamiento de

Ecija

El proyecto se refiere a una construccion de vivienda entre medianeras, donde toda la manzana
se encuentra ya edificada, se ha demolido, en la parcela, la fachada protegida existente y se
ejecutaran las obras de reconstruccion, segin se indica en el ceriificado de la Comision de
Patrimonio Histérico de la ciudad de Ecija. Por todo ello no es de prever un aumento de la
inundabilidad.

En suelos en situacion basica de suelo urbanizado y en las excepciones que se establecen en
los articulos 9ter y 9quater del RDPH, las nuevas edificaciones deben disefiarse teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos. Se podra permitir por tanto la realizacién de nuevas
edificaciones o usos asociados en la ZFP siempre que no representen un aumento de la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos, cumpliendo ademas con lo establecido en el articulo
9.ter.1.f)

Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacién existente. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en
situacion de emergencia por inundaciones.

=1

En el caso de que se plantee en la rehabilitacion, aumentar la edificabilidad de la parte
destinada a vivienda, esta edificacion se disefiara teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacion existente y la parte destinada a vivienda de la edificacion se debera disponer a una
cota tal que no se vea afectada por la avenida con periodo de retorno de 500 arios, conforme a
las distintas metodologias expuestas en la Guia técnica de apoyo a la aplicacion del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial.

1&ent_id=1&idioma:

Caso 4.- Calle Victoria, 26
Uso: residencial de nueva planta

Situacién: solar que ocupa una manzana del Conjunto Histérico, parte en zona de flujo
preferente y resto en zona inundable T500 fuera de la zona de policia

El proyecto se refiere a una construccion que se proyecta parcialmente en la zona de flujo
preferente (ZFP) (fachada sur). Unicamente en la fachada sur existe esta afeccion por lo que
debera tenerse en cuenta a los efectos constructivos.

El resto de la parcela se encuenira en la zona afectada por la inundabilidad de 500 afios de
periodo de retomo. No se encuentra en zona de policia (ZP).

Al encontrarse en ZFP y por tanto presumirse afeccion al régimen de corrientes, en principio
puede ser preceptivo informe de CHG.

Se trata de suelo urbano consolidado, y ha sido informado en el planeamiento vigente en 2009
por la Junta de Andalucia cuando ostentaba las competencias del organismo de cuenca.

El municipio de E‘c:}a fue declarada por este Organismo de Cuenca en el régimen especial del
art. 9. Quater, del RDPH, por tener mas de 1/3 de su superficie en zona de flujo preferente.
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El proyecto se refiere a una construccion de viviendas rellenando una manzana urbana entre
ofras manzanas ya edificadas. Por todo ello y por afectar la ZFP exclusivamente a una fachada
no es de prever un aumento de la inundabilidad.

En suelos en situacion basica de suelo urbanizado y en las excepciones que se establecen en
los articulos 9ter y 9quater del RDPH, las nuevas edificaciones deben disefiarse teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos. Se podra permitir por tanto la realizacién de nuevas
edificaciones o usos asociados en la ZFP siempre que no representen un aumento de la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, teniendo en
cuenta el riesgo al que estan sometidos, cumpliendo ademas con lo establecido en el articulo
9.ter.a.f)

Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y €l tipo de
inundacién existente.

El instrumento de ordenacion la considera ya SUC, por lo que el uso que se le va a dar en suelo
inundable no parece suponer, en principio, aumento de la vulnerabilidad. En la fachada sur, que
es afectada parcialmente por la ZFP, el disefio debera tener en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacién existente, y la parte destinada a vivienda de la edificacion se debera disponer a una
cota tal que no se vea afectada por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, conforme a
las distintas metodologias expuestas en la Guia técnica de apoyo a la aplicacion del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial. Asi mismo los garajes y soétanos deberan garantizar la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno y se deberan
realizar estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, teniendo en cuenta la
carga sdlida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por
encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

=1
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Caso 5.- Avenida del Limero, 9

Uso: instalaciones deportivas y nlicleo de servicios varios, de nueva planta

Situacion: solar en poligono industrial, zona de flujo preferente y zona inundable fuera de zona
de policia

Tal y como regula el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, el Organismo de cuenca no tiene amparo legal Fuera de la
Zona de Policia este Organismo de cuenca solo tiene amparo legal para pronunciarse sobre las
afecciones al régimen de corriente. En el caso que nos ocupa, la Zona de Flujo Preferente tiene
una anchura superior a 1 km, ofreciendo las instalaciones proyectadas una fachada
perpendicular al flujo de aproximadamente 30 m. Por otro lado, las instalaciones se ubicarian en
una parcela interior de un poligono industrial ya completamente urbanizado y edificado. Por
ultimo, este poligono industrial se encuentra detras de la mota de defensa de la margen
izquierda del rio Genil, que concentra el flujo de las aguas entre esta infraestructura de defensa
y la margen derecha. Por tanto, no se prevé que la construccién de estas instalaciones afecte al
régimen de corrientes y pueda incrementar la Zona de Flujo Preferente.

CONCLUSIONES DE LOS INFORMES EVACUADOS
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Respecto a la solicitud de informe al Organismo de Cuenca en Zona de Policia

Segun el art. 78 del RD 849/1986:

Para realizar cualquier tipo de construccidon en zona de policia de cauces, se exigird la
autorizacion previa al Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del
desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9
bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

En este sentido, el Organismo de Cuenca se ha venido pronunciando reiteradamente en que el
Plan General de Ordenacion Urbanistica ya fue informado por la Administracion Hidrografica
competente, recogiéndose las oportunas previsiones formuladas al efecto, por lo que no es
exigible la autorizacion previa para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de
cauces.

=1

Ademas, como recoge el articulo, deben comunicarse los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento.

_id=1&idioma:

No obstante, el apartado 1.b) del articulo 6.1.2 de las Normas Urbanisticas de nuestro Plan
General si exigen esa autorizacién previa. En cualquier caso, de manera posterior a dicho
articulo del PGOU ha sobrevenido la nueva redaccion del articulo 78 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, introducida por el apartado once del articulo primero del RD
638/20186, por lo que no se considera de aplicacion dicha norma urbanistica, al ser anterior a la
legislacion sectorial de aplicacicn.

1&ent_id:

Si lo consideramos necesario en caso de aumento de superficie o volumen construido o haya
un cambio de uso agravante.

Respecto a la solicitud de informe al Organismo de Cuenca en Zona Inundable

No es necesario.

Respecto a la solicitud de informe al Organismo de Cuenca en Zona de Flujo Preferente

Todos los informes sefialan que en esta zona se presume afeccion al régimen de corrientes y
que, en principio, puede ser preceptivos sin aseverar que lo sea y, en el caso de la calle Berbisa
no lo considera asi.

Aunque todos los informes evacuados concluyen que no se afecta al régimen de corrientes (no
olvidemos que se trata de suelo urbano consolidado), vamos a detenernos en la cuestion de
que en principio puede ser preceptivo.

En sus informes nos sefialan:

Segun la citada instruccion(...) los Organismos de cuenca no tienen amparo legal para autorizar
aclividades en toda la zona inundable, simplemente, informan al planeamiento urbanistico fuera
de la zona de policia.
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En este sentido, no es necesario si el Plan esta informado y ha recogido las previsiones
oportunas al efecto, como se ha venido reiterando y asi lo sefialan en los informes.

Su ambito de gestion (asi lo recuerda también la citada Instruccion) se centra,
fundamentalmente, en la administracién y control del DPH (art. 23 TRLA) a fravés de la
autorizacion de determinadas actividades en el DPH y la zona de policia de los cauces (art. 6
TRLA) y la emision de informes sobre los actos y planes del resto de administraciones (art. 25.4
TRLA). En el mismo sentido se recoge en el articulo 14.bis.5 del RDPH.

Fuera de la Zona de Policia este Organismo de Cuenca solo tiene amparo legal para
pronunciarse sobre las afecciones al régimen de corrientes.

Entonces, si tiene amparo legal para pronunciarse sobre el régimen de corrientes ¢por qué no
es preceptivo el informe? ;Por qué, como dicen, dicho informe en principio, puede ser
preceptivo?

Los informes recibidos de proyectos concretos todos en suelo urbano consolidado dicen que al
encontrarse en ZPF y por tanto presumirse afeccion al régimen de corrientes, en principio
puede ser preceptivo informe de CHG, por si pudiera afectar este al régimen de aguas
continentales y mas concretamente al régimen de corrientes.

=1
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Hay que sefialar que uno de los informes, el de calle Berbisa, en ZFP, no se informa sobre esta
cuestion, limitandose a senalar que el PGOU ya fue informado conforme al 25.4.

1&ent_id

La Instruccion de la Directora General de Aguas sigue diciendo que, cuando se emite el informe
del 25.4, dicho informe debera analizar si el acto o plan puede afectar al régimen de corrientes
de las aguas continentales, analizando si las actuaciones previstas pueden modificar el tamafio
de la zona de flujo preferente (ZFP) y afectar a terceros. Si en el acto o plan no aumenta el
tamario de la zona de flujo preferente, el informe deberia ser en este aspecto positivo, puesto
que no se modifica el régimen de corrientes.

Y continua diciendo:

Siguiendo lo establecido en el TRLA y el RDPH, este informe no sera necesario emitirlo para los
actos derivados del plan inicialmente informado si, como es normal, el plan informado ha
recogido las oportunas previsiones al efecto. Igualmente, cabe recordar que los informes
realizados por los Organismos de cuenca a los distintos planes o actos previos a la modificacién
del RDPH. son vigentes y no necesitan ser revisados ni actualizados, puesto que fueron
dictados por la normativa vigente en su momento. Si podria ser solicitado un nuevo informe en
caso de producirse cambios sustanciales en el plan o acto informado o si la administracion
solicitante asi lo requiriese.

No podemos olvidar que tras la aprobacion provisional del PGOU y de manera previa a su
aprobacion definitiva, si existia ya la definicion de flujo preferente, al ser introducida por la
modificacion del RDPH en el afio 2008 y completada en 2016. En el informe a la aprobacion
provisional segunda no se pronunciaron sobre dicha zona, aunque obligaron a la realizacion de
estudios de inundabilidad de tres arroyos.

Por otro lado, existe la posibilidad de que el Organismo de cuenca pueda ampliar la zona de
policia a todo el flujo preferente si fuera necesario (art. 9.2 del RDPH), tramitando un expediente
con informacién publica. En este caso, dicho Organismo tendria que autorizar los usos en la
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ZFP mas alla de los 100 m de la Zona de Policia. En ese caso no es que en principio puede ser
preceptivo, sino que lo seria por imperativo legal.

La modificacion de los limites de la Zona de Policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el articulo 6.2 del TRLA podra ser promovida por la Administracion General del
Estado, autonémica o local.

Dicho articulo senala que (...) cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los
cauces y margenes lo hagan necesario para la seguridad de las personas y bienes, podra
modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que reglamentariamente se determine).

La ampliacion tiene como consecuencia que esa inclusion vendria a determinar que solo podran
ser autorizadas por el Organo competente las actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desaglie de dicha via y ello en
relacién con la definicién que se hace de la zona de flujo preferente.

Entonces, si no es para que el Organismo de cuenca pueda autorizar las actividades no
vulnerables frente a las avenidas en esa zona ;qué sentido tiene la ampliacion de la zona de
policia a toda la zona de flujo preferente, pues en la zona de policia es donde es preceptiva su
autorizacion?

=1
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Resumiendo:

a. Siel Plan esta informado conforme al art. 25.4 del TRLA y contiene las medidas, segtin
nos vienen informando.

1&ent_id:

b. Si el PGOU es previo a la modificacion del RDPH y no necesita ser revisado ni
actualizado.

c. Sinos referimos solo al suelo urbano.
d. Sino se ha aumentado la zona de policia a la totalidad de la zona de flujo preferente.

e. Sitodos los informes vienen a decir, ademas, que en el suelo urbano no se modifica el
régimen de corrientes,

Podria concluirse que no es necesaria la pronunciacion expresa del Organismo de cuenca en
las autorizaciones de usos, instalaciones y edificaciones en el suelo urbano.

Respecto a lo informado en Zona de Flujo Preferente

En todos los casos, al tratarse de suelo urbano, los informes senalan que:

— No se afecta al regimen de corrientes, ya sea un solar enire medianeras (calle Ostos)
como practicamente una manzana rodeada por otras (calle Victoria).

— Las nuevas edificaciones deben disefiarse feniendo en cuenta el riesgo al que estan
sometidos.

- Se permiten nuevas edificaciones y usos siempre que no representen un aumento de la
vulnerabilidad de la sequridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

~  Se debe cumplir lo establecido en el articulo 9.ter.1.1).

Respecto a lo informado en Zona Inundable
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— Deben tenerse en cuenta, en la medida de lo posible, condicionantes de seguridad y lo
recogido en el apartado 2 del articulo 14 bis del RDPH.

- Como se recoge en la Instruccion de la Directora General de Agua de 13/09/2017, las
medidas mas viables para la prevencién y recuperacion ante una inundacion seran las
de autoproteccion (sistemas de gestion de los riesgos, instalacion de elementos de
proteccion temporales, efc.). haciéndose mencion a la “Guia Técnica para la
disminucion de la vulnerabilidad de las edificaciones”. Existen otras guias publicadas
con posterioridad a la Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del RDPH en las
limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial:

o Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de edificaciones en
zonas inundables

o Evaluacién de la resiliencia de los nticleos urbanos frente al riesgo de
inundacién: redes, sistemas urbanos y ofras infraestructuras

o Sistemas urbanos de drenaje sostenible y riesgos de inundacion

=1
=}

Adaptacion al riesgo de inundacion de explotaciones agricolas y ganaderas

_id=1&idioma:

LAS LIMITACIONES DE USOS POR MOTIVO DE INUNDABILIDAD INDICADAS EN LOS
MODIFICADOS 21 Y 23 DEL PGMOU DE ECIJA (AREAS DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL)

Modificado 23 PGMOU

1&ent_id:

En el Anexo II, Punto 2 de la Modificacion Puntual n® 23 del anterior Plan General se establece
la obligatoriedad, dentro de su ambito, de la medida correctora relativa a que la cota minima de
las plantas bajas debe ser de 103,73 m. Dicha Modificacion fue aprobada de manera definitiva
con fecha 29/03/2001.

Existe un pronunciamiento expreso de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha
27/11/2001 que se remite al Plan Hidrolégico del Guadalquivir vigente en el momento (RD
1664/98, de 24 de julio) que lleva a concluir que con el Plan Hidrolégico del Guadalquivir vigente
(articulo 67, apartados 4, 5 y 9) y con el Anteproyecto de las obras para la defensa de Ecija
frente a las avenidas del Rio Genil (ya ejecutado), segun el Informe de CHG, gquedan
garantizadas unas condiciones de sequridad razonables, no solo para el ambito del modificado
n° 23, sino para el resto de la ciudad, y que el riesqo catastrofico es de solo un dos por mil y,
por fanto, es un riesqo asumido por aquellos cascos urbanos existentes en las zonas
inundables, y que la Estacion de Autobuses (objeto de la Modificacion Puntual n°® 23) se
encuentra en las mismas circunstancias que las edificaciones que las rodean.

Con fecha 15/01/02 el Servicio de Impacto Ambiental emite Informe en relacion a la supresion
de la medida correctora de la Declaracion de Impacto Ambiental, que constata la no necesidad
de aplicacion de las medidas correctoras contra inundaciones para dicho suelo urbano.

Con fecha 12/02/02 consta Informe de CHG extendiendo el contenido del informe anterior a
todo el ambito del Modificado n° 23 y no solo a la Estacion de Autobuses.
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Por ditimo, el 04/04/02 se emite certificado de la Resolucion de la CPOTU de fecha 22/03/02 en
la que deja sin efecto la medida correctora introducida por la Declaracion de Impacto Ambiental
que fijaba la cota de inundabilidad de 103,73 m como la minima de las plantas bajas.

Modificado 21 PGMOU

Esta Modificacion es coetanea a la anterior en su tramitacion.

Al igual que en el Modificado 23, se impone como condicion, para cualquier tipo de edificacion
que pudiera construirse en su ambito (franja de terreno comprendida entre las lineas de 50 y
100 metros desde la Autovia), que la actividad tenga una cota minima de altura de 103,73 m.

Para una cota inferior proveniente de la adopcion de la rasante del vial a la que den frente
tendra que posponerse la edificacién a la ejecucion efectiva de las obras hidraulicas sobre el
Rio Genil encaminadas a garantizar la no inundabilidad de Ecija (ya autorizadas entonces por el
Consejo de Ministros).

Segun la Declaracion de Impacto Ambiental, una vez realizadas las “Obras de defensa de la
ciudad de Ecija frente a las avenidas del Rio Genil’, la medida correctora podra ser eliminada
mediante certificado del Organismo de Cuenca.

=1
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El Sr. Silgado, en informe de fecha posterior a esta Declaracién de Impacto Ambiental
determina que guedan garantizadas unas condiciones de sequridad razonables, no solo para el
ambito del Modificado n° 23 sino para el resto de la ciudad, y gue el riesgo catastréfico es de
solo un dos por mil, y por tanto, es un riesgo asumido por aquellos cascos urbanos existentes
en las zonas inundables.

1&ent_id

Por Resolucién de la CPOTU de fecha 27/04/01 se aprueba definitivamente el Modificado n° 21
del PGMOU con las determinaciones derivadas de la Declaracién de Impacto Ambiental.

Esta Aprobacion Definitiva (27/04/01) es anterior a la del Modificado 23 (27/11/01), por lo que
podria entenderse que, cuando el Organismo de Cuenca Informa en el Modificado 23 que
quedan garantizadas las condiciones de seguridad del resto de la ciudad, podrian considerarse
incluidos los terrenos comprendidos en el Modificado 21.

Por razones que desconocemos, no se solicitdé la anulacion de dicho condicionado una vez
concluidas las obras de defensa del dique, al igual que en el Modificado 23, las cuales estan
acreditadas.

Posteriormente se aprueba la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ecija y
su Estudio de Impacto Ambiental, que recoge la ordenacion detallada del Sector I-6/1 “La
Fuensanta” establecida en el Modificado 21 del anterior Plan General como un Area de
Planeamiento Incorporado

Por otro lado, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y los mapas de peligrosidad y
riesgo plantean un escenario distinto; es decir, la cota de inundacion es distinta en la actualidad
y, ademas, delimitan la zona de flujo preferente, parte de la cual afecta a la zona que estamos
considerando.

Es por lo que el mantenimiento de la cota +103,73 no tiene una correspondencia con la realidad
y el nuevo texto del RDPH que sobreviene el planeamiento definitivamente aprobado nos lleva a
concluir que las limitaciones a los usos en esta zona, como en el resto del suelo urbano de Ecija
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y planteadas en la Instruccion de la Directora General de Aguas.

1.- ACERCA DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Aguas.

acto informado o si la Administracién asi lo requiriese.
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2.- ACERCA DE LA SITUACION BASICA DE LOS SUELOS

1&ent_id

13/09/2017:

TERCERO.- INSTRUCCION ACLARATORIA (PARTE DISPOSITIVA)

son solamente las recogidas en el texto vigente del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Ecija cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado definitivamente y con
informe previo por parte del Organismo de cuenca a los efectos del articulo 25.4 de la Ley de

Siguiendo la Instruccién de fa Direccion General de Aguas de Septiembre de 2017, los informes
realizados por los Organismos de Cuenca a los distintos planes o actos previos a la
modificacion del RDPH (como es nuestro caso) son vigentes y no necesitan ser revisados ni
aclualizados, puesto que fueron dictados por la normativa vigente en su momento. Si podria ser
necesario un nuevo informe en caso de producirse modificaciones sustanciales en el plan o

Se seguira el criterio establecido en la Instruccion de la Directora General de Agua de

La redaccion del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
produce una absoluta identidad entre los suelos gue para el legislador estatal estan en la
situacion de urbanizados, y los suelos que la legislacion urbanistica autonémica define como

suelos urbanos. Es decir, la definicién de suelo en situacion basica de urbanizado encaja, con la

definicion de suelo urbano (tanto consolidado como no consolidado) que contienen fodas la

situacion de un suelo determinado.

situacion basica de suelo urbanizado.

General de Ordenacion Urbanistica de Ecija.

leyes urbanisticas de las Comunidades Auténomas. En caso de que se presenten dudas al
respecto, seran las administraciones competentes en urbanismo quienes deberan aclarar la

Nuestro Plan General clasifica como suelos urbanos no consolidados varios ambitos que, si
bien no cuentan con la total urbanizacion, se encuentran integrados en la malla urbana. Es
evidente que, a dia de hoy, hay terrenos en estos ambitos que no cuentan con infraestructuras
a pie de parcelas, pero que no pueden edificarse hasta que se complete la urbanizacion. Estos
ambitos no consolidados se consideraran, a tenor de la Instruccion de la DGA, como suelos en

En cualquier caso, se trata de ambilos que se incluyen en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente incluso en el anterior y que no necesitan ser revisados ni actualizados,
puesto que fue informado segun la normativa vigente en su momento. Si podria ser necesario
un nuevo informe en caso de producirse modificaciones sustanciales.

Es por lo que, a los efectos de aplicacion del RDPH, se considerara como urbanizado la
conjuncion del suelo urbano (consolidado y no consolidado) clasificado como tal por el Plan
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3.- ACERCA DE LA NECESIDAD DEL INFORME DEL ORGANISMO DE CUENCA

3.1.- Informes al planeamiento urbanistico

Deberan solicitarse informes en los siguientes casos:
- Modificaciones sustanciales que afecten al ambito de planeamiento.
— Planes que afecten a la Zona de Policia.

— Planes que desarrollen ambitos en la Zona de Flujo Preferente, excepto estudios de
detalle, de acuerdo con el art. 25.4 de la Ley de Aguas y solo en lo que respecta al
régimen de corrientes.

3.2.- Informes sobre licencias

Sera el Ayuntamiento, como administracién con competencias propias en urbanismo, el que
conceda las autorizaciones pertinentes.

No sera necesario en Zona de Policia por el mero hecho de serlo, con independencia de que el
suelo sea ZI o ZFP, salvo que se aumente la superficie o el volumen construidos o haya un
cambio de uso agravante (ver apartado 7.4).
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No sera necesario en Zona de Flujo Preferente, al no verse afectado el régimen de corrientes,
salvo en los siguientes casos:

1&ent_id:

- Implantacion de “usos sensibles” como usos compatibles en parcelas no calificadas de
forma expresa.

~ Implantacion de “ofros usos” cuando se produzca un agravamiento con respecto a la
calificacion expresa de la parcela.

No sera necesario tampoco en la Zona Inundable.

De acuerdo con el articulo 78 del RDPH es obligatoria la comunicacion a dicho organismo de
las autorizaciones en zona de policia.

4.- ACERCA DEL INCREMENTO DEL RIESGO DE INUNDACION Y SOBRE EL AUMENTO
DE LA VULNERABILIDAD DE LA SEGURIDAD DE LAS PERSONAS Y BIENES FRENTE A
LAS AVENIDAS

Se considera que en el suelo en situacion basica de suelo urbanizado del niicleo urbano de
Ecija no incrementa de manera significativa el riesgo de inundacion existente ni representa un
aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas y bienes frente a las avenidas.

5.- ACERCA DE LOS LLAMADOS “NUEVOS USOS RESIDENCIALES”

No se considerard un “nuevo uso residencial” al caracteristico establecido en el planeamiento
para una parcela por parte del planeamiento como uso “residencial vivienda”, pues no deja de
ser el uso actual, existente, aprobado e informado.
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Si se considerara “nuevo uso residencial” el residencial publico u otros usos residenciales con
un régimen especial como pueden ser los que tienen un caracter asistencial, tales como: zonas
de alogjamientos en hoteles, hospitales (habitaciones, zonas quirtrgicas, efc.), zonas de
residencias de personas mayores o con discapacidad, efc., o bien impliguen una permanencia
de personas dependientes tales como. aulas de ensefianza de personas con discapacidad,
zonas de ensenanza de primer ciclo infantil (de 0 a 5 afios) o similares.

6.- ACERCA DE SI LAS MEDIDAS CONTENIDAS EN EL ARTICULO 5.6.21.DE LAS
NORMAS URBANISTICAS SON APLICABLES AL SUELO URBANO

Este articulo se encuadra en las Normas Urbanisticas del PGOU, dentro del Titulo Quinto
“Condiciones estructurales de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo”, Capitulo
Sexto “La regulacién estructural del Suelo No Urbanizable”, Seccion 3* "Ordenacion de las
distintas Zonas de Suelo No Urbanizable Protegido por Legislaciéon Especifica, por la
Planificacion Territorial o por este Plan General de Ordenacion Urbanistica”, Subseccion 12
‘Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica” y lleva por titulo
“Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion contra avenidas e inundaciones”,
por lo que es claro que es un articulo especifico para el Suelo No Urbanizable.

=1&idioma=1
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7.- CRITERIOS PARA LA AUTORIZACION DE ACTUACIONES EN LA ZONA DE FLUJO
PREFERENTE

7.1.- Usos prohibidos
No se autorizaran en la ZFP, por ser usos prohibidos:

- Grandes superficies comerciales susceptibles de grandes aglomeraciones de
poblacion.

— Instalaciones que manejen productos perjudiciales para la salud humana o del entorno:
gasolineras, depuradoras industriales, almacenes de residuos o instalaciones eléctricas
de afta y media tension.

— Invernaderos.

- Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio
publico hidraulico o almacenamiento de residuos de cualquier tipo.

~ Cerramientos y vallados no permeables, tales como los cierres de muro de fabrica
estancos de cualquier clase, a excepcion de los cerramientos de solares en suelo
urbano consolidado.

7.2.- Autorizaciones de “usos sensibles” permitidos si no existe una ubicacion
alternativa y siempre que estén disefiados con condicionantes de seguridad.

Se consideran autorizables los siguientes usos debido al régimen especial establecido por el
articulo 9 quéter, al ser Ecija un municipio con méas de 1/3 de su superficie en ZFP:

~  Hospitales y centros sanitarios (especificados en el articulo 11.1.79.3.a) del PGOU)
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—  Centros escolares (de los especificados en el arficulo 11.1.79.1 del PGOU se incluyen:
Guarderias, Escuelas Infantiles, Ceniros de Educacion (primaria, secundaria, formacién
profesional, universitaria, especial y de personas adultas) y Centros de ensefianza
artistica y de idiomas).

- Residencias de personas mayores o con discapacidad.

- Centros deportivos (especificados en el articulo 11.1.79.2 del PGOU).

- Centros penitenciarios.

~ Parques de bomberos e instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.
- Depuradoras de aguas residuales urbanas.

El establecimiento de estos usos “sensibles” y sus edificaciones seran autorizados, de acuerdo
al articulo 9 quater del RDPH siempre que:

— Las parcelas estén calificadas por el PGOU con dicho uso de forma expresa.

- La implantacion de estos usos como “usos compatibles” en parcelas no calificadas de
forma expresa solo se admitiran previo informe favorable del Organismo de cuenca
para justificar la excepcionalidad de su implantacién.
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Se disefien con condicionantes de seguridad y teniendo en cuenta el riesgo al que
estan sometidos, ademas de cumplir el articulo 9.ter.1.f). Estos condicionantes se
contendran en un Anexo al Proyecto o Documento Técnico, reflejando las medidas que
se estimen oportunas para cumplir estas condiciones. El contenido de este Anexo no
sera supervisado por los Servicios Técnicos Municipales, responsabilidad que sera
asumida por quienes las proyecten y certifiquen. Existen guias de apoyo orientativas
que pueden servir a los técnicos redactores de los documentos técnicos, responsables
de los mismos junto al promotor.

1&ent_id:

7.3.- Autorizaciones de “otros usos” (no incluidos en los usos prohibidos ni en los usos
sensibles).

Se consideran en esle apartado el resto de usos, tales como el uso residencial, oficinas,
pequefio y mediano comercio, etc.

El nuevo establecimiento de estos usos y sus edificaciones seran autorizados, de forma
general, si se cumple, al menos, una de estas situaciones:

a. Las parcelas estan calificadas de manera expresa por el PGOU con dicho uso. No
obstante, para uso residencial vivienda donde la cota de calado de inundacion para 500
arnos de periodo de retorno sea superior a 1 metro, debera garantizarse la evacuacion
de las personas.

b. La implantacion de estos usos como “usos compatibles” se admitiran siempre que no se
incremente la vulnerabilidad de las personas o bienes(ver apartado 7.4), ya que, en
caso de que se produzca un agravamiento con respecto a la calificacion expresa de la
parcela por el PGOU, sélo se admitiran previo informe favorable del organismo de
cuenca.
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Se consideran autorizables siempre que se disefien con condicionantes de seguridad y teniendo
en cuenta el riesgo al que estan sometidos, ademas de cumplir el articulo 9.ter.1.1).

Estos condicionantes se contendran en un Anexo al Proyecto o Documento Técnico, reflejando
las medidas que se estimen oportunas para cumplir estas condiciones. El contenido de este
Anexo no sera supervisado por los Servicios Técnicos Municipales, responsabilidad que sera
asumida por quienes las proyecten y certifiquen. Existen guias de apoyo orientativas que
pueden servir a los técnicos redactores de los documentos técnicos, responsables de los
mismos junto al promotor.

7.4.- Usos agravantes.

La Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del RDPH propone la siguiente lista, estableciendo un
orden de usos en funcién que aumente el riesgo:

Hospitalario
Se incluyen en esta categoria los usos definidos en el PGOU como:

o SIPS Sanitario y Asistencial (art. 11.1.79.3).
o Escuelas de Educacion Infantif o Guarderias.

=1
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—  Residencial Publico

Se incluyen en esta categoria:

1&ent_id:

o Hospedaje (art. 11.1.30).
o Colegios Mayores, Residencias de Estudiantes, residencias de profesores (art.

11.1.79).
— Docente
Se incluyen en esta categoria los usos definidos en el PGOU como:

o Educativo, definido en el articulo 11.1.79.1 del PGOU excepto las Escuelas de
Educacion Infantii o Guarderias, las academias de todo tipo y los Colegios
Mayores, Residencias de Estudiantes o Residencias de Profesores.

- Residencial vivienda

Se incluyen en esta categoria:
o Residencial (art. 11.1.19)

—  Publica concurrencia

Se incluyen en esta categoria:

o Deportivo (art. 111.79.2 del PGOU)

o SIPS: sociocultural, religioso, administrativo y servicios funerarios (art.
11.1.79.3).

o Espectéculos genéricos y especiales (art. 11.1.30.2).

o Actividades Recreativas Genericas (art. 11.1.30.3).

o Hosteleria Genérica y Especial (art. 11.1.30.3)

o Actividades Recreativas Especiales (arf. 11.1.30.3)

o Actividades Recrealivas Deportivas (arf. 11.1.30.3).

o Actividades Recreativas culturales (art. 11.1.30.3).
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o Academias de todo tipo (art. 11.1.79.1).

~  Administrativo/comercial/industrial/aparcamiento
Se incluyen en esta categoria:

o Pequefio y mediano comercio (art. 11.30.1).
o Servicios Personales y Oficinas (art. 11.1.30.1).
o Industrial (art. 11.1.18).

7.5. Documentacion a presentar en la tramitacion de expedientes relativos a las obras y
construcciones incluidas el art. 9.ter.1

El promotor debera presentar una declaracion responsable, ante la Administracion hidraulica
competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion, en la
que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion
civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion.

Dicha declaracion sera independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion
administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos oOrganos de las
Administraciones publicas, con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso establecidas.

Ademas, con caracler previo al inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado
del Registro de la propiedad en el que se acredile que existe anolacion registral indicando que
la construccion se encuentra en zona de flujo preferente.

Las obras y construcciones no incluidas en los casos referidos no habran de aportar
documentacion al respecto.

7.6.- Cumplimiento del articulo 9.ter.1.f)

a. Las edificaciones se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente.

Esto equivale a que son los titulares y/o promotores de estas actuaciones los que
deben, una vez conocido el riesgo al que esta sometida su edificacién, tomar las
medidas adecuadas para minimizar los impactos que las inundaciones tendrian sobre
ella, puesto que son los mas interesados en minimizar los impactos que la inundacion
tendra sobre su instalacién y con ello definir las medidas y los niveles de proteccion que
estimen adecuados.

b. Los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados
por la avenida con periodo de retorno de 500 arios.

¢. Los garajes subterraneos y sotanos de todos los edificios deben disefiarse de manera
que siempre se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de
periodo de retorno y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sdlida transportada y que, ademas,
dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha
avenida.
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d. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

7.7.- Las administraciones competentes y, en particular, el Ayuntamiento de Ecija, fomentaran la
adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo
con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de nuestra Comunidad Auténoma.

Estas medidas, entre otras, estan recogidas en las siguientes publicaciones:

— Guia para la disminucién de la vulnerabilidad de edificios frente a inundaciones.
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, Ministerio de
Economia, Industria y Compelitividad y Consorcio de Compensacion de Seguros.

-~ Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de edificaciones en zonas
inundables. Ministerio para la Transicion Ecoldgica.

— Evaluacion de la resiliencia de los nucleos urbanos frente al riesgo de inundacion:
redes, sistemas urbanos y otras infraestructuras. Ministetio para la Transicién
Ecoldgica.

=1

— Sistemas urbanos de drenaje sostenible y riesgos de inundacion. Ministerio para la
Transicion Ecologica.

=1&idioma:
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— Adaptacion al riesgo de inundacién de explotaciones agricolas y ganaderas. Ministerio
para la Transicion Ecologica.

8.- CRITERIOS PARA LA AUTORIZACION DE ACTUACIONES EN LA ZONA INUNDABLE
FUERA DE LA ZONA DE FLUJO PREFERENTE

El punto 2 del articulo 14.bis esta dedicado a los suelos en situacion basica de suelo
urbanizado, donde podré desarrollarse cualquier edificacion teniendo en cuenta, en la medida
de lo posible, los condicionantes anteriores (art. 14 bis 2).

Cierto es que en la malla urbana con suelos ya urbanizados, consolidados o no, es complejo
que se puedan aplicar medidas de disefio de las edificaciones que impidan que las partes
destinadas a las viviendas de las nuevas edificaciones se inunden. En estos suelos urbanos,
por otro lado, el incremento del riesgo de inundacién por una nueva edificacion puede ser
residual comparado con el riesgo de inundacion de las edificaciones ya existentes, por lo que la
situacion se debe analizar caso por caso. Habra ocasiones en las que las tipologias de las
edificaciones previstas permitan su disefio para evitar la inundacion y ofras en las que las
normas urbanisticas, el trazado geomeétrico, edificabilidad, etc. hagan inviable este tipo de
acluaciones.

Es por esta razén que el RDPH establece que en los suelos en situacion de urbanizado, las
limitaciones a los usos del suelo estan acotadas con el término genérico de “en la medida de lo
posible”.

Los condicionantes que pueden existir a la hora de aplicar las medidas del articulo 14 bis 1
pueden ser:
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a. Compatibilidad con las normas urbanisticas y (écnicas existentes en el municipio:
cualquier actuacion que sea incompatible con la normativa existente previa a la
aprobacion del RDPH hace que sea inviable la aplicacion de estas medidas del articulo
14 bis 1.

b. Delerminaciones topograficas o geométricas: el disefio de las medidas puede necesitar
un espacio topografico o geométrico que no suele estar disponible en las zonas ya
urbanas, en las que ademas, las alineaciones, alturas de edificios, estan ya reguladas
previamente y deben garantizar la accesibilidad de las personas a las mismas.

¢. Grado de desarrollo de la actuacién: en aquellas actuaciones ya proyectadas,
aprobadas o en trdmites avanzados de su aprobacion antes de la entrada en vigor del
RDPH, los condicionantes exigidos en el RDPH podrian no ser de aplicacién por la
incompatibilidad temporal de los mismos.

Por lo tanto, en suelos ya en situacion de suelo urbanizado, sera compleja la adopcion de las
medidas fisicas establecidas en este RDPH, que se exigen a los suelos en situacion de suelo
rural. En estas zonas urbanas las medidas mas viables para la prevencion y recuperacion ante
una inundacion seran las de autoproteccion (sistemas de gestion de los riesgos, instalacion de
elementos de proteccion temporales, efc.) y aseguramiento.

=1

1&idioma:

Para las nuevas edificaciones y para las ya existentes, las administraciones competentes y, en
particular, el Ayuntamiento de Ecija, fomentarén la adopcién de medidas de disminucion de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9
de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de nuestra Comunidad
Auténoma.

1&ent_id

Estas medidas, entre ofras, estan recogidas en las siguientes publicaciones:

~ Guia para la disminucion de la vulnerabilidad de edificios frente a inundaciones.
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, Ministerio de
Economia, Industria y Competitividad y Consorcio de Compensacion de Seguros.

- Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de edificaciones en zonas
inundables. Ministerio para la Transicion Ecoldgica.

—  Evaluacion de la resiliencia de los nicleos urbanos frente al riesgo de inundacion:
redes, sistemas urbanos y otras infraestructuras. Ministerio para la Transicion
Ecolégica.

~ Sistemas urbanos de drenaje sostenible y riesgos de inundacion. Ministerio para la
Transicién Ecoldgica.

- Adaptacion al riesgo de inundacién de explotaciones agricolas y ganaderas. Ministerio
para la Transicion Ecoldgica.

En la tramitacion de expedientes relativos a nuevas edificaciones, obras de reparacion o
rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacién en planta o del volumen de
edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos y cualquier edificacion
bajo rasante e instalaciones de vehiculos en superficie, el promotor deberd presentar una
declaracion responsable, ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso,
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en la documentacion del expediente de autorizacion, en la que exprese claramente que conoce
y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

Dicha declaracion sera independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion
administrativa previa que haya de ser oforgada por los distinfos ¢rganos de las
Administraciones publicas, con sujecién, al menos, a las limitaciones de uso establecidas.

Ademas, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado
del Registro de la propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que
la construccién se encuentra en zona de flujo preferente.

Las obras y construcciones no incluidas en los casos referidos no habran de aportar
documentacion al respecto

El Proyecto o Documento técnico que corresponda tendra que contener un Anexo donde se
reflejen las medidas que se estimen oportunas para cumplir estas condiciones. El contenido de
este Anexo no sera supervisado por los Servicios Técnicos Municipales, responsabilidad que
serd asumida por quienes las proyecten y certifiguen. Existen guias de apoyo orientativas que
pueden servir a los técnhicos redactores de los documentos técnicos, responsables de los
mismos junto al promotor.

9.- ACERCA DE LAS LIMITACIONES DE USOS POR MOTIVO DE INUNDABILIDAD
INDICADAS EN LOS MODIFICADOS 21 Y 23 DEL PGMOU DE ECIJA (AREAS DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO EN LA REVISION DEL PLAN GENERAL)

Como consecuencia de la entrada en vigor de las disposiciones introducidas por el RD
638/2016 y en coherencia con lo dispuesto para el Modificado 23 del PGMOU, no se considera
de aplicacion la medida correctora introducida en las Normas Urbanisticas del modificado n® 21
del PGMOU por la Declaracion de Impacto Ambiental que fijaba la cota de inundabilidad de
103,73 m como la minima de las plantas bajas, ya que dicha norma urbanistica es anterior a la
legislacioén sectorial de aplicacion.

Las limitaciones a los usos en esta zona, como en el resto del suelo urbano de Ecija son
solamente las recogidas en ef texto vigente del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y
planteadas en la Instruccién de la Directora General de Aguas.”

Esta Instruccion aclaratoria ha gquedado inscrita en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados en la Seccion 1%, Subseccion
12, con el n° 64/09 (inscripcién del PGOU), como nota marginal, y se encuentra expuesta en el Portal

de Transparencia del Ayuntamiento de Ecija (www.ecija.es) en el Indicador: 13 Transparencia

en materia de Urbanismo, Obras Publicas y Medio Ambiente, 6. Planes de Ordenacion Urbana y
Convenios Urbanisticos, 53.
Lo que se hace publico para que surta efectos de general conocimiento y entrada en

vigor que tendra lugar a los 15 dias a partir de la fecha de publicacion en BOP.
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EL ALCALDE, P.D. EL CONCEJAL (Resolucidon 2020/9 de fecha 8/01/20) (BOP 20 de 25 de
enero de 2020) Fdo. Sergio Gomez Ramos.
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