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ESTUDIO DE DETALLE REAJUSTE DE ALINEACICNES Y ORDENACION DE VOLUMENES

1. INICIATIVA

Por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Ecija se formula el presente Estudio de Detalle
para el reajuste de alineaciones y ordenacién de volGmenes en una parcela ubicada en la
calle Amapola esquina a calle Nardo de la ciudad de Ecija. La red%%%g% del presente

g%{&%g‘%mﬂeh Fae
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Este documento tiene por objeto completar las determinaciones del Plan General

documento la realiza el arquitecto D, Fernando J. Bevid Gonzalez,
[.2. NATURALEZA Y ALCANCE

Ordenacién Urbanistica de Ecija con la finalidad de modificar las alineaciones y establecer los
volUmenes edificables en una parcela del suelo urbano consclidado de la ciudad, ubicada en
la calle Nardo esquina a calle Amapola, en la zona conocida como “Alcarrachela antigua®.

La legislacion urbanfstica vigente establece como instrumento para completar ¢ en su caso
adaptar determinaciones establecidas por el planeamiento general en el Suelo Urbano, la figura
de un Estudio de Detalle. e,

Exemo. Avuntamie HLC) T
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1.3.1. Legislacidon urbanistica

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Lwé) -
- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento d
Planeamiento.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El Articulo 15 de la LOUA sefhala la figura del Estudio de Detalie para ordenar volimenes y
reajustar las alineaciones.

Articulo 15. Estudios de Detalle

I.Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y
para ello podrdn:

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por fos Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacién de los voliimenes, ef trazado local del viario

secundario y la localizacién del suelo dotacional publdico.
2
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b. Fijar las aiineaciones y rasantes de cualquier viatio, y reajustarias, asf
como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior,
en caso de que estén establecidas en dichos insttumentos de
planeamiento,

,W gw, - 12« Log ESFUQ&ﬁS c{f gxeiﬂ:&i gg%é’n caso pueden:
shwodificar ef uso urbanistico del suelo, fuera de fos limites del apartado
anterior.
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b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

el Suprimir o reducir el suelo dotacional piblico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d. Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

Del mismo modo, el articulo 65.1 del Reglamento de Planeamjiento.permite el regjuste de las
Tle  Excmo. Avunia m;r n%q de Eciig
APROBADO DE TSR
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alineaciones y la ordenacion de voldmenes.

Art. 65

a. Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren

. sefialadas en el suelo urbano r—el. Plan. . general, _normds 74‘(
complementarias y subsidiarias de planeamiento o proyecto de L{/)

, delimitacién de suelo urbano, en las condiciones que estos documentos
de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en los instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo
igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b. Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes
parciales.

¢. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
general o de las normas complementarias y subsidiarias de
planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes parciales
en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten

hecesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en ef propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
fimitard a las vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del seftalamiento de alineaciones y rasantes del Plan

3
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no se podrd reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficiés destinadas
a espacios libres.

En ningtin caso la adaptacion o reajuste def sefalamiento de alineaciones podrd originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste
reafizado.

4, La ordenacién de voltimenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de
fas alturas mdximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds
determinaciones del Plan,

5, En ningun caso podrd producir perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan general,
normas complementarias y subsidiarias de planeamient Em g @?ﬂ“* parcial, que Ro

L
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estuvieran previamente establecidas en los mismos

.“’%;‘.

I.3.2. Planeamiento urbanistico

£l planeamiento general vigente en el municipio de Ecija esta cg“nsﬁgj{;réo go fé”?’l%ﬁ‘ Glbérctal
de Ordenacién Urbanistica de Ecija, aprobado definitivamente de forma parcigl por
Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 23
de octubre de 2009, con Documento Complementario aprobado por el mismo 6érgano en su
sesion de fecha 14 de mayo de 2010, asf como por sus posteriores modificaciones.

La Revisién del PGOU incluye la parcela objeto del Estudio de Detalle en la Zona de
Ordenanza “Edificaciébn en Manzana”, cuyas determinaciones particulares vienen
establecidas en los articulos A3.5.1 al A3.5.15 de las Normas Urbanisticas,

El PGOU de Ecija regula en el articulo 9.3.1 de las Normas Urbanisticas la redaccién de
Estudio de Detalle cuando existan causas que justifiquen su conveniencia y oportunidad.

También en el articulo A3.5.9, en su redaccién modificada por la Innovacion ne 4 del PGOU
de las Qrdenanzas de Zona de Edificacién en Manzana, se posibilitan los aticos mediante la
figura del Estudio de Detalle, en algunos casos.

Articulo A3.5.9. Edificaciones por encima de g Alturg Mdxima.

1. Sobre la altura mdxima especificada no se permitird, como norma general, la
construccion de ningin dtico, autorizdndose exclusivamente sobre la misma los
castilletes de salida de ascensores y/o escaleras y demds instalaciones, siempre que,

S cspune i
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queden retranqueados de los linderos respectivos y de fachada un minimo de tres (3,00)

metros.

2. No obstante, en casos en que, debido a la morfologia de la parcela o servidumbres
existentes en la misma, sea muy dificil la materializacién de la edificabilidad, y mediante
formulacion y aprobacion de un Estudio de Detalle, podrdn permitirse dticos
retranqueados de tados los linderos y de las fachadas del edificio un minimo de tres (3,00)
metros, con una edificabilidad mdxima del diez por ciento (10%) que computard a
efectos de la mdxima permitida. En estos retranqueos no se permitird en ningtn caso la

instalacidn de pérgolas ni toldos, N s S——
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A los efectos de delimitar el régimen urbanistico del suelo afeﬁtado por el presente Estudio. .../l 7 F
de Detalle, los terrenos afectados se clasifican como Suelo Urbane-censelidada

Se trata de una parcela sobre la gue se asienta una edificacién que, hasta el desarrollo del
Sector UNP-4/5, conformaba parte del limite sur del casco urbano. Una vez urbanizado el
UNP-4/5, éste proyectaba una alineacion en prolongacion de la Avenida Miguel de
Cervantes, la misma que tenfa esta zona. Tan solo la parcela que nos ocupa en el presente
Estudio de Detalle difiere de esta alineacion.

La Revision del Plan General mantuvo la alineacion existente, sin modificarla, respecto a la
gque marcaba ya el Plan General de 1987, a pesar de existir expedientes antiguos con la

finalidad de su modificacion.

No obstante, durante los trabajos de elaboracién de la Revisién del PGOU se comenzé a
tramitar un Expediente de expropiacion abierto v llegaron a unos compromisos con la
propiedad anterior para la correccién de alineaciones. No obstante, en noviembre de 2018 el
nuevo propietario del inmueble solicita la cancelacion del expediente anterior asi como los
derechos que pudieran desprenderse del mismo. A la vez, solicita el inicio de los trémites

necesarios para ceder la superficie de la parcela afectada por la nueva alineacién objeto del

presente Estudio de Detalle.

A tal fin, se elaborara un Convenio de cesidn gratuita para el establecimiento de ia alineacién

oficial prevista en este documento de planeamiento urbanistico.
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Plan General de Ordenacidn Urbanfstica
Plano de Ordenacién Completa OC.01. Hoja £2-965_7-16
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1.5. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle se cifie a la parcela de referencia catastral
6768020UG1566500011X.
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1.6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIQ DE
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El presente Estudio de Detalle se justifica en el articulo 15 de la LOUA, el articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento y los articulos 9.3.1 y A3.5.9 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, recogidos anteriormente.

La alineacidn actual, la que tenia la propia parcela desde su edificacion, provoca una falta de
continuidad en la de la calle Amapola, prolongacion de la Avenida Miguel de Cervantes, lo
cual supone, ademas de la discontinuidad en los acerados vy recorridos peatonales y
accesibles, impacto visual al quedar medianerfas vistas.

El Plan Parcial del Sector UNP-4/5 ya contemplé fa prolongacion del viario y la continuidad
de las alineaciones an su dmbito con la calle Amapola.

Todo ello nos lleva a plantear la modificacion de la alineacién de la parcela también en la
calle Nardo, con el fin de hacer mas accesible el espacio para el peatén.

Por otro lado, nos encontramos en el caso previsto en el Articulo A3.5.9.2 de las Normas
Urbanisticas que permitirian [a construccidon de un atico retranqueado con una edificabitidad
maxima del 10%, al ser muy dificil la materializacién de la edificabilidad permitida en la
parcela sin él debido a las circunstancias especiales de esta parcela. Estos voliumenes de
planta atico existen en las parcelas colindantes y en el barric en el que se insertara la
edificacion de manera generalizada, '

Como se ha venido indicando, el Estudio de Detalle se limita exclusivamente a modificar la
alineacion existente y [a ordenacién de volimenes dentro de la edificabilidad maxima
permitida, por el que no se alteran de ninguna forma las determinaciones de ordenacién
general vigentes.

Viene a dotar de sentido la ordenacion de un ambito determinado, no contemplado de
forma coherente y acorde a la realidad por el PGOU, por lo que no solo es técnicamente
viable, sino conveniente y necesario en este ambito.

El Estudio de Detalle completa las determinaciones de ordenacion detallada. Se mantienen
el resto de determinaciones aplicables para el ambito, sin que se produzca incremento del
aprovechamiento inicial y, en cualquier caso, mejorando la funcionalidad de la red viaria.

Esta superficie de viario sera objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento,
\ '?U"“WJ _ﬁf%@ TWUQW“”"CV’"E
nar sesiin e facii
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1.7.1. Determinaciones del PGOU

La LOUA en su articulo 15 y el PGOU de Ecija en su articulo 9.3,1, como ya se ha sefalado,
permiten la redaccién de un Estudio de Detalle en suelo urbano consolidado siempre y
cuando no reduzcan el ancho de viales, ni la superficie destinada a dreas libres, ni aumenten
las alturas méximas, ni los volimenes edificables permisibles asignadeos por la normativa
urbanistica, ni tampoco alteren los usos asignadas, salve para introducir espacios libres de
uso publico.

Eh el plano de ordenacién OC.01, hoja E2-965_7-16 se asigna a la parcela objeto del Estudio
de Detalle el uso Residencial, Zona de Edificacion en Manzana, que desarrolla los articulos
A3.5.1 al A3.5.15 de las Normas Urbanisticas.

El Articulo A3.59.2 de las Normas Urbanisticas permite la construccidon de un atico
retranqueado con una edificabilidad maxima del 10%, al ser muy dificil la materializacion de
la edificabilidad permitida en la parcela sin él. Estos volimenes de planta atico existen en las
parcelas colindantes y en el barrio en el que se insertara la edificacion de manera
generalizada.

|.7.2. Determinaciones del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle se limita a reajustar las alineaciones de la parcela y ordenar los
volimenes, permitiendo la materializacion de un dtico retrangqueado, manteniendo el resto
de las determinaciones del planeamiento urbanistico general.

Alineaciones
l.a edificacion se ajustard a la nueva alineacién.
Volumenes

Ef Estudio de Detalle posibilita, sin incremento del techo méaximo edificatorio, derivar a
planta atico una edificabilidad maxima del 10% de la total, debiendo retranguearse este
volumen un minimo de tres (3) metros de todos los linderos.

Ordenanzas reguladoras
vl r«Tltqu A-3 de las Normas Urbanisticas,

; . _ &m LIy LAGrTE
‘mhlernai., f
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Zona de Edificacién en Manzana, C%@”
articulos A3.5.1 a A3.5.15. ot b it
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Detalle 1 : e ’ 71)

Determinaciones PGOU Estudio de Detalle
Usoc Residencial plurifamiliar y | Residencial  plurifamiliar y
compatibles compatibles
Zona Edificacién en Manzana Edificacién en Manzana
Edificabilidad méaxima | 240 m*/m? 2,40 m¥m?
Qcupacion maxima 75% 75%

100% en planta baja en usos | 100% en planta baja en usos no

no residenciales residenciales
Altura PB+2+Atico PB+2+Atico
Posicion Alineada a vial Alineada a wvial con las

alineaciones reajustadas

El presente Estudio de Detalle no modifica tipologias, ni reduce los espacios de viales
eétablecidos, ni modifica las supe'rficies correspondientes a espacios libres en el
planeamiento general. No se aumentan los voldmenes edificables permitidos, ni la
ocupacion del suelo, ni las alturas, y no se alteran los usos globales establecidos en el PGOU
gue se desarrolla.

El resto de pardmetros urbanisticos quedan recogidos en las Ordenanzas del PGOU.

1.7.4. Determinaciones relativas a la afeccién del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico

De acuerdo con la cartografia actual desarrollada en el visor del Sistema Nacional de
Cartografia, la parcela estd incluida en el Area de Riesgo Potencial por Inundacién E5050-
APSFR-MG044 del Genil. De acuerdo con dicha planimetria, esta parcela tiene un riesgo de
inundacion para una avenida de periodo de retorno de 100 afios, y dentro de ésta, como
zona de flujo preferente.

Esta zona esta regulada en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento def Dominio Publico Hidrdulico que desarrolia los titulos preliminar, |, IV, ¥, VI, Vil y

16
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Viil del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real D

de julio, por lo que serd de aplicacidn lo establecido en el articulo 9.ter Obras y construcciones
en la zona de flujo preferente en suelos en situacidn bdsica de suelo urbanizado y el articulo

an Sesion ds fecha ag i _M&%{ @ 2@?@

Y ORDENAEGNDEGOIIMENES

ecreto Legislativo 1/2001, de 20

9.qudter Régimen especial en municipios con mds de 1/3 de su superficie incluida en la zona de

flujo preferente.

Zona de Flujo Preferente

De acuerdo con el articulo 9 quater, seran autorizados aquellos usos y edificaciones ubicados

en parcelas ya calificadas con el PGOU con el uso solicitado, como es el caso que nos ocupa.

En cualquier caso, se tendra que disefar la edificacién teniendo en cuenta el riesgo al que

estan sometidos y cumplir o requerido en el articulo 9.ter.1.f), que establece lo siguiente:

- Las edificaciones se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion.
Los titulares de la actuacion deberdn tomar las medidas adecuadas para minimizar
los Impactos que las inundaciones tendrian sobre ella,

- En caso de proyectar garajes subterraneos y sdtanos en edificios, se disefiaran de tal

manera que se garantice la estanqueidad del recinto para una avenida de 500 afos

de periodo de retorno, incluyendo estudios especificos para evitar el colapso de las

edificaciones, teniendo en cuenta la carga solida transportada y que se dispongan

respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

paidg b
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- Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible;su=aceasiBilidst &/ Sittuacion —
de emergencia por inundaciones.

lgualmente, en |a Guia para la disminucion de la vulnerabilidad de edificaciones, en el mismo
sentido, se distinguen tres tipos de acciones:

- Evitar la inundacion, impidiendo que el agua alcance el edificio.

- Resistir, impidiendo que el agua entre en el edificio una vez ha llegado al exterior del
mismo.

- Tolerar, que consiste en admitir la entrada del agua en el edificio, ya que no es
posible lo contrario, pero tomando [as medidas de adaptacion necesarias para limitar
el daiio y reducir el tiempao para la vuelta a la normalidad.

Ademds, toda actuacion en la Zona de Flujo Preferente deberd contar con una Declaracidn

Responsable, integrada en la Documentacion del expediente que se presente en el Excmo.
Ayuntamiento, en la que el Promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo

existente y fas medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar
asa informacién a los posibles afectados.

}imL; -

e Por otro lado, con cardcter previo al inicio de las obras, el Promotor debera presentar en el

- e
§ Exemo. Ayuntamiento el Certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en Zona de Flujo
Preferente.

El cumplimiento de dicho RD 849/1986 se controlard en el Proyecté concreto que solicite
licencia de obras.
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Pemsecic,.
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Aungue se produce una modificacion del acerado, éste se cederd gratuitamente al
Ayuntamiento,

La ejecucion del mismo sera por parte del Excmo. Ayuntamiento. Como puede observarse
éste se encuentra sin ejecutar a dia de hoy, y se encuentra en un suelo urbano consolidado.

No se generardn mas gastos en las Haciendas Pablicas que su mantenimiento, que quedan
compensados con la mejora de la red viaria existente en el niicleo urbano.

También han de tomarse en consideracidon los nuevos ingresos en concepto de licencias e
IBI, por lo que la actuacion es viable y sostenible econdmicamente.
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1 por el Pleno de la Corperasion

ot v
en Sesion de fecha __1 ? q?!“gl&] 2@@«
o Bk B

=L SECRETARIO e g

Ji THECRBUHAGATE

patlaJumtad

LA SECRETARIA B G

14




ESTUDIO DE DETALLE REAJUSTE DE ALINEACIONES Y ORDENACION DE VOLUMENES

g g m
PN

FYedbl

en Sesion de fecha
L ELSECRETARIO

Y RMECERUNE ME

Vvl wil wa lmi:{i

PR |
ﬁiklltd G {,n.im,muwm: ;

13 FEB 2018

il

Hl. RESUMEN EJECUTIVO

15




T S e
R T e emr g

Lxr‘nm Aviiam

o e
APRG AL B BAAE @I“ﬁ
Por &l Pleno dge s Corporacion

ESTUDIO DE DETALLE REAJUSTE DE ALINEACIONES YOW@NAQ@N“&&Q\(@LUMQ@E? MAYD-2 019

.1, DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA QRDENACION PROYECTADA j
ALTERA LA VIGENTE e

El ambito del Estudic de Detalle se cifie a la parcela de referencia catastrall7p
6768020UG1566500011X.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¢ QIRELSILIL BERERRL
B ¢EThTIN

E: 1:’15&2%

/ "+

INEQRMACION GRAFICA

DATOS DE;&CR]PTIV(}S Dﬁ_ 1NMUEBLE

Jr—
[eLnarDO 1 |
{41430 ECIJA [SEVILLA] "

80 PG

| Rasfimeial b ]
AT AR [P -
100,000000 | / W]
PARCELA CATASTRAL
AN,
|t varDo 1 ;
[ECHA (SEVILLA] ]
SUPLI I
13 sl diviglén I
CONSTRUECION T
tustso Bptator i Ry Y
VIVIENDA 2 L
UVENBA . % -
NIVIENDA "
/ / “‘ﬁ rm‘

st documonls o e una cortificackn catastiul, por sub datos pusden ok vorlieadis & ravas 2st
“Acsesoa datos catastralss no pratogidos’ do Ja SEG.

I ORI U Fd et b EIRERG Viernes , 13 da Jullo e 2078
swzes Limde da Manzaug.
—— Lila o Barcoln

——— it e Do siratoionds

Ambito de ordenacién

li1.2. ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE, coearrania

b i o S B kuh\\ﬂ.wa

Este documento tiene por objeto completar fas determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbanfstica de Ecija con la finalidad de modificar las alineaciones y establecer los
volumenes edificables, permitiendo la Introduccion de un atico retrangueado en una parcela
del suelo urbano consolidado de la ciudad, ubicada en la calle Nardo esquina a calle
Amapola, en la zona conocida como “Alcarrachela antigua”.

Alineaciones

La edificacion se ajustara a la nueva alineacién.
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Volumenes

Se permite la implantacién de un atico retranqueado de la totalld dd inder
parcela con una superficie maxima del 10% que computard a Bfectos: de
maxima permitida. gﬁ@ﬁh ita fa foy

Ordenanzas regulacloras 13 FEB 2

Zona de Edificacién en Manzana, Capitulo Quinto del Titulo A-BLdedaF%@rma 1Uraa
articulos A3.5.1T a A3.5.15,

Cuadro comparativo de las determinaciones del PGOU y del Estudio de Detalle

Determinaciones PGOU Estudio de Detalle
Uso Residencial plurifamiliar y | Residencial  plurifamiliar  y
compatibles compatibles
Zona Edificacion en Manzana Edificacién en Manzana
Edificabilidad maxima 2,40 m*/m? 2,40 m¥m?
Ocupacion maxima 75% 75%

100% en planta baja en usos | 100% en planta baja en usos ho

no residenciales residenciales
Altura PB+2+Atico PB+2+Atico
Posicion Alineada a vial Alineada a wvial con las

alineaciones reajustadas

El presente Estudic de Detalle no maodifica tipologias, ni reduce los espacios de viales
establecidos, ni modifica las superficies correspondientes a espacios libres en el
planeamiento general. No se aumentan los volUimenes edificables permitidos, ni la
ocupacién del suelo, ni las alturas, y no se alteran los usos globales establecidos en el PGOU
gue se desarrolla.

El resto de parametros urbanisticos quedan recogidos en las Ordenanzas del PGOU.

Determinaciones relativas a la afeccion del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico

De acuerdo con la cartografia actual desarrollada en el visor del Sistema Nacional de
Cartografia, la parcela esta incluida en el Area de Riesgo Potencial por Inundacién E5050-

i7
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APSFR-MG044 del Genil. De acuerdo con dicha planimetria, esta parcela tiene un-'rle';gf?j‘dé .
inundacién para una avenida de periodo de retorno de 1BGua-r?]esv,cuyfmﬁde-n.tn@meiewésiaweom..ﬁm_m-«..

zona de flujo preferente.

Esta zona esta regulada en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba ef
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico que desarrolia los titulos prefiminar, I, IV, V, VI, Vil y
Vil del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legisiativo 1/2001, de 20
de julio, por lo que serd de aplicacian lo establecido en el articulo 9.ter Obras y construcciones
en la zona de flujo preferente en suelos en situacion bdsica de suelo urbanizado y el articulo
9.quater Régimen especial en municipios con mds de 1/3 de su superficie incluida en la zona de
flujo preferente,

£l cumplimiento de dicho RD 849/1986 se controlara en el Proyecto concreto que solicite
licencia de obras.

111.3. AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE APROBACIONES,
AUTORIZACIONES Y LICENCIAS URBANISTICAS Y PLAZO DE DURACION DE
DICHA SUSPENSION

De acuerdo con el art. 27.2 de la LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de
Detalle determinara la suspension, por el plazo maxime de un ano, del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas
determinacionas para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico
vigente. La suspensién del otorgamiento de licencias coincidira, por tanto, con la parcela
6768020UGT1566500011X objeto del Estudio de Detalle, y comenzara al dia siguiente de la
publicacion oficial del acuerde que la produce y se mantiene hasta la entrada en vigor del
instrumento de planeamiento que la motiva, como maximo, un afo,

Ecija, febrero de 2019

El Arquitecto

D

Fernando J. Bevid Gonz!iez
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ESTADO PREVIO A LAS EXPROFIACIONES
REALIZADAS

EXPTE. DE EXPROPIACION DE ENERO 2004

1. INMUEBLE LIBRE DE EXPROPIACION ARO 2004
2. EDIFICADO PENDIENTE DE EXPROPIACION
3. TERRENOS EXPROPIADOS SIN EDIFICAR

CESIONES NECESARIAS PARA EL AJUSTE DE
ALINEACIONES

CUADRO DE SUPERFICIES ACTUALES.

1. CESIONES DE PARCELA A VIARIO MUNICIPAL
2. CESIONES DE PARCELA A VIARIO MUNICIPAL

TOTAL CESIONES

8,82 M?
12,41 M2

21,24 M?

N A —

'*'i A :
fa Corporadion

& e ! « ¢
2 A S’E 7 Mg

# H Lr;*'h

PARCELA RESULTANTE DEL AJUSTE DE"
ALINEACIONES v

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ECIJA
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PARCELA

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA cf AMAPOLA ESQUINA ¢/ NARDO
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AREA DE GESTION DEL ESPACIO URBANQO Y MOVILIDAD
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