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ESTUMO DE DETALLE

_MEMORIA

C_INTRODUCCION.

Se redacta el presenfe documenic para dar respuesta al Informe emitido por ta
Comisidén Frovincial de Palkimonio Histéiico de lag Delegacién Teriforial de Sevilla de la
Consejeria de Culivra de la Junta de Andalucia, en sesién celebrada el dia 23 de
Mayo de 2018, asl come dar cumplimiento al articulo 5.24.2 “Cubierias” del Modificado
n® 4 del PEPRICCHA, en el senfldo de que se cubren de teja drabe de canal y roblén, a
ser posible procedente de denibo ¢ de coractesisticas similares, las dos zonas de
esquina de la edificacién que dan o fachada y que se contemplaban come cublerda

plana fransiable.

Ademds, se manfienen los 3 metros de refranqueo, de acuerdo con el ariculo
5.26.2 "Cubiertas” del Modificade n® 4 del PEPRICCHA, que dice texduaimente:

“£s obligaioria la viilizacién de fa cublerta fradicional de tejo drabe de canal y
robidn, o ser posible procedenie de denlbo o de caracterfsticas similares, resvelta con
verfienfe o dos aguas en la pirmera crujia paralela a la fachada exteror y, como
minimo @ un agua, en la superficie comprendida enfre el plano de fachada y ofro
paralelo o aquél, distante fres metros (3,00 m) hacla el interior de la parcela, en el
cgso de que o edificacién sew de PB4+ 6 PB4+ 2. En consideracion con las dificuliades
del parcelailo, esta distancia podrd reducirse hasta los dos meftros (2,00 m), siempre o
juicio del Ayuniamijento. Lo dlivrg mdxima de la cumbrerd no podrd exceder de un
mefro con echenfa cenfimefros (1,80 m) El resto del edificic podrd cubrirse con azofeas

visitablas",
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LSEUDIQLDE DETALLE

1_EMPLAZAMIENTCO, PROMOTOR Y AUTORES DE LA DOCUMENTACION.

la  parcela  catastral  objeto  del  presente  Estudio de  Detalle
[6166602UCG1566N000TIF) estd ubicada en Calle La Victoria n® 26 y Calles Algeciras,

"

Iapatero y Leonis de Ecija (Sevilla).

El dmbitc del presente Estudic de Delalle engloba el gran vocio urbano
existents al suroeste del casco histérico de la ciudacd de Eciia, dentro de 1os limites del
Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior v Catdlogo del Conjunto Histérico-
Artlstico de Ecio. El vacio gueda definido entre los calles mencionadas con

anterioricacl,

La superficie total de Estudio de Defdlle es de cuatrs mil doscientos cincuenta y
dos con seis m2 (4.252,06 m2), quedando reflejada en la documentacién gréfica su

formay situacion. Actualmente la parcela se encuentra lidre 88 edificasion. Ayuntarmis
i APROBADO DEERITIE LGN
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ESTURO DF DETALELE

La actuacidn es promovida por la sociedad mercantil Vaida Grupo Inmobiliario,

5. L, con CF: [Ny domiciio =n I - i

(Sevilia).

La presente documentacion es redactada por Ios arguitectos Luls Mario
Ferndinclez Gémez v Rebeca Madero Bevid, colegiados con n° I Y N

respectivamente del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilg v domicilio profesional

en Calle Cesteria n® 7-a de Eciia [Sevilla). Al Enomo. Ayurdamiznto de ﬁcija

A
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2_PROCEDENCIA DEL ESTUDIC DE DETALLE. ELsicRz o AaJHil 2010

En 2008 fue redactado un Estudio de Detalle -e-mwe!wmism@wémlai-‘réw;i@aLm \'fl\“’

existenta v en la misma parcela catastral, por Promoclones Inmobiliarias ROMSAN, §. L.,

siendo_ el arquitecto redactor, y visado por el Celegio Cicial de
Arauitectos de Sevilla con el n® 08/004790.

Este Estudio de Detalle, cuyo objetivo fundamental era la ordenacién de
volimenes, en aspecial en el nivel de planta dlice, fue aprobado definitivamente por

el Excmo, Ayuntamiento de Ecij,

Bl presente FEstudio de Detalle sustituye al anterior, siendo los objetivos o
ordenacion de voldmenes para la nueva propuesta edificatoria, siendo asto posible de
acuerdo con el articule 5,18 del PEPRICCHA, &l cudl dice textualmente:

"Podrdn redactarse planes Esfudios de  Detalle que moedifiquen  las
ceterminaciones de esta seccidn, slempre que los condiciones de ordenacion lo
aconsejen y ho se supere la edificabilidad mdxima que le comresponda por aplicacién

de estas ordenanzos”,

Bl presente Estudio de Detdlle procede al amparo de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembrre, de Crdenacidn Urbanistica de Andalucia (actunlizada ol mes de Diciembre
cde 2012 por FParlamento de Andglucia y con incorporacion de modificacidn en
Febrero de 2013}, de aplicacién a la redaccidn y formulacion del presente

documentc,
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ESTURIGL DE DETALLFE

El articule 7 de la Ley 7/2002 define los Estudios de Detdlle como Planes de

Desarrcllo dentro de los instrumentos de planeamiento y ordenacién urbanistica.

El municipio de Ecija tiene aprobade definitivamente el Plan General Municipal
cde Ordenacion Urbanistica, con fecha 23-10-2009. Con fecha 14-05-2010 se gprueba
Rocumenio Complementario por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanisme de Sevilla, Dicho PGQOU define los Estudios de Detalle como Instrumenteos de

Planeamiento y Regulacion Detallada o Complementaria.

B Capftulo Tercero de las Normas Urbanisticas vy Ordenanzas del PGOU
establece los supuestos en los que pueden formularse Estudios de Detalle, las
condiciones pard su redaccidn, los criterios y principlos generales de disefio y su

contenido,

El suelo objeto del Estudio de Detalle estd clasificade por el PGOU como suelo

urbano, zona de edificocidn en frente de parceld vy uso global residencial vivienda,

dentro del Ambiio del PEPRICCHA, por tanto le son de aplicacién las ordenanzas del

Plon Especial de Proteccidn, Reforma Inferor y Catdlogo del Conjunto Histérico
Artistico de Ecija.

Segun el arliculo 2.4 "Competencias del Plan Especial”, el Plan Especlal, por su
propia jerarquia, establecerd cuandeo o considere adecuado, la necesidad de

redactar Plones Especicles de Reforma Inferior o Estudios de Detalle dentro del dmbito

delimitads por el mismo cuando la ordenacidn no eas’re su1|<:|en1emen’rg detallada por

los motivos que el Plan haya pravisto. ! Exvm pyuriamiento de o i
APRGEBADO DEFINITIVARENTE
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3_OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE | ;
1} en Sesidn da fecha 2,@ }tm ng
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El articule 15 de ka Ley 7/2002, indica de los Estudios de Detalle &t

ﬁ

objeto completar o adaptar algunas deteminagicnes del nlaneamierto-err-drets e’

suelo urbano de dmbito reducide, v para ello podrdn: ]

a) Establecer, en desarrolio de los objetivos definicos por los Planes Generales
de Ordencicion Urbanistica, Parcidles de Ordenccién o Planes Especiales, |a

ordenacion de los volimenes, el frazado local del viario secundario vy lar localizacion

del suelo dotacional publico. Exemo.Ayuntamientt. w Zona
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ESTUny OF DETALLE

b} Fijor las alineaciones y rasantes de cualquier viaro, vy reajustarlos, asi como
los determinaciones de ordenacion refericlas en |a letra antetior, en case de que estén

establecidas en dichos Instrumentos de planeamiento,

El articulo %.3.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU determinag gue los Estudios
cde Detalle fienen por objeto completar o adaptar algunas deterrinaciones del
ploneomiento en dreas de sueles urbhanos de dmbito reducido, vy para elle podrdn

formularse con la finalidad de:

al Fiar, en desarrollo de s obiefives definides por este Plan General de
Crdenacion Urbanistica, olineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las
que ya estuvieran sefidladas en Suelo Urbano.

k) Reajustar y adaptar ks aiineaciones y rasantes previstas en el planeamienteo,
de acuerdo con las condiciones que fian las presentes Normas, adaptande a las
situaciones de hecho las que, por error U omisidn manifiesta, se contuvieran en los
planos,

¢) Establecer o ordenacién concreta de los voldmenes arguitectdnicos, el
frazado del viario local de distribucion v la localizacidn del suelo dotacional piblice de
cardcter local dentro de cada dmbite teritorial objeto de Estudio de Detalle, en
desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente Plon © con las
propids de los Planes Parcicles o Especiales de Reforma Interlor que desarrollen éste, en
los demdis easos.

o) Redjustar la ordenacién concreta de los volimenes arquitectonicos, el
frazado del viarde local de segunde orden v la iocdlizacién del suelo dotacional
publico, pravistas en el planeamiento, adaptandolas o las situacicnes de hecho 1as
que, por arror U omisidn se contuvieran en los planos. En ofro caso, esta labor
unicamenta podrd redlizarse si el planeamiento o habilita de forma expresa vy con

respecto alos Imites establecidos en el propio Plan.

Exarmo, Ayum
B articuto 2.5 “Caracteristicas de los Estudios j ol 2 oS

i
establece que, en general, podrdn redactarse Estudios de Deﬁéu% uno o

de los siguientes objetivos:
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ES TR DEDETALLE

a) Establecer, regjustar o adaptar alineaciones © rasantes de elementos o
framos de [ red viarla, en desarrolle de |as previsiones contenidas en el Flan
Especial.

b} Qrdenar los volUmenes edificatorios. Delzerdn respetarse en fodo caso as
determinaciones del planeamiento, en cuanto a ocupacién del suelo,

edficakilidad y alturas méximos, usos permiticos v prohibidos.

Ast mismo se indica que los Estudios de Detalle se redactardn en aguellos
supuestos en que asi aparezea dispuesto en las presentes Normas, cuando lo prevea el
Flan General o cuando el Ayuntamiento lo considere hecesario, por propia iniciativa o
o propuesta de interesados. Su aprobacién se gjustard a lo dispuesto en el Reglamento
cle Planaarmiento.

El ohjeto del Estudio de Detfalle aprobado definifivamente sobre la parcela en
cuestion erg "la ORDENACION DE VOLUMENES, especiamente en el nivel de planta
atico, sin que ello influyera en ningun aspecio del enfome, del uso del nuevo inmueble,

y de la percepcion de éste desde las calles”.

'*w L :3 Avinigmianto de Edija

2l *b 2 93, i", i '> i
Se redacta el presente Estudio de Detalle con elio %\%@; @ *:’ | i;{":“g EZE !;ﬂi}iﬁjﬁfﬁ? j;n
. "{" [ [CTaw]

R &n 2asidn da fecha
ORDENACION DE VOLUMENES de la nueva propuesta =e§iimcﬂ6 RERIO 2 573

Esta ordenacién no va o suponer qumento del porceniaje de ocupdacién ztl
svelo destinado o edificacién, ni de las alturgs mdximas v de los voldmenes mdxim!

adificables previstos en el planeamiento, ni va o suponrer incremento de la densidad
de poblacién establecida, ni va o alteror el uso exclusive o dominante asignado por
aquellas como se especifica en el Reglamento de Planeamiento, como se justifica mds

adelante.

El resto de condiciones urbanisticas que deba cumplir la edificacién del solar
objeto de esiudio serdn las que fija el PEPRICCHA en sus normas urbanisticas y

ordenanzas.
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FSTURIC DE DETALLE

La aprabocidn del Estudio de Detale se sujetard a lo
32 y 33 de la LOUA (Tramitacién y Aprobacidn Definitiva

Planeamiento).

4_DESCRIPCION DEL SOLAR.

dispuesto an los articuios

de los Instrumentos de

Lo parcela catasiral 61666020G1566NMDNIF se encuentra clasificada como

suelo urbane de uso residencial vivienda y edificacidn en frente de parcela. Tiene una

superficie cle 4.252,06 m2 y forma irregular, siendo sus linderos los siguientes:

- Al Norte, con Calle Leonis y parcela catastral colindarntes ué

- Al 3ur, con Calle La Victoria.
- Al Qeste, con Calle Algeciras.
- Al Bste, con Calle Zapatero v parceld catastral colindif

r

o

o EXCmo, Ayum arniento de Eeija
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El solar en su estado actual presenta una topografia ligeramente plana, con

unos desniveles mdaximos de 68 cm entre sus fachacas norte y

sur,

El motive principal de la redaccidn del presente documento es la adaptacién

del Estudio de Detalle a la nueva propueasta edificatoria que s

e proyecta.
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ESTUDRIC DE DETALLE

5_DESCRIFCION Y JUSTIRCACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Lo ordenacion propuasta consiste en la definicidn de o nueva volumettia de la
edificacién  provectada teniendo en cuenta la froma urbang exstente, el
emplazamiento de la parcela en el enforno, conformando una gran marzana
residencial, su relacion con las calles colindanies v con la ploza al norte de la misma,
con la finclidad de mejorar las condiciones de uso edificable del solar respecto al

estudic de detalle oprobado definitivamente, el cual queda sustituide por eI__pwresenfe

documento,

13

r‘;\ji;;';g
i CERL
T
‘ v}}r‘y

La solucidn adoptada propone lo siguiente:

en Sosion di facha E
o El SECRETARIO

1_ Lo nueva erdenacién de vollimenes en e entorno descrito con vistos dy

Exomo. Avuntamisnto de Foija
APROBADC DEFINITIVAMENTE

nor el Fleno d% Ig (ﬁmomgn

programa de  edificic piutifomilior de  Viviendas, Locales y Sétano purcj

aparcamiantos v trasteros.

Las viviendas quedardn districuidas en las plontas boja, primerg v de dtico,
conformande un edificio plurfamiliar en régimen de propiedad horizontal. Las
plazos de aparcamiento y trasteros se distribuirdn en la planta de sdtano bdjo

rasante,

4_ Las diineaciones y los rasantes son las establecidas por el Plan Especial

PEPRICCHA, no alterandose en ningun caso. Se adjunta plane o confinuacién.

El presente documento no va a alteror los condiciones de las parcelas

colindantes, dado gue no se alteran las condiciones flsicas del viario circundante.,

Las dlineaciones interioras se establecen en funcidn de Ia solucién adoptada,
sin agotar la ocupacion permitida. Las rasantes Interiores se establecen en funcién de
los desniveles de las edificaciones vy de los accesos exterioras, respetando siempre g

normativa de accesibilidad.

8 resto de condiciones utbanisticas que deba cumplir la edificacion del solar
objeto de estudio serdn las que fija el PEPRICCHA en sus normas urbanisticas y

ordenanzas.

Excmofyuniamientc  ~ -oua
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ESTURNG DEDETALLE

Plono de cdlificacion, Usos, Alturas, Alineacionas y Normativa del PEPRICCHA:

o. Ayuntariento de Foija
BADOD DEFIMNITIVARENTE
Fieno de la Corporacion
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Es imporianie aclarar que el presente Estudio de Defalle disminuye la densidad
de poblacidén establecida en el anterlor aprobado definflivamente, ya que la nveva
propuests se ajusta a un programea entorno a 55 viviendas, y el anterior se establecia
para 80 viviendas,

Lo nueva propuesta goza de un mayor espacio libre para el disfrute de sus
ocupantes v de grandes zonas ajardinadas y terrazas, con una edificaciéon mds abierta

y volcada al gran espacio libre vividero.

Beho espacio vividere se conforma como sttio de relacién ol que don los
nicleos de comunicacién vertical v golerlos de aceeso a lus viviendas, potenciando

las relociones sociales.

Excmo.Ayuniamiento o e |
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FSTURIO DE DIETALLE

Adamds, no se modifican los usos establecidos en el estudio de detalle anterior,

También se aclaorg que la nueva ordenacidn no supondrd aumenio del
porcentaje de ocupacién del suelo destinado a edificacion, ni de las alturas méndmas
y de los volimenes mdéximos edificables previsios en las normas urbanisticas y

ordenanzas del PEPRICCHA, tal y como se comprobard en |a tabla siguiente.

El resto de condiciones urbanisticas v ordenanzas gue debo cumplir lg
edificacién del solar objeto de estudlo serdn las que fija el PEPRICCHA en sus normas

uvthanfsticas v ordenanzas (THulo ill: Normas generales de la edificaclon, Titvie IV:

Normas generales de uso v Tilulo V: Normas Especificas de cada zora, en concreto
CAPITULO 1L.- CONDICIONES PARTICULARES DF LA ZONA DE EDIFICACION EN FRENTE DE
PARCELA), ne siendo ambito competencial del estudio de detalle.

USS HESDENG, uB0 OOFALIONAL UB) FEPACI)S LIBRES GENTROE TERGARSGS

e e % — “J ‘ f‘.T.E'Z
s 2 I
!

[
i

LR T A X

L L TN L 1N

La ordenacién propuesta no ocasionard perjuicio ni alterard las condiciones de
ordenccion de los predios colindontes como establece el Reglamento de

Planeamianto.
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ESTURND DE ETALLE

A continuacion se incluye cuadre comparativo que expresa las caracteristicas

cuantitatives de |d solucidn mdopfcdc&.

gﬁg‘ ,
Sup@rfwlnﬁa de
4.252,06 m2 4.252,06 m2
parcelo
Superficie libre
33% 3.170,02 m2 43,24% 3.170,02 m2
minime de 1.100,00 m2.
1.046,10 m2 1.370.76 m2
prarcelo
Edificabllidad
maxima
Planta baijo 3.205,92m2 2838128 m2 2.907 m?*
Planta Primera 3.205,92 m2 2,836,186 m2 2.380 m®
20% planta
Planta de
. primera 1.329.56 m2 1.266,02 m2
atico
641,18 m2
Edificablidad S5, . <o, Ayuniamisnte e Eolla
méxima %«’ APROSADD DEFEF’%TW"‘!?J&E:M“E"E
i 7.053,02 m?2 7.047,02 m@ A por 205302 mAa Cororacion
ermiticla
P en[s j,r‘qp de fecha 2
Total ~El| SECRETARIO 3 JRr2010-
>
Retranqueos ‘
; 3m 3,60 m 3m
en giicos

Separacidn a
linderos

Alineada «a vial

Alineada o vial

Alineada a vial

Alfura mdxima . B
PB+I+ATICO PB+1+ATICO PB+1+ATICO
en planias
Usos
Residencial Residencial Residencial
predominantes
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ESTURIDDERETALLE

tUsos

compatibles

Pecuefios
dlmacenes
Talleres
artesancles
Pequefia industria
Serviclos terciarios
Dotacional
pUblico

Espacios libres

No se dan

igual PEPRICCHA

Reserva de

Bdjo rasante o

planta baja sin

acupar espacio Bajo rasante Bajo rasante
Aparcamiento .
libre de
edificacion
Bimensién de
patios de
ivces, s luminan
a plezas h/3 h/a h/3
habltcbles “ Minimo 3,20 m
Arffeulo 3.4% ) o _
"Dimensién de los Q}?ﬁf:{?? B 5. ‘Ayun*:-am‘*‘ o el T.,‘, ::.(;l} !
patios de parcels” ! %-3 APROSADD DEFRTAMENTE
'{ 5

del PEPRICCHA Spel, or el Pleno de Ja Clorporacion

: 7 _F Sl
Dimensién de en Sesién de fecha .

__EL SECRETARIQ
patios '
vivideros 2H 3
. 2h/3 2h/3

Arflculo 3.49 Minimo 5 m

"Dimensidn de los

patios de porcela”

del PEPRICCHA
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ESTUOI. DE DETALLE

5.1_JUSTIFICACION DEL APARTADO 2.6. Requisitos de disefio de los Estudios de Detlalle
DEL PEPRICCHA.

La propuesta mantiene los deteminaciones fundamentales del Plan Especial

PEFRICCHA v dat respuesta a unos principlos generales de disefio:

- No se dejon medianerias vistas en las nuevas construcciones que se proyectan,

ni s& queadan vistas las medianeras existentes.

- Se hace colncidir los patios de luces de la edificacién colindante con patios de

luces de la nueva construccidn gue se provecta.
- Se hace coincidir el acceso rodado de lo edificacion que se proyecta con la

via rodada, tal y como se muestra en el croquis adjunto, como prolongacién

de la calle existente perpendicular a Leonis.

e et S

ﬂﬁﬁ Exarra. Ayurtamisnio de Edilg
AP ROEADD DEFINITIVAMENTE

o el Pleno df qga %ﬁﬁ)@ﬁ%ﬁn

en Bacon e facha  _l.n.s
mEL SLURETARIO

5.3_JUSTIFICACION DEL APARTADO 2.5.4y 2.5.5 DEL PEPRICCHA,

La ordenacidn de volOmenes no sélo no supohe aumento del porcentaje de
ccupacion del suelo destinade a edificacién, ni de las alturas méximas v de los
volumenes méximos edificables previstos en el planeamtento, sine gue aumenta o
superficie de suele destinado o espacios libres. Ademds, disminuye o densidad de

poblacidn establecida y no altera los usos previstos por el planeamiento.

Por otro lado, no ocasionara perivicio ni clterara las condiciones de ordenacion

Excmo.Ayuntamiens o Loig
APROBADO PROVISH thay eV

o P i ple B nls
¢ Dasién iy Fashe

ElL SECRETARO, 1
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ESTURC DE DETALLE

JUSTIFICACION DE LA APLICACION DE LOS ARY. 5.15 “CONSTRUCCIONES POR ENCIMA

DE LA ALTURA MAXIMA" Y 5,26 “CUBIERTAS" DEL PEPRICCHA

La propuesta presenta la construccidn de un dfico retranqueado de la

dlineacion a vial una distancia minima de 3 metros en parte del perimetro de o

manzana {Calles Leonis v Zapatero fundamentalmente. Ver planimetria), con el fin de
materializar lo edificabllidad de la propuesta en plonta de dtico. De asta forma, la
propuesta evita construcciones por encima de la alturg méxima en las calles
principales y de mayor anchura, colmatando toda la edificabilidad de planta dfico

hacia el inferior del solar, con el fin de evitar vistas.

Ademds, se cubre con tejas todo el perimetro de la edificacion B+1 {3 metros)

taly cormo marca el articulo 5.26.2 del Plan Especial.

La cublerta de la planta dtico se plantea en general plana, salvo las zonas
marcadas en planos donde se resuelve Inclinada tradicional de tejas de canal v
roblén, debido o la imposiblidad de cubrlr con cubierta inclinada de tejos una
superficie de dimensiones considerables sin incumplir paralelamente ofros pardmetros

del PEPRICCHA, como la altura de cumbrera, gue subia por encima del 1,80 m,

pemitido. Sxomn. Ayuntamiento de Edja

Eﬁ”{DBADQ DEFINET VAME;N‘E &

or ¢l Pleno dgyla Corporacién

s e ad ClCH’CISU
*ﬂ ﬁ e ge(fjcha .

Por ofre lado, el espiritu de la Normativa en sy Art

entorno s construcciones permitidas por encima e Ia c:rihn‘osréﬁﬂ

solar. En este caso, la cubricidon de tejos de dichdis construcciones

impacto visual enorme, al frascender su altura muche mds de lo permitidd (1,80}, en

tode el parcelario anexo.

La solucion propuesta presenta un resultado mucho mds contenido v
responsable, proyectdndose tejado a cuatro aguas, a modo de Torredn o gateria de
una crujia de ancho, el cuerpo edificatorio que emerge en la esquina de los calles
Victoria v Zapatero v que queda refranqueado minimo 3 metros del plane de
fachada. Ademds, con solucién similar la cublerta de los aficos marcadas en
planimetric, con el fin de enriquecer y engalanar las vistas lejanas desde la plaza de o

fachada de Cdlle Leonis.

ExumoAyumamiente o 3
APROBADO PFSO\/I“IH»\M o
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ESLUBIC BF DETALLE

6_APLICACION DEL REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EN LAS ZONAS
INUNDABLES.

e acuerdo con la cartografia desarrollada en el visor del Sistema Nacional de
Cartografia, la parcela objeto del estudio de detalle estd incluida en el Area de Riesgo
Potencial por Inundacion ESO5S0-APSFR-MGO44 del Rio Genll, teniendo un riesgo de
inundacion para una avenida de periodo de retomo de 100 afos, v dentro de ésta,
como zoha de flujo preferente, sobre todo en Ia zona de esquina de Cealles Victoria y

Zapatero, y en menor medida, en la esquina de Calles Victoria y Algeciras, tal y como

se observal en los maopas adjuntos (Fuente: Ministeric de Agriculura v Pesca,
Alimentacion y Medio Ambiente),

A
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ESTURNC DI DETALLE

A continuaciéon se expresa la posible Incidencia de este hecho a la luz del
actual Reglomento de Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986) en la futura
edificacion, segon la Guia Técnica de Apoyo a la Aplicacion del Reglamento de
Dominio Poblico Hidrdulico en las Limitaciones « los Usos del Suslo en las Zonas

nunclaksies de Origen Fluvial,

Lo Guia Técnica editada por el Ministerio de Agriculiura v Pesca, Alimentacién
y Medio Ambiente se redacta como apoyo para la aplicacién del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglomento del Dominio Publico
Hidréulico, gue desarrolia los titulos preliminar |, IV, V, VI y Vil de la Ley 29/1985, de 2 de
agosto, de Aguas, en materia de limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial, de acuerdo con el Redl Decreto 638/2016, de ¢ de
diclembre, por el que se modifica el Reglamente del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién
Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, v ofros reglamenios
en materia de gestidn de riesgos de inundocidn, caudales ecolégicos, reservas

hidrolégicas y vertidos de aguas residuales.

En el presente Estudio de Detalle se recogen los principales aspectos o tener en
cuentd en la aplicacién de este Real Decreto, siendo la actuacién prevista en Suelo

Urbono Consolidado de este Estudic de Detalle compatible con las normas

urbanisticas y técnicas existentes en el municipig e 'deewmﬁompezﬂble “con-el-PSOU-Ym
whp  Exems. Avurtamisnio de Eciia
APROBADD DEFRITRAMENTE

por el Plene de la Corporacion

PEPRICCHA. T"

Las estrategias que se establecen para e ﬂlfl?ﬂ@!@ﬁ%@ﬂ@@ th‘das g@ é&%@aﬁ@ﬁﬂ

zonas de flujo preferente, como es nuestro case en las zonus anferlormenfe reséfdae

van encaminados o

1. EVITAR la inundacion, que consiste en impedir que el agua alcance el edigieie >

2. RESISTIR, gque consiste en impedir que el agua entre en el edificio, una vez bue ha
legade al extetior del mismo.

3. ASEGURAR ef acceso del personal de proteccion civil y de atencidn en emergencias
en situacihbn de emergencia por inundaciones,

teniendose estos tfres aspectos en cuenta en el disefio de Ias futuras edificacionas.
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ESTOUMO.OF DETALLE

Las medidas construclivas y condiclonantes de seguridad que tendrdn que
adoptar las futuras edificaciones de uso residencial en evilacidn de resgos por
inundaclones, en las zonas afectadas por el fiujo preferente, son las resefiadas y

recomendacdas en la Guia Téenica y el RDPH vy se resumen o continuacién:

Se garantizaré la estanqueidad de los garajes sublermdneos y sétanos en
sifuacién de avenidas.

El jorjade comespondiente a la planta bajo de las futuras construcclones se

sftuard por encima de la rasante de la calle eircundante.

En ias acluaciones en ZIFPF el promolor deberd susciiblir una declaracién
responsable, que presenfard ante la Administracién hidrGulica, en lo que exprese
claramente que conoce y asume el flesgo existente y las medidas de proteccién civil
aplicables @l caso, compiometiéndose a raslaclar esa informacién a los posibles
afeclados. lgualmente, se deberd Inscriblr en e Registro de ia Propiedad ung
anctacién registral Indicando que la constuccién se encuenhra en zona de fivjo
preferente.
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ESLURE DE TIETALLE

Las Normas Urbanisticas de aplicacion serdn las establecidas por las normas

urbanisticas v las ordenanzas del vigente Plon Especial del Proteccidn, Reforma Interior
y Catdloge del Conjunto Histérico de Ecija, con la excepcidn de |as normas indicadas
en el presente Modificado de Estudio de Detalle vy fas condiciones que se sefialan o

continuacién y gue se dplicardn a la fotalidad del solar.

CONDICIONES URBANISTICAS:
‘g‘t{,}i - i -’ . 3 ral -_v~.‘ 1
Superficie de parcela 4.252,06 m2

Supeificie lbre minima de
1.100,00 m2
parcela
Edificabilidad médxima
Planta beaija 2.907 m?
Planta Primera 2.880 m?
Plonta de dtico 1.266,02 m2
Edlficabilidad mdaxima
7.053,02 m2
permniiida Total
Refranquecs en dlicos 3m
Separacién o linderos Alineada o vial
Altura méxima en plantas PB+1+ATICO
Usos predominantes Residencial
Usos compatibles ot bt !QEﬂAw Ayuntamients de [Eojja
Reserva de Aparcamiento Eﬂ% ameRUBSADO DEFIRITIVARENTE
Dimensién de pafios de wmot—gereHPlenodo g LUOIBaracion
an Sesion da fi ' }
luces, siluminon a piezds ~EL SE{CREW\F?%a 010
habltabies h/3
Arficulo 3.49 "Dimensién de los Minimoe.3.20.m..
potios de parcela” dsl
PEPRICCHA
Dimensién de patios
vivideros 2H/3
Articulo 3.49 "Dimensiéh de los Minimo 5 m
pattos de parcela’ del
PEPRICCHA
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PLANOS
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IWV_ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

No es de aplicacion en el presente estudio de detalle,
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ESTURRG DE DETALLE

V_RESUMEN EJECUTIVO,

1

1_ANTECEDENTES.

Conforme o articulo 11.3 del Real Decreto 2/2008, de 20 de junio, del Texto
Refundido de la Ley del Suelo v el articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificado por el apartade nueve del

articulo Unico de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de ig Ley 7/2002, de

17 de diciernbre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y puesto que se precede o

la exposicion publica del presente Estudio de Detalle, se recacta el presente Resumen

Elecutivo a fin de que forme parte de lo documentacion disponible para la consulta

pUklica durante el plazo de exposicion preceptivo.
El articulo de la Ley estatal prescribe lo siguiente:

3. En los procedimientos de aprobacion o de aiteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd inclulr un

resumen efecufivo expresivo de jos siguientes exfremos:

a)  Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la

vigente, con un plano de su sifuacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dambitos en los que se suspendan la ordenacién o los

procedimientos de ejecucién o de infervencid 1@&&;@:‘1&1‘@@{@@ Slyrekidmees o

o VAL T

dicha suspension. {%\:ﬁ% APROBADGC DLWE‘&E}"%‘*A;AM
ot por el Pleno de la Gorpo

/3. 2019

e Y n Sesion de fecha
El concorcante de lka LOUA establece lo siguiente: !.neE S RETARIO

3. Los instrumentos de planeariento deberdn fnﬂggfﬁwfmmmw ~~~~~~~~~~~~~~~~ ‘
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las desfermfn:::cf
del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en ios
procedimientos de elaboracidn, framitacion vy aprobacién de los mismos de gcuerdo

con lo establecido en el articulo 6.1, y que deberd expresar, en fodo caso:

a) Lo delimitacidn de los dmbifos en los que la ordenacion proyvectada

alfera la vigente, con un plano de su situacidn, y alcance de dicha alteracién.

EvcimoAyintamiento de Eeija
APREGEADD FROVISIONAI MENTE

o la Junia de’ Goeslerna
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ES TR O DETALLL

bl En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de infervencién urbanistica y la duracion de

dicha suspensidn, conforme o lo dispuesto en el articulo 27,
Por tanto, gste serd el contenido del presente Resumen Ejecutivo,

2 DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA
VIGENTE.

El espacio de actuacién de este documento se restringe al solar con referencla
catastral 6166602UG1566N0COTIF, ubicado en Calle La Victoria n° 24 de Ecija {Sevillal).

Se aqdunta Plane en el que se delimita gréficamente este dmbito de
intervencidn,
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FSTUDIG DE TIETALLE

VI_MERMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La propueasta objeto del Estudio de Detalle no afecta a ninguna administracion
publica en cuanto g la presfacién de nuevos servicios Nl al mantenimiento de los
mismos mas alld de los ya existentes, al iratarse de una parceia de suelo urbano

consolidado que no modifica su volumen méxime.

No se prevé que la actuacidn aqui contemplada pueda afectar a ofras

administraciones distintas a 1o municipal.

LOS ARQUITECTOS,

Rebeca Madero Bavid, Arquﬁecm COAS n°
Luis Mario Fernéndez Gémez. Arquitecto COAS re [
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3_ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE.

Los objetivos vy propuestas de ordenacién de este documento respetan g
mayotia de los determinaciones de ordenacién vigentes en el Plan Especial
PEPRICCHA. El objetivo del Estudio de detalle es la ordenacion de voltmenes para

gjustarla ¢ una nueva solucién edificotoria.

4_AMBITOS EN QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION O LOS PROCEDIMIENTOS DE
INTERVENCION URBANISTICA Y PLAZO DE DURACION DE DICHA SUSPENSION.

El dmbito en el que la ordenacidn proyectada altera o ko vigente se
circunscribe al solar anteriormente descrito, por lo que el drea que resulta afectada
por la suspensién de licencias y autorizaciones, en la medida en que las mismas
prefendan amparar obras o uses que no se ajusten simultdneamente fanto a la
normativa urbanistica vigente, como ¢ la normativa cuya aprobacién y entrada en

vigor se encuentra en tramitacian es todo el suelo comprendido en dicho solar.

Para mds rigor, se adjunta en este Resuman ejecutivo el plano en el que se

delimita graficamente este dmbito de intervencién por un plazo maximo de dos afios.

Excmo. Ayuntamisnic de Eclja
APROBADO DEFINITIVAMENTE
por el Pleno deria Corporacion

&i Sesion de fecha gl
- EL SECRETARIO 2 5 %.':']EEZ.E]‘!B

LOS ARQUITECTQS,

Rebeca Madero Bevid, Arquitecta COAS n®
Luis Marrio Ferndndez Gémez. Arquitecto COAS n° [
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