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i }} APROBADO INICIALIENTE
0.- RESUMEN EJECUTIVO " 7 potla Junta del Goblerno Local
an Sesion to Facha ? 6 SET. 2015
0.1. Introduccion B GEGRETARIO '
E! presente Resumen Ejecutivo para |& gecial de

Proteccidn, Reforma Interior y Catalogo del Conjunto Hlstonco—Artlstlco (PEP TCCHA) de la
Ciudad de Ecija (Area de Planeamiento Incorporado de la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Ecija) se redacta de acuerdo al Art.19.3 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificado por el apartado nueve
del articulo Unico de la Ley 2/2012, de 30 de enero, para que de manera clara y en lenguaje
apropiado a la comprension por la ciudadania de la funcidn publica del urbanismo se puedan
entender los objetivos y finalidades de este instrumento de planeamiento.

La parcela afectada se corresponde con la catastral 5869831? ) ’NOdB"fW Abviaemiasty e Ecije

C/ Arroyo, n°52, incluida dentro del ambito fijado por el PEPRICE § N la YOHEIRA SHIERANA MENTE
como de “edificacion en frente de parcela”. Actualmente cuertawqqra'un FiveRdsbratatsisrero  ocal
‘E” (Proteccion Parcial) 6% 261 7t Mk

asechEma0 ¢ f FER Pl
Impulsa la redaccion de este Documento D. Jestus Sanchez Aguilar, con DNI: #ﬁ -
domicilio fiscal en [ I i< c < redactor.del mismo.el arquitdcto

D. Carlos Villaloa Fernandez, colegiado con ef nimero 5691 de los de Sevilla.

0.2. Delimitacion del ambito de alineacion de la parcela cbjeto de modificacion

En plano adjunto queda delimitado graficamente el ambito de intervencion que se
circunscribe a la parcela con referencia catastral 5869831UG15586N0001RP

0.3. Objetivos y finalidades

El objeto de este Documento de modificacién puntual del Plan Especial de Proteccion,
Reforma interior y Catalogo del Conjunte Histérico Artistico de Ecija (PEPRICCHA) es que
el Planeamiento considere la delimitacién correcta de la parcela catastral
5869831UG1556NC001RP en consonancia con la realidad fisica, con la realidad Catastral y
con ia Registral.

Asi mismo se pretende obtener la descatalogacion de dicha parcela que permita una p03|ble
agregacion con la flnca collndante (C/Arroyo 50) : : :

0.4. Ambito en que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el Art.27.LOUA

Quedan suspendidos los procedimientos de intervencién urbanistica en &l ambito de la
parcela con referencia catastral 5869831UG1556N0001RP, sita en C/ Arroyo, n°52, hasta la
aprobacion definitiva de esta modificacién puntual, con un maximo de un afio a contar desde
la aprobacion inicial. Los procedlmlentos gue han de suspenderse son los de parcelacion,
demolicidn y construccion.
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MEMORIA

1.- MEMORIA

1.1. Antecedentes y ambito

D. Jesus Sanchez Aguilar, tiene intencforrce—soficitar-te—medificacion.puniuall del Plan
Especial de Proteccion, Reforma interior y Catalogo del Conjunto Hlstortco Artistico de Ecija

(P.E.P.R.I.C.C.H.A) en relacion a la parcela sita en C/ Arroyo n® 52 (Parcela Catastral
5869831UG1556N0001RP), proponiendo lo siguiente:

- Consideracién morfoldgica de la parcela en consonancia con ia realidad fisica,
con la realidad Catastral y con la Registral Actual.

- Descatalogacion de la citada finca.

- Posibilidad de Agregacién con finca colindante (C/ Arroyo 50)

La finca que nos ocupa se incluye {practicamente en el limite) dentro del ambito definido por
el PEPRICCHA en la zona denominada como de "edificacion efrfren
parte de una parcela primigenia (sombreado azul} que da a ddsiga
Actualmente cuenta con un nivel de proteccion “E” (parcial).
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Extracto de la Ficha £-7 de! Catalogo. En discontinia el ambito del PEPRICCHA

La parcela sefalada fue objeto de segregacion afios atras, resuitando en dos fincas: una
con fachada a C/ Juan Paez y otra con fachada a C/ Arroyo, siendo esta Uitima la que se
pretende que el Planeamiento Municipal reconozca su delimitacion real (en consonancia con
Registro y Catastro) asi como que se elimine su catalogacion patrimonial al no contar con
elemento de interés aiguno. Una vez lo anterior, siguiendo los procedlm;entos establecidos,
se pueda agregar a la finca colindante (C/ Arroyo 50)




Excmo.Ayuntamiento de Ecila
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1.2,  Objeto del Documento on Sasién do Focha 4 ﬁ SET, 2018

EL BEQRETARIO .
El objeto de este Documento de modificacion puntual del Plan Espeoﬁ% Profeccion,
Reforma interior y Catélogo del Conjunto Higtorico Artistico de Ecija (PEPRIGCHA) Hersigue
que el Planeamiento considere la delimitacion correcta de la parcela en congonancia con la
realidad fisica y con la realidad Catastral y Registral. Asi mismo se pretende obtener la

descatalogacién de dicha parcela gque permita una pdgsib ""é?jre%ilamon con. lﬁaef{ﬂ) I ol

colindante. Xm0, Ay

Los documenteos que se modifican son:
¢y o Tala e

- Ficha del Catélogo E-7. ascscmo 2 ( FEB.

- Plano PO3.3 de “Calificacion, Usos, Alturas, Alindaciones y Normativa® A

ARPORADD FROVIGINAILMENT F;
pof 1A Junda O] GonierTo oGa)

2013

Son objetivos del propio PEPRICCHA el revisar el ambito v contenldo del Conjunto HIétIJI%O
Artistico, adaptandolo a la situacion fisica real v actual, por lo gue el presente se entlénde
que da respuesta a su vez a dichos objetivos.

1.3. Marco Legal

El Plan Especial de Proteccion, Reforma interior y Catéalogo del Conjunto Histérico Artistico
de Ecija (PEPRICCHA) A.D. por Pleno de Corporacidn con fecha de 26.JUN.2002 (BOP de
12.8EP.2002), en su Art.1.5, entiende por modificaciones del Plan Especiai toda alteracion,
adicion o eliminacién de cualquiera de sus documentos o determinaciones, que no
constituya supuesto de revisién (...) y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso,
sin reconsiderar la globalidad del Plan por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a Ia
ordenacion general o Catalogo. -

Por otro lado, el Art. 368 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, recoge que “la innovacion de la ordenacién establecida por instrumentos de
planeamiento se podra llevar a cabo mediante revision ¢ modificacion™. Asi mismo, en el
Art.38 de la Ley anterior, determina que * foda alferacion de la ordenacion establecida por
los instrumentos de planeamiento no contemplada como revision (art.37 LOUA) se
entendera como modificacion”..."la modificacion podra tener lugar en cualquier momento
sfempre mot.'vada ¥ justffrcadamente ' : -

En definitiva, en este documento estaremos sujetos a lo dispuesto en el Art.161 del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanay a
los Arf. 36 v 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, siguiendo en su tramitacion el mismo procedlmaento regulado para la aprobamon
del Planeamiento que modifuca : -

1.4, Suspensidn de Licencias

Quedan suspendidos los procedimientos de intervencidn urbanistica en el ambito de la
parceia con referencia catastral 5869831UG1558N0001RP, sita en C/ Arroyo, n®52, hasta la
aprobacion definitiva de esta modificacion puntual, con un maximo de un afio a contar desde
la aprobacién inicial. Los procedlmlentos gue han de suspenderse son los de parcelacmn
demolicién y construcmon
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L.a parcela que nos ocupa proviene de la segregacion de la finca matriz qu llevid a cabo

a principio del siglo XX| dando lugar a las sigUientes fincas catastrates: 2
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5869831UG 1556N0001RFP {Arroyo 52) ' 5869806UG 1556N00CGTZR (Juan Paez 12}
Parcela Objeto del Presente. .

Actualmente la finca objeto se desarrolla en unica planta destinada a un uso almaceén-
estacionamiento sin interés patrimonial, de 400 m? aprox (segln Catastro y Registro),
resuelta con estructura metaiica, cubierta a dos aguas y cerramiento de muro de ladrillo.

Vista Area.‘ Cubisrtas lipologfa Nave. S e _Fa“hadn oer-ClAMYG 52 . s
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Crdenacion Borde Urbano en C/ Arroyo, Imagen extraida del Archive Municipal.(Afic 1881).
Obsérvese la unidad parcelaria histérica referida en la parcela 23. (Actual C/_Arroyo 80-52)
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La reordenacion que se plantea con la redaccion del Plan,Espacial, de los bordes que
separa el Conjunto Historico por la C/ Arroyo (antiguo fpso d@*ﬁemﬁi&mm‘ﬁkrﬁciéﬁwm Urallado). ..
intentd dar un sentido unitario creando un sistema de|espacios verdes quesgbhé ragderig
frontera entre la nueva y la vieja ciudad. Asi, se preter,ﬂldia realizar operaciones en la tiah;
urbana que tuvieran por finalidad clarificar las relaciones con el resto de & Citidad"y ow‘En e
las edificacicnes en ese espacio.

Q’P:;;‘T
Catasfro Aftas 80. Obsérvese fa inexistencia de edificacion en lg Pateeld
et

La parcela proviene histéricamente (ver imagen 1881) de una misma unidad parcelaria, que
resultd en un espacio libre sin edificacién y sin interés patrimonial alguno (ver planos
catastrales afios 70-80), derivando en una construccion de tipologia nave que se ha estado
utilizando, desde finales de los 90 del S.XX, para la reparacion de vehiculos y mas
recientemente como almacén/estacionamiento. (ver imagen y vuelo aéreo estado actual)
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1.6.2 Determinaciones Urbanisticas Actuales.
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Actualmente la parcela sin segregar esta ubicada dentro del ambito del PEPRICCHA, ﬁa
de “edificacion en frente de parcela’. A la vista de la ficha, ia construccidn tenia como
elementos de interes la fachada, la cubierta de tejas y 12 Crujia. Se entiende que lo anterior
se refiere a lo que da a C/ Juan Paez puesto que la localizacion, fotografias de fachada,
descripcién de exterior y las actuaciones especificas asi lo determinan. Queda claro por
tanto que sobre la zona de parcela que da a C/ Arroyo no se establecen medidas de
proteccion patrimonial al carecer de interés alguno.

1.6.3 Consideraciones sobre la parcela y sobre la Catalogacion,

En desarrollo de lo referide en puntos anteriores y teniendo en cuenta los -antecedentes
historicos (ver planos catastrales afos 70-80 donde se muestra la parcela como un espacio
libre sin edificar) y que la parcela primigenia se segregé en ef afio 2000 (segun nos traslada
el propietario), con anterioridad a la aprobacion del PEPRICCHA (2002), el Planeamiento
deberia haber recogido dicha circunstancia y, a buen seguro, habria rectificado 1a ficha del
catalogo (E-7) aludiendo la proteccion patrimonial Unicamente a la parceia resultante coh
fachada a C/ Juan Paez.

Asl mismo, a la vista de los datos histéricos aportados, ¢
histdricamente de una misma unidad (ver planc de ’18
virtud del Art.3.11 del PEPRICCHA seria viable una ag "eg '|on de la arcela;ﬁ

{Arroyo 52) con la colindante (Arroyo 50), una vez se cons:d@rb %ﬁgﬂ neta’e g? r@
con su delimitacidn correcta y sin catalogacién.

UGE RS e RaeS B Ipraviene T

En documentacion grafica que se adjunta a modb‘””dé‘"”’pia'n"i'm'etrf'awsemm'ues'rawven
comparativa, la Ficha del Catalogo Actual y la que resultarla tras la modlflcac:|on hacsendolo
extensible al plano de nlveles de proteccion.
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1.7.  Conclusion. EL SECRETARIO -

Con los argumentos esgrimidos en el presgnte Documento entendem se »
circunstancias para que la Administracion competente en matena d& Pg (Vi1 lvan uik:
informe favorablemente sobre las modificaciones que se pretenden. En cquuser caso, las
mismas proponen una soluciéon que no interfiere de forma negativa en la frama urbana
circundante y, ademas de atender a los objetivos que persigue el PEPRICCHA en cuanto se
revisa el ambito y contenido del Conjunto Histérico adaptandolo a la situacion fisica real y
actual, entendemos que resuelve la integracion compositiva de una futura edificacion
respecto de las edificaciones predominantes colindantes, garantizando su adecuacioén a las
caracteristicas del entorno.

En la linea de lo anterior, se pronuncia la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia (Ley
14/2007, de 26 de noviembre) (Art. 31) refiriéndose a que los Planes Urbanisticos deberan
identificar los elementos discordantes con los valores del bien, asi como que posibilitar la

alteracion del parcelario cuando suponga una mejora de lag [ ionea,;-;;g{cgﬂo%‘lyl%t}qm%m de Eoiin
] e AR LY N 11d11 S H
AERODADG FROVISIONAENTE

territorial urbano. g,

":%i—‘jﬁ/f por s Junta del Getierno * coal
2.- FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA AP 97 FER. 2019

En cumplimiento de lo dispuesto en los Art.32 y 39 de la Ley dg Ordenacion Urbanistica d

Andalucia (LOUA), se insertaran anuncios en el B.O.P, en unos-de-los-diarios-de-may r)

circulacion de la misma, en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y en el de la Gerencia
Urbanismo, abriéndose un tramite de informacién publica por plazo de un mes durante
que se pueda examinar el expediente y presentarse cuantas alegaciones se estime
convenientes facilitando ademas su consulta a través de la pagina web de la Gerencia.

3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En el caso que nos ocupa resulta innecesario la emisién de informe de Sostenibilidad
Econémica puesto que la modificacion que se planta no supone variacion respecto al
Planeamiento original en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes y, por lo tanto, no tendra
incidencia econdmica en el Ayuntamiento de Ecija.

4.- ORDENANZAS

Las modificaciones que se planiean en este Documento no afectan a las ordenanzas o
normas de caracter general ni a las particulares establecidas para la zona de edificacion en
frente de parcela referida en el PEPRICCHA, aprobado con fecha de 26 de junio de 2002 y
publicado en el BOP de fecha 12/09/2002 y sus posteriores reformados siendo el mas
relevante el Modificado 4, fechado en Enero de 2008 para su aprobacion inicial.

Por consiguiente, para la parcela que nos ocupa, la catastral 5869831UG1556NO001RP — C/
Arroyo 52, sin catalogacion (se pretende), asi como para el resto de parcelas referidas en
este expediente seran de aplicacion las normas anteriores.
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6.- DOCUMENTACION GRAFICA. PLANIMETRIA

“PLANOS

6.1 Ficha de Catalogo E-7. Estado actual y Modificado.

6.2.
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