ASUNTOQ; Certificacion Acuerdo Junta de Gobierno Local, Sesidn
Ordinaria 31/10/2023

SERVICIO/DEPENDENCIA: Secretaria General -
REF":RMRG/ SVR

ROSA MARIA ROSA GALVEZ SECRETARIA GENERAL/FATIMA GOMEZ
SOLA, VICESECRETARIA, DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ECHA (Sevilla),
INDISTINTAMENTE

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en Sesion Ordinaria celebrada el dia 31 de
octubre de 2023, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO TERCERQ.- URGENCIAS, RUEGOS Y PREGUNTAS.-

Toma la palabra la Sra. Presidenta para explicar el motivo de las urgencias, que se
concretan en la necesidad de cumplimiento de plazos y de conformidad con lo dispuesto en
el articule 113.1. a) del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamentc de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales y
articulo 624 del Reglamento Organico de Funcionamiento del Ayuntamiento de Ecija,
conocidas las urgencias por todos los miembros de la Junta de Gobierno Local, se acuerda la
ratificacién de las mencionadas urgencias por unanimidad de los miembros presentes, siendo
ocho votos a favor.

IL-)PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DEL AREA DE
URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD, RELATIVA A APROBACION INICIAL, SI
PROCEDE, DE PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DE URBANIZACION (EDU) DEL
SECTOR UPR-4 DEL PGOU DE ECLJA (RESIDENCIAL ONCE TORRES), PRESENTADO POR LA
ENTIDAD HARRI HEGOALDE 2 SAU.-

Vista la propuesta del Teniente de Alcalde Delegado del Area de Urbanismo, Obras
Publicas y Movilidad, en cuya parte expositiva hace constar:

«Que en & afio 2006 los propietarios del Sector UPR-4- (Residencial Once Torres),
firmaron Convenio de Gastidn Urbanistica para asumiy conjuntamente el desarrollo urbanistico
de dicho sector y actuar como propietario dnico sin constituir una funta de Compensacion de
conformidad con ei articulo 138 de la LOUA. £ Convenio estaba suscrito por los representantes
de la Empresa propletaria mayoritaria del Sector la Entidad Puente Onuba Promociones S.L, y
los propietarios minoritarios: EPSA (ahora AVRA), Explotaciones Astigi 5.1, D? Cristina Osuna
Minguez gque otorgd poder especial para la firma def Convenio a los representantes de Puente
Onuba) y el Ayuntamiento de Ecija, y en el Convenio los propietarios asumieron con cardcter
solidario todas y cada una de las obligaciones que se derivan de la efacucion juridica y material
deal Plan Parcial del sector en cuestion, y en concreto todas las pravistas en el artictilo 113 de
fa LOUA.

En e Convenio se determinaban las condiciones y términos de la gestion y ejecucion
del planeamiento urbanistico, como consecuencia de la aplicacion del sistema de
compensacion previsto para la Unidad del Ejecucion del Plan Parcial del Sector UPR-4 de PGOU,
conforme a la reguiacion establecida para el supuesto de propietario Unico y; en consecuencia
sin necesidad de aprobacion de Bases y Estatutos, ni constitucidn de Junta de Compensacion,
de confermidad con los articulos 138, 108.2, 129.1 y 130.1.a. e fa LOUA, entre ofros.
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Posteriormente fa Entidad Puente Onuba Promociones S.L. fue sometida a
procedimiento judicial de concurso de acreedores, resuftando a dia de hoy que la-titilar de fa
parcelas de Puente Onuba en el Sector UPR-4, es fa Entidlad Harri Hegoalde 2, SAU.

Se ha intentado fa renovacion def Convenio suscrito con flos propietarios del dmbito,
resuftando infructuoso diche intento, por o que se ha optado por segitir otro camino previsto
en la LISTA cual es Iz constitucion de una ENTIDAD DE URBANIZACION y a tal fin con facha de
reqistro de entrada 18/10/2023 y nimero 18.611 se ha presentado en ef Regisiro Telemadtico
del Ayuntamiento los Fstatutos que han de regir la creacidn y posterior puesta en
funcionamiento de dicha Entidad, instando a su tramitacion reglamentaria, hasta la folal
terminacion de las obras de urbanizacion, que culminard con la recepcion del Sactor por parte
def Ayuntamiento. H proyecto de Estatutos de la Fntidad de Urbanizacion ha sido presentado
por . Juan Francisco Hervera Lugque, acluando en nombre y representacion de Harri Hegoalde
2, SAY, soficitando se tramite lo antes posible ef proyecto de Estatutos de /a futura Entidad de
Urbanizacion del Sector UPR-4 del PGOU, Con fecha de registro de entrada telemdtico
14/09/2023 y niimero 18,855, D4 Patricia Salido Campos presenta documento segdn ef cual se
acradita como representante de la entidad Harri Hegoalde 2 SAU (sportando copla de
escrituras de apoderamiento), y legitima la actuacion del letradlo D. Juan Francisco Herrera
Lugue al presentar en nombre de Harri Hegoalde 2 SAU, el Proyecto de Estatutos de la Entidad
de Urbanizacion del UPR-4 del PGOU de Ecija citadps, para su tramitacion.

También consta la siguiente documentacion: Documento acreditativo de haber
abonado el pago de la tasa correspondiente por tramitacion de Bases y Estatutos para fa
creacion de una Junta de Compensacion en ef Sector, que fue una primera idea que tuvo ef
propietario mayoritario, no obstante la entrada en vigor de fa LISTA  ef Reglamento de fa
LISTA, han suministrado a los promotores nuevas Entidades Urbanisticas Colaboradoras de fa
Administracidn mds acordes a las distintas casuisticas, y en este caso la tasa abonada para la
tramitacion de las Bases y Estatutos de fa Junta de Compensacién que no se han tramitado, se
considera que sustituye a la tasa para tramitacion de los Estatutos de fa Entidad de
Urbanizacidn, af tratarse por analogia del mismo documento urbanistico de gestion a efectos
de abono de fa fasa por tramilacidn de documento de gesticn, de conformidad con fa
Ordenanza Fiscal de la Tasa por Actuaciones Urbanisticas (BOP nimerc 130 de fecha
6/06/2012)

£5 necesario resefiar lambidn que ef Ayuntamiento, por motivos ajenos a este
expediente, vendio parte de sus parcelas resuftantes en el UPR-4 a particulares por el
procedimiento legalmente establecido, pero con Iz particularidad de que la valoracion de
dichas parcelas resuftc ser como si de suelo urbano consolidado se tratara, cuando fa realidad
era que sglamente habia comenzado /3 urbanizacion, por lo que los compradores de dichas
parcelas las’compraron libres de toda carga urbanizadora v no tenen la carga urbanistica de
la urbanizacion, que [dgicamente corresponde al Apuntamiento, no obstante si son
propietatios dentro del Sector. Como la Entidad de Urbanizacion se crea para marcar las pautas
para urbanizar y costear la urbanizacion, y los propietarios de fas parcelas que vendic ef
Ayuntamiento no tienen que pagar urbanizacion porque pagaron por ellas como si estuvieran
urbanizadas y se vendieron libre de cualguier carga urbanizadora, han otorgado
representacion al Ayuntamiento en todo fo relative a la gestion y urbanizacion def Sector U/PR-
4 con el objetivo de agilizar al maxime fos tdmites y bajo el principio de celoridad
administrativa, consiando en ef expediente 12 suscripcion de documentos de representacion
Apud Acta, de dichos propietarios minoritarios, que dejardn de surtir sus efectos con ocasion
de la recepcion del sector, a excepcion de un propietario, la Entidad M.C.R Diglec SL., gque no
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ha suscrito documento Apud Acta, habiende manifestado telefonicamente que desea formar
parte de la Entidad de Urbanizacion, por lo que se le tendrd como interesado en el expediente.

Los propietatios que forman parte del ambito del Sector UPR-4, que han otorgado
representacion al Ayuntamiento “apud acta” (para que éste active en su nombre en todos los
axpedientes refativos al Sector UPR-4, hasta la recepcion del misma), y por tamio no van a
formar parte de fa Entidad de Urbanizacidn, se relacionan en un Anexo a esta propuesta para
facilitar la elaboracidn de las escrituras publicas de constitucion de ls Entidad y de aprobacion
de sus Estatutos.

Hay que indicar que ef caso del UPR-4 tiene su casuistica especifica porque 13 prevision
legal es que la Entidad de Urbanizacion una vez constituida, sea la que encargue de /a
redaccion de un Proyecto de Distribucion de Cargas de Urbanizacion y la postetior elaboracion
del Proyecto de Urbanizacion. En ef secior UPR-4 ¢! Proyecto de Reparcelacion {que es el
documento equidistributivo de las cargas de urbanizacidn) estd vigente porque estd inscrito
en ef Registro de fa Propiedad desde el afio 2008, y ol Proyecto de Urbanizacion fen este caso
un Reformado), cuenta ya con aprobacion inicial, exposicion publica y emision de fos informes
sectoriales y las empresas suministradoras, por tanto estamos en un nivel més avanzado que
lo que prevé fa LISTA para las Entidades de Urbanizacion, porque incluso existe algo de
urbanizacion efecutada.

& contenido del Proyecto de Estatutos de la Entidad de Urbanizacion
presentados por el propfetario mayoritario, la entidad Harri Hegoalde 2 SAU, ha sido
examinado por el Arquitecto del Ayuntamiento Sr. Bevid Gonzdlez (personal laboral municipal)
que ha emitido informe con fecha de firma electrdnica 24710/2023 del siguiente tenor fiteral

“Fernando J. Bevid Gonzéilez, Arguitecto Municipal, en relacion al nuevo texto del
PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DF URBANIZACION DEL UPR-4 DEL PGOU DE
ECUA presentados por D. Juan Francisco Herrera Lugue (R.E n° 2023-18611-E, de fecha
16/10/2023), formulados por el propietario que representa mis del 50% de la superficie
de la Unidad de Ejecucion (la entidad Harri Hegoalde 2 SAU) tiene a bisn INFORMAR

1.- £l instrumento de ordenacion urbanistica general vigente es el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Ecija, aprobado definitivamente de forma parcial por
Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de fecha
23/10/20089, con Documento Complementario aprobado por el mismo drgano en su
sesion de fecha 14/05/2010, y las posteriores modificaciones, fodas ellas aprobadas
definitivamiente, sin encontrarse en este momento ninguna innovacién pendiente de
aprobacion gue pueda afectar al proyecto objeto del presente informe.

£l Plan General de Ecija conserva su vigencia y efecutividad hasta su total
cumplimiento o efecucion por algunos de los instrumentos de ordenacién previstos en
la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibifidad del territorio de
Andalucia (LISTA) segiin su disposicion transitoria segunda.

2.- El Sector UPR-4 fue incorporado al proceso urbanizador mediante la
formulacién de un Plan Parcial tramitado a iniciativa particular, ef cual fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento celebrado el 29/12/2005 (BOP
de Sevilla n° 45, de 25/02/2006).




También se encuentra aprobade definitivamente Estudio de Detalle en el ambito
del Sector con fecha 22/07/2007 (BOP de Sevilla n® 120, de 26/05/2007) y su
Modificacién (A.D. 18/12/2007, BOP n° 63, de 17/03/2008)

Tanto el Plan Parcial como ol Fstudio de Detalle y su Modificacion son
considerados en el instrumento de ordenacion urbanistica general como Area de
Planeamiento Incorporado. El articulo 12.1.2 “Areas de Planeamiento Incorporado” de
fas Normas Urbanisticas del Plan General sefiala en su apartado 3: Del mismo modo, se
delimitan en los Planos de Ordenacion una serie de dmbitos, también definidos como
Areas de Planeamiento Incorporado, en los que existe un planeamiento de desarrollo
aprobado definitivamente o en tramitacion y con unas caracteristicas tipoldgicas y
urbanisticas consolidadas. En estos ambitos serd de aplicacion dicho planeamiento de
desarrollo, con independencia de lo establecido en fas disposiciones derogatorias de las
presentes Normas Urbanisticas.

Para su gestion mediante ef Sistema de Compensacion (convenio urbanistico,
propietario iinico), la Junta de Gobierno local de fecha 27/02/2007 aprobd
definitivamente el Proyecto de Reparcelacién (BOP de Sevilla n° 101, de 04/05/2007).

| Ademds, la Junta de Gobierno Local de fecha 13/02/2007 (BOP de Sevilla n® 72,
de 28/03/2007) aprobé definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

k|
o
k=
-
k]
@
2
=
g
=
g
=
=
[
i
B
2
2
[
3
3
[}
o
k=3
£
i %

i
15
k<]
=
]
il
k]
E
o
S

: Actualmente se encuentra en tramitacién un nueve Reformade del Proyecto de
28 Urbanizacidn que fue aprobado inicialmente por el mismo Organo con fecha 18/03/2020
gk (BOP de Sevilla n° 214, de 14/09/2020).

g % Al tratarse de una actuacion urbanistica gue precisa de actusaciones de gestion que
k: se fleva a cabo en régimen de gestion privada y existe una pluralidad de propietarios, el
articulo 241 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sefiala que se
3 podrd constituir una Entidad de Urbanizacidn, que tendrd la consideracidn de entidad
§‘ urbanistica colaboradora, para financiar los gastos que correspondan en régimen de

Justa distribucion de cargas.

fja.es

3.- Con fecha 16/10/2023, con niimero de anotacion en el Registro Telemdtico
2023-18611-E tiene entrada en este Ayuntamiento el nuevo texto del PROYECTO DE
ESTATUTOS DE LA ENTIDAD DE URBANIZACION DEL UPR-4 DEL PGOU DE ECUA
presentado por D. Juan Francisco Herrera Luque en nombre y representacion del
propfetat;ia que ostenta la propiedad de mds del 50% de la superficie de la Unidad de
Efecucion (Harri Hegoalde 2 SAU).

4,- Resultan de aplicacion los siguientes preceptos que se recogen a continuacion.

El articulo 111 de la Ley 7/2027, de T de diciembre, de impulso para fa
sostenibilidad del territorio de Andalucia establece lo siguiente:

Articulo 111. Entidad de Urbanizacion,

1. £n ef supuesto de que Ia actividad de efecucion de las actuaciones previstas en
fos artfculos 29 y 110 se Heve a cabo en régimen de gestion privada y hubiera una
pluralidad de personas propietarias, se podrd constituir una Entidad de Urbanizacion,
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que tendrd la consideracion de entidad urbanistica colaboradora, con el propdsito de
acometer los gastos que correspondan en régimen de justa distribucion de cargas.

2. las Entidades de Urbanizacidn se regirdn por sus propios estatutos, que
deberdn ser aprobados por Ia Administracion actuante, a propuesta de la mayoria de las
ctiotas de participacion en la entidad_en el plazo maximo de tres meses desde la fecha
de Iz solicitud que se suspenderi en ef caso de concurrir alguno de los supuestos
previstos en Ia legislacién sobre procedimiento administrativo. El vencimiento del plazo
méximo sin haberse notificado resolucién expresa legitima al interesado o interesados
para entenderla estimada por silencio administrativo.

3. En el seno de la Entidad de Urbanizacion se elaborard, tramitard y aprobard, por
la mayoria de las cuotas representadas, un proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion.

4. Con la Entidad de Urbanizacion podrd colaborar una empresa urbanizadora, qie
asuma la financiacion de la actuacion y la efecucion de las obras de urbanizacion.

5. Los acuerdos de la Entidad de Urbanizacidn podrdn ser recurridos, en todo caso,
ante ef Ayuntamiento, cuya resolucion agotard la via administrativa.

A continuacion, el articulo 112 trata sobre el Proyecto de distribucion de cargas
de urbanizacion que sefiala el apartado 3 del articulo anterior:

Articulo 112, Proyecto de distribucion de cargas de urbanizacién.

1. £l proyecto de distribucién de cargas de urbanizacién tiene por objeto distribuir
equitativamente los gastos de urbanizacion entre las personas propietarias o titulares de
derechos reales de las parcelas beneficiadas por dichas obras y podrd incluir el coste de
obtencion de los terrenos necesarios para ejecutar dichas obras,

2. Reglamentariamente, se regulard el procedimiento, contenido y efectos del
citado instrumento. Se requerird tramite de informacion piiblica de forma simultinea a
la notificacion a los titulares de biencs y derechos afectados. En su caso, el procedimiento
podrd integrarse en el de aprobacién del proyecto de urbanizacion. El plazo maximo para
la aprob’afién del proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion por la
Administracién actuante serd de cuatro meses desde la presentacién de [a solicitud en el
registro electrénico de la Administracion u Organismo competente. El vencimiento de
dicho plazo sin haberse noftificado resofucion expresa legitima al interesado o
interesados para entenderla aprobada por silencio administrativo.

Por su parte, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por ol que se aprueba ef
Reglamento General de la ley 7/2021, de T de diciembre de impulso para Ia
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articule 243 regula los Estatutos de la
Entidad de Urbanizacion de la siguiente manera:

Articulo 243, Estatitos de la Entidad de Urbanizacion.




1. Las Entidades de Urbanizacion se regirdn por sus propios estatufos, cue
deberdn ser aprobados por la Administracidn actuante a propuesta de los propietarios
que represepten fa mayoria en la entidad. La aprobacicn de los estatutos y constitucion
de I3 entidad se llevard a cabo conforme al procedimiento establecidoe en ef articulo 132,

2. El contenido de los estatutos, en congruencia con su objeto, serd el establecido
en el articulo 131.4,

3. los municipios podrin aprobar modelos de estatutos de Entidades de
Urbanizacion para su utilizacion potestativa, sin necesidad del trimite recogido en ef
apartado 1, por los interesados. Dicho modefo general incorporard el contenido recogido
en el apartado 2. El consentimiento de los propietarios al modelo general deberd
efectuarse en escritura piblica o documento administrativo. Para fa aprobacidn del
modelo general municipal se saguird procedimiento anilogo al establecido en el articulo
279.6.

Ef contenido, como establece el apartado 2, viene detaflado en e articulo 131.4:

Articulo 131, Emtidades colaboradoras.

1&idioma=1

4. Las Entidades Colaboradoras se rigen por lo dispuesto con cardcter general en
/a Ley, on este Reglamento y, en particular, en los propios estatutos de Iz entidad. Los
estatutos de las Entidades Colaboradoras deberdn atenerse a fas normas de Derecho
piiblico en cuanto a organizacion, formacion de la voluntad de sus drganos de gobierno
y relaciones con la Administracion urbanistica actuante. Conforme al objeto de la Entidad
Colaboradora, en los estatutoes constardn, al menos, las siguientes determinaciones:

s_cod=18&ent_jd:

a) Nombre, domicilio social, objeto y firtes.
b) Administracion actuante.

¢} Ambito de la actuacion de transformacion urbanistica o actuacion urbanistica
que constituye su objeto.

d) Duracion.

e) Condicienes o requisitos de incorporacion de miembros a la Entidad
Colaboradora, que no podrdn ser diferentes para los miembros que promuevan fa
iniciativa respecto de los gue se incorporen con posterioridad, sin perjuicio de las
particufaridades o limitaciones establecidas en el Reglamento.

f) Podrin regularse las condiciones de incorporacién de una empresa
urbanizadora.

g) Derechos y deberes de sus miembros, incluyendo el derecho de fos propietarios
quie no opten expresamente por participar en la promocion de las actuaciones de
transformacicn urbanistica a ser expropiados si asi lo soficitan expresamente.
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h) Condiciones de representacion, tanto de los propietarios como de las demas
personas fisicas o juridicas que se incorporen a la entidad, especialmente la de los
menores y las personas que tengan fimitada su capacidad de obrar, asi como de los
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cotitufares de una finca o derecho. También se recogerin las condiciones de
representacion de la Administracion actuante.

{) Los drganos de gobierno y Administracion de la entidad, sus facultades y forma
de designacion de los cargos.

J)} Régimen de convocatoria de los organos de goblerno.

k) Adopcion de acuerdos de los drganos de gobierno que, como regla general,
requerird mayoria simple del total de las cuotas de participacion, proporcionales a los
derechos de cada miembro, salvo quie en los Estatutos o en otras normas aplicables se
establezca un quorum superior para determinados supuestos.

) Normas para la recaudacién de las cuotas ordinarias y extraordinarias.

m) Normas sobre la disolucion y liquidacion de Ja entidad, estableciendo que Ia
disofucion se produciri con el cumplimiento de los fines para los que fueron creadas,
requiriendo acuerdo de la Administracién urbanistica actuante, sin que proceda la
aprobacion de la disolucidn de ia entidad mientras no se verifique el cumplimiento de
sus obligaciones.

5.- Fn cuanto al Proyecto de Fstatutos, éste se afusta al apartado 4 del articulo 1371
del Reglamento General de iz Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y contiene la totalidad de
fa documentacion establecida en ef mismo:

‘ Articulo 131.4 Decreto 550/2023, de 29 de Estatutos
noviembre
a) Nombre, domicilio social, objeto y fines. Art. 1, art 3, art 4
b) Administracién actuante. Art 7
¢) Ambito de Ia actuacion de transformacion Art. 2
urbanistica o actuacion urbanistica que constituye
su objeto.
d) Duracién. Art. 6
e} Condiciones o requisitos de incorporacion Art. 11

de miembros a la Fntidad Colaboradora, que no
podrin ser diferentes para los miembros que
promuevan fa iniciativa respecto de los que se
incorporen con posterioridad, sin perjuicio de las
particularidades o limitaciones establecidas en el
Reglamento,

) Podrin regularse las condiciones de Art 13
incorporacion de una empresa urbanizadora.
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g) Derechos y deberes de sus miembros,|  Art 11,
incluyendo el derecho de las: {Jropretanos gue fo art. 34, art. 35, art. 36
opten expresamerite por participar en la promocion
de las actuaciones de transformacion urbanistica a
ser expropiados si asi lo solicitan expresamente.

h) Condiciones de representacion, tanto de Art 12 art. 15
los propietarios como de las demds personas fisicas
o juridicas que se incorporen a Ja entidad
especialmente la de los menores y las personas que
fengan fimitada su capacidad de obrar, asi como de
los cotitulares de una finca o derecho. También se
recogerdn las condiciones de representacion de la
Administracion actuante.
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i) Los drganos de gobierno y Administracion Art 17 al art. 33
de la entidad| sus facultades y forma de designacion
de los cargos.

1

i :
s J) Régimen de convocatoria de los drganos Art. 20, art. 28

£ de gobierno.

'fé k) Adopcion de acuerdos de los drganos de Art 22 art. 24, art. 28

gobierno que, como regla general requerird
mayoria simple del total de las cuotas de
participacion, proporcionales a los derechos de
cada miembro, salvo que en los Estatutos o en otras
normas aplicables se establezca un quérum
superior para determinados supuestos.

I} Normas para la recaudacion de las cuotas Art. 37 af art, 40
ordinarias y extraordinarias.

m) Normas sobre la disolucidn y liguidacion Art. 48, art. 49
de la entidad estableciendo que la disolucion se
producird con el cumplimiento de los fines para los
que fueron creadas, requiriendo acuerdo de Ia
Administrgcion urbanistica actvante. sin que
proceda la aprobacion de Ia disolucion de Ia entidad
mientras no se verifigue el cumplimiento de sus
obligaciones.
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6.- £ articulo 243 establece que la propuesta corresponde a los propietarios que
representen la mayoria de la Entidad. Esta mayoria se ve ampliamente cubierta por la
Entidad Harri Hegoalde 2 SAU, en nombire y representacion de la cual ha sido presentado
el Prayecto de Estatutos (escrituras de apoderamiento presentadas con nimero de
anotacion 16855 en el Registro Telemitico de fecha 14/09/2023),
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7.- En lo que se refiere al Proyecto de distribucion de cargas al que hacen
referencia los articulos 111 y 112 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, el articulo 5 de los
Estatutos sefiala que en su dia fue redactado y aprobado el Proyecte de Reparcelacion
{...) documento de equidistribucion en el que se reflefaron las fincas aportadas y
resuftantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Excmo. Ayuntamiento de Ecija,
y la distribucion de las cargas de urbanizacion, ef cual se encuentra vigente y serd
asumido por los propietarios que conforman fa EDU. Por efle, no resulta necesaria la
elaboracion de un proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion.

Es por lo que considero que no es necesaria fa tramitacion de un nueve proyecto
de distribucion de cargas de urbanizacion.

8.- En cuanto a las propias cargas de urbanizacion que deben distribuirse, el
Proyecto de Estatutos contiene una actualizacion de fa Cuenta de Liquidacion Provisional
del Reformado del Proyecto de Urbanizacion gie estd en tramitacion, renovando el PEM
a fa reafidad actural def mercado. Este presupuesto deberd contenerse en el Reformado
del Proyecto de Urbanizacion en el documento que se presente para su aprobacion
definitiva y, como no puede ser de oira manera, se prorrateard entre todos los
adjudicatarios de fincas resultantes, a raserva de Ia liquidacicn definitiva.

9. - £s por o gue considere que puede procederse a la aprobacicn inicial el
Proyecto de Estatutos de la Entidad de Urbanizacion por parte de la Junta de Gobierno
Local, que deberd tramitarse conforme a lo dispuesto en el articulo 132 del Reglamento
General de Ia LISTA.”

También consta informe de la Técnico Superior de Economiz Sra. Alarcdn Pafo
ipersonal laboral municipal) que ha emitido informe con fecha de firma electrdnica 26/10/2023
del siguienta tenor fiteral

INFORME ECONOMICO

Eva Maria Alarcon Pato, economista, en calidad de Técnico Superior de
Economia del Excmo. Ayuntamiento de Ecifa, en relacion a expediente de Junta de
Gobierno Local relativo a “Aprobacion inicial Estatutos de fa entidad de urbanizacion del
sector UPR-4 del PGOU, de Ecifa” tiene a hien: INFORMAR

4 PRIMERO.- Que consta en el expediente “Convenio de Gesticn Urbanistica
para asumir conjuntamente &f desarroflo del Sector UPR-4 del PGOU, de acuerdo con Jos
articulos 95 y 138 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia®, suscrito en el
efercicio 2006 por los propietarios de los terrenos incluidos en el smbito del sector, esto
es, por ef Ayuntamiento de Ecija, de una parte, y de otra Puente Onuba Promociones,
S.L., Empresa Piiblica de Suelo de Andalucia, D, Ignacio Maza Rodriguez y D? M? Cristina
Osuna Minguez,

Conforme a la estipulacicn primera del mismao, se determina que ef objeto
del Convenio seria determinar las condiciones y términos de la gestién y efecucion def
plancamiento urbanistico y la aplicacion del sistema de compensacion en la Unidad de
Efecucion del Sector del Plan Parcial UPR-4 del PGOU de Ecifa, conforme a la regulacion




establecida para el supuesto de propietario iinico, en consecuencia sin necesidad de
aprobacion de Bases y Fstatutos ni constitucion de Junta de Compensacion. -

£ contenido de la estipulacion octava seria: “fa direccion y contrata de la
obra de urbanizacion corre a cargo de la entidad Puente Onuba Promociones 5.1, asi
como todas las gestiones necesarias para el desarrolio urbanistico del Sector UPR-4 hasta
gue se recepcione la urbanizacion por parte del Ayuntamiento. Ef desglose aproximado
de los costes de urbanizacion es el siguiente:

f.)”

Total sin considerar impuestos igual a 2.871.892,93 euros.

Y la octava bis dice que “los costes arriba reflejados, incluido el aval
bancario para fa obra de urbanizacién, son cubiertos inicialmente por Ia entidad Puente
Onuba Promociones, S.1. que facturard posteriormente a cada uno de los firmantes de
este convenio en funcion de sus porcentajes de participacion en el sector, quedando
obligados éstos a pagar en el plazo mixime de un mes (30 dias) tras la recepcidn de las
facturas:”
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Por iiltimo, y en cuanto al aspecto econdmico se refiere, tenemos que hacer
alusion a la estipulacion duodécima, asi “para determinar las aportaciones, cesiones y
aprovechamientos de cada propietario, se adjunta como anexo para su firma, copia del
Proyecto de Reparcelacidn def Sector de referencia.”

SEGUNDQ.- De igual modo, consta informe de Secretaria General niimero
12/2022, de fecha 20/10/22, que concluye grosso modo y entre otras cuestiones, que el
Convenic de Gestion Urbanistica estd vigente y analiza fa incidencia de la nueva
titularidad de las parcelas (antes propiedad de Puente Onuba Promociones S.1.), por
parte de HarriHegoalde 2 8.A. y Ia nueva denominacion de la Empresa Piblica del Suelo,
S.A., que es en la actualidad la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

TERCERO.- Que en Junta de Gobierno Local de fecha 13/02/2007 se aprobo
definitivamente ef Proyecto de Urbanizacion def Sector UPR-4 del PGOU y con fecha
27/02/2()?73 se aprueba Proyecto de reparcelacion del Sector UPR-4 del PGOU.

CUATRO, - Que, tras numerosas vicisitudes gue omitimos por ser de sobra
conacidas y tratadas en ef expediente an los informes que lo sustentan, se determing
constituir una Entidad de Urbanizacion.

Luego, habria que detenerse en la regulacion de esta figura, tanto en la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia
(LISTA), parcialmente modificada por Decreto-Ley 11/2022, de 29 de noviembre, como
en su normativa de desarrollo con ef Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por ef que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
/2 sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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Para nuestro caso en concreto, habria que considerar los articulos 171y 112 de fa
LISTA:

“Articulo 111. Entidad de Urbanizacicn,

1. En el supuesto de que la actividad de efecucion de las actuaciones previstas en
los articulos 29 y 110 se lleve a cabo en régimen de gestion privada y hubiera una
pluralidad de personas propietarias, se podrd constituir una Entidad de Urbanizacion,
que tendrd la consideracion de entidad urbanistica colaboradora, con el propdsito de
acometer los gastos que correspondan en régimen de fusta distribucion de cargas.

2. Las Entidades de Urbanizacion se regirdn por sus propios estatufos, gue
deberdn ser aprobados por la Administracion actuante, 3 propuesta de la mayoria de las
cuotas de participacion en la entidad, en el plazo maximo de tres meses desde Ia fecha
de la solicitud, que se suspenderd en of caso de concurriv alguno de los supuestos
previstos en la legisfacion sobre procedimiento administrativo. Ef vencimiento del plazo
maximo sin haberse notificado resolucion expresa legitima al interesado o interesados
para entenderla estimada por silencio administrativo.

3. En el seno de la Entidad de Urbanizacion se elaborard, tramitard y aprobard, por
fa mayoria de fas cuotas representadas, un proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion,

4. Con la Entidad de Urbanizacion podrd colaborar una empresa urbanizadora, gue
asuma la financiacion de la actuacion y Ia ejecucicon de las obras de urbanizacion.

5. Los acuerdos de Ia Entidad de Urbanizacién podrdn ser recurridos, en todo caso,
ante el Ayuntamiento, cuya resolucidn agotard la via administrativa.

Articulo 112. Proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion,
g
7. &, proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion tiene por obijeto distribuir
equitativamente los gastos de urbanizacion entre las personas propietarias o titulares de
derechos reales de las parcelas beneficiadas por dichas obras y podrd incluir ef coste de
obtencion de los terrenos necesarios para ejecutar dichas obras.

2. Reglamentariamente, se regulard el procedimiento, contenido y efectos del
citado instrumento, Se requerird tramite de informacion piiblica de forma simultanea a
la notificacion a los titulares de bienes y derechos afectados. Fn su caso, el procedimiento
podrd integrarse en ef de aprobacidon del proyecto de urbanizacion. Fl plazo méximo para
la aprobacion del proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion por Ia
Administracidn actuante serd de cuatro meses desde la presentacion de la solicitud en ef
registro electronico de la Administracion 1 Organismo competente. Ff vencimiento de
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dicho plazo sin haberse notificado resolucidn expresa legitima al interesade o
interesados para entenderla aprobada por silencie administrativo. " -

Asimismo, en cuanto a las entidades de urbanizacion, el Reglamento de la LISTA
preve: ‘

“Articulo 242, Entidad de Urbanizacion.

1. Las Entidades de Urbanizacion tienen personalidad juridica propia desde Ia
aprobacion de sus estatutes por la Administracidn actuante, cardcter administrativo, y
astdn sufetas a fa tutela de Ia Administracion actuante, sin perjuicio de su preceptiva
inscripcion en el Registro de Entidades Colaboradoras del municipio,

2. En el seno de la Entidad de Urbanizacion se elaborard, tramitard y aprobard, por
la mayoria de las cuotas representadas, un proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion, conforme al procedimienta establecide en el articulo 246. La Fntidad de
Urbanizacion elaborard, para su aprobacion o autorizacién, el proyecto que comprenda
las obras de urbanizacion requerido de acuerdo con lo establecido en el articulo 158,

3. Con I3 Entidad de Urbanizacidn podrd colaborar una empresa urbanizadora que
asuma la financiacion de Ia actuacion, y que podrd prestar sus servicios profesionales
especializados, de acuerdo con las condiciones libremente pactadas entre ambas partes.
4. Las Entidades de Urbanizacion podrin actuar fiduciariamente y con pleno poder
dispositive sobre las fincas pertenecientes a sus miembros y, en su caso, sobre los
elementos comunes del correspondiente edificio o complejo inmobiliarie, sin mds
fimitaciones que las establecidas en sus correspondientes estatulos,

5. La mayoria de los propietarios de un ambito sufete a transformacién urbanistica
en el que esté prevista su expropiacion para emprender una actuacion de iniciativa
pitblica podrdn, con cardcter instrumental, constituirse en Entidad de Urbanizacidn a los
efectos de concurrir al procedimiento de licitacion de Ia actuacion urbanistica por gestion
indirecta.

{d

Articulo 244, Objeto del proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion.

1. [El proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion tiene por objeto
repercutir aquitativamente los gastos de urbanizacion entre los propietarios o titulares
de derechos reales de las parcelas beneficiados por dichas obras, pudiendo incluir ef
coste de obtencién de los terrenos necesarios para efecutar dichas obras, asi como
repartir equitativamente los beneficios imputables a Ia actuacion y todos los conceptos
que permitan generar algun tipo de ingresa vinculado a la operacidn incluyendo, en su
caso, las ayudas piiblicas, que necesariamente quedardn afectas al objetivo por ef cual
fueron concedidas.

2. Procederd la elaboracion y aprobacion del proyecto de distribucion de cargas
cuando se constituya una Entidad de Urbanizacion y en los supuestos contemplados en
el apartado 3, siendo potastativo en los restantes casos.

12




3. Igualmente, serd preceptiva la formulacion y aprobacion def proyecto de
distribucion de cargas en los siguientes casos:

al A iniciativa municipal, cuando el Ayuntamiento imponga la realizacion de
actuaciones de transformacion urbanistica de reforma o mejora y actuaciones
urbanisticas en suelo urbano, que hayan de gestionarse de forma asistemitica. Este
proyecto serd la base para la imposicion de contribuciones especiales, cuando proceda,
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion de haciendas locales.

b) Cuando, con los propietarios, participe empresa urbanizadora, o bien sea
concedida la responsabilidad de la ejecucion al agente urbanizador. El proyecto de
distribucion de cargas de urbanizacion serd el instrumento por el que se repercutirdn las
ciotas de urbanizacion entre los afectados, con liberacion de quienes opten por
participar compensando sus cuotas de urbanizacion con aprovechamiento urbanistico o
edificabilidad resultante; se retribuya en fincas, parcelas, solares o unidades resultantes
la participacion del agente urbanizador o la empresa urbanizadora; y se entregue, en su
caso, a la Administracidn actuante las fincas de cesion obligatoria.”

QUINTO.- Que, con fecha 16 de octubre de 2023 ¢ identificado con ndmero
de registro de entrada 18611, consta presentacion de Proyecto de Estatutos de la Entidad
de Urbanizacion del UPR-4 del PGOU al efecto de su aprobacion definitiva por ef organo
competente y de acuerdo al procedimiento previsto en la LISTA y su Reglamento.

Asi, y segiin los Estatutos expuestos, se constituye la EDU del Sector UPR-
4 como Entidad Urbanistica Colaboradora de naturaleza administrativa que tiene como
objeto fundamental llevar a cabo la gjecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion UPR-4.

£n cuanto al andlisis economico del documento en cuestion, habria que
detenerse en articulo 5 de los Estatutos, que regula of proyecto de distribucion de cargas
de urbanizacidn: en este sentido dice;

+
Y “Como se ha expresado en Predambulo, en su dia fire redactado y aprobado

el Proyecto de Reparcelacion, aprobade definitivamente con fecha 27/02/2007 (BOP
miimero 101 de fecha 04/05/07), documento de equidistribucion en ef que se reflejaron
las fincas aportadas y resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, y la distribucion de las cargas de urbanizacion, el cual se
encuentra vigente y serd asumido por los propietarios gue conforman la EDU. Por elfo,
no resulta necesaria la elaboracion de un proyecto de distribucion de cargas de
urbanizacion.

(..)"%
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Este extremo es refrendado por informe de arquitecto municipal Sr. D.
Bevid Gonzdlez de fecha 24 de octubre de 2023, del que reproducimos extracto al efecto:

“7.« En lo quse se refiere al Proyecto de distribucion de cargas al que hacen
referencia los articulos 111y 112 de fa Lay 7/2021, de 1 de diciembre, el articulo 5 de los
Estatutos sefiala que en su dia fue redactado y aprobado el Proyecto de Reparcelacion
(...}, documento de equidistribucion en el se reflejaron las fincas aportadas y resultantes,
con sus adjudicatarios, los terrenos a cedes al Excmo. Ayuntamiento de Ecija, y Ia
distribucion de las cargas de urbanizacion, el cual se encuentra vigente y serd asumido
por los propietarios que conforman la EDU. Por eflo, no resulta necesaria Ia elaboracion
de un proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion.

Es por lo que considero gque no es necesaria la tramitacion de un nuevo
proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion.”

De igual modo, si nos detenemos en el contenide de fos derechos y
obligaciones de los miembros, dentro del Capftulo IV, &l articulo 34 establece el criterio
de participacion de los miembros de la EDU, que “vendrd determinada por la cuota
porcentual sobre el total que a cada uno fe corresponda, tomando como método de
cileulo las cargas de urbanizacion de la cuenta de liguidacion provisional del Proyecto
de Reparcelacion de las parcelas resultantes cuyos propietarios se han adherido a la
Entidad”.

¥ en cuanto a las obfigaciones recogidas en el articulo 36 de los Estatutos,
letra a):

“e) Todos los propietarios de parcelas resultantes afectas al levantamiento
de las Cargas de Urbanizacion def Sector vendrin obligadoes a satisfacer los gastos que
ocasione el funcionamiento de la EDU, honorarios por redaccicn de los instrumentos gque
procedan y de los Estatutos de la Entidad de los Proyectos de Urbanizacion y
Reparcelacion, costos de las obras de urbanizacidn y, en general, todos los que origine ef
cumplimiento de sus fines, a cuyo efecto la Asamblea General fijard las cuotas que sean
precisas. Estos propietarios pagarin sus propios gastos, asf como la parte proporcional
que corresponda por fa asuncion de las cuotas correspondientes a las fincas expropiadas,
asi coma‘bquéllas gise le correspondan conforme al convenio aprobado en su dia.”

£En el Capitulo VI se desarrollan los medios econdmicos de la EDU
constituica y las reglas para la exaccion de las cuotas, que podrdn ser ordinarias o
extraordinarias. Serdn ordinarias las que se destinen a sufragar los gastos generales de
fa EDU que se recojan an los presupuestos anuales y extraordinarias, las que se fijen en
acuerdos especificos de la Asamblea General. Asimismo, se entenderdn como gastos de
la EDU aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento de su objeto y fines y se
considerardn gastos anticipados los definidos en el articulo 39, En cuanto a la cuantia y
pago de las aportaciones vienen regulados en el articulo que sigue, el mimero 40, que
damos aqui por reproducido,
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En dltima instancia, tenemos el Capitulo XII, que versa sobre las cuotas de
participacion en fa entidad:

“la determipacion de las cuotas de participacion se establece
provisionalmente, de acuerdo con las Cargas de Urbanizacion a que se encuentran
afectas las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién aprobacdo, siendo la primera
Asamblea General la que determine las cuotas de participacion de cada miembro de Ia
EDU en funcidn de las fincas que finalinente formen parte de la EDU.”

Y el Capitulo XiIl, con fa actualizacion de saldo de Iz cuenta de liquidacicn
provisional y ef contenido que sigue:

“El Reformado al Proyecto de Urbanizacion del Sector fue aprobado
inicialmente con facha 18/03/2020 (BOP niimero 214, de fecha 14/09/2020), resultando
la EDU conforme con [as determinaciones del misma, teniendo en cuenta la actualizacion
del PEM a Jos precios actuales de mercado. El documento definitivo se encuentra en
tramitacion y préximo a su aprobacidn municipal. El importe actualizado de las partidas
por obras de urbanizacion de la Cuenta de Liguidacién Provisional se incorpora a este
texto de Estatutos como Anexo, quedando las fincas resuftantes legalmente afectas con
cardcter real de rango primero, en Ia participacion proporcional fijada en el Proyecto de
Reparcelacion, al levantamiento de todas Ias cargas de urbanizacion del Sector, hasta
qire se produzea la liguidacion de fa actuacion conforme a las reglas previstas en el
articulo 42 ds los Fstatutos y legislacidn due le resulte de aplicacion.”

Asi, constan como Anexos los cuadros denominados “Costes de
urbanizacion Sector UPT-4 (Ecija) s/ nuevo prayecto refundido-reformado septh. 2023,
Proyectos técnicos eléctricos y colector Gral, Evacuacion”™ e “Importes de Proyectos
técnicos eléctricos del Sector UPR-4 (Ecija) - Septiembre 2023", que entendemos es un

desglose de Iz partida “Proyectos Eléctricos” contenida en el primero.

&
L]

¥ del ciyadro de costes de urbanizacidn Sector UPR-4 primero resulta un
coste total de 3.657.742,21 suros, no se precisa si incluye gastos anticipados ni
impuestos.

SEXTO.- Que obran en el expediente informes de los arguitectos
municipales, en los que se hace alusidn a la deuda por los conceptos “sustitucion en
metilico de cesiones obligatorias” y “monetarizacion de excesos de aprovechamiento”
en el Sector UPR-4 del PGOU. Asi y en cuanto al asunto objeto de anilisis, tenemos que
sefalar que, de acuerdo con el Proyecto de Reparcelacion del Sector UPR-4, coherente
con las determinaciones del Plan Parcial y con el Convenio Urbanistico suscrito entre los
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propietarios y el Ayuntamiento de Ecifa, los derechos/deberes del Excmo. Ayuntamiento
de Ecija serian los siguientes: -

Segiin informe de los arquitectos municipales y conforme al Proyecto de
Reparcelacion aprobado en JGL ol 27/02/07:

1.- Del 10% el aprovechamiento medio def sector UPR-4:
- 5 parcelas adfudicadas (1.07 a 1.05) PPS

- Monetarizacion de un déficit de aprovechamiento: 456,862,50 € PPS a
favor del Ayuntamiento,

2.- Del 10% del aprovechamiento del Sector T-1H:
- 18 parcelas adjudicadas (14.A.01 a 14.A.15 Y 3.8.01 A 3.8.03) PPS

- Monetarizacion de un exceso de aprovechamiento: 26.415,00 € PPS
contra el Ayuntamiento.

La suma de las dos cuantias referentes al aprovechamiento medio suman
430.447,50 euras, considerado come Recurso del Patrimonio Piiblico del Suelo, tenia que
haber side abonada por Puente Onitha Promociones, 5.L. al Excmo. Ayuntamiento de
Eclja con cardcter previo o limite a la firma de las escrituras del Pro wecto de
Reparcelacién.
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3.- Del aprovechamiento correspondiente al exceso de aprovechamiento
del UPR-4 (de los sistemas generales adscritos al cuatrienio donde se insertaba el sector
en ef anterior PGAIOU):

- 20 parcelas adjudicadas (2.A.01a 2.A.20)

es_cod=18ent_id

- Monetarizacion para el Ayuntamiento: 8.729 00 €, cantidad que debid abonarse
por Puente Onuba Promociones, 8.L. al Exemo. Ayuntamiento de Ecija con cardcter
previo o limite a la firma de las escrituras del Proyecto de Reparcelacion.

4.- Gastos imputables al Fxcmo. Ayuntamiento de Ecifa por las parcelas de
cardcter patrimonial, del punto 3 anterior. Segiin acuerdo de JGL ol Ayuntamiento deberd
abonar 226.162,.35 euros, debiendo preverse donde corresponda ef pago de esta
cantidad de forma progresiva al ritmo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

5.~ Consta correo de Tesoreria municipal datado el 15/06/18, que dice que
existe una deuda pendiente de:

St};titucién en metilico de cesiones obligatorias def proyecto de reparcelacion
Sector UPR-4 perteneciente al Patrimonio Mpal. del Suelo, aprobado por JGL DE
27 de febrero de 2007: 216,433,355 € (se comprobd en su dia que esta cantidad era
el resultado de sumar 1+2 anteriores, esta es, 456.862,50 -26.415,00= 430.447,50
euros menos 214.013,95 suros de un ingreso en metilico que ef Ayuntamioento
recibio en 2007).

- Monetarizacion exceso aprovechamiento parcelas 2.4.01 a 2.A.20 del sector UPR-
4, patrimonial, aprobada por JGL de 27 de febrero de 2007: 9.729,00 euros,

Se han contrastado estos datos con Tesoreria Municipal y a fecha 05/10/23
tenemos contabilizada una deuda pendiente de cobro de Puente Onuba Promociones,
S.L. de un total de 105,778,471 euros, correspondiente a los conceptos arriba indicados y
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que constan en JGL de fecha 27/02/07 e informes de los arquitectos municipales, segiin
el detalle gue sigue:

- 101.228,06 euros, Puente Onuba Promociones, S.L, cesiones obligatorias
Proyecto reparcelacion Sector UPR-4, Patrimonio Municipal del Suclo, aprobado
s/IGL 27/02/07.

- 4.550.3% euros, Puente Onuba Promociones, 5.lL., monetarizacién exceso de
aprovechamiento parcefas 2.A.07 a 2A.20 Sector UPR-4 aprobade s//GL
27/02/07.

La situacion actual es gue esta entidad se encuentra en concurso voluntario
de acreedores y todavia no se ha resuelto el mismo, esto es, no se ha liguidado. Luego,
no sabemos si pudiera haber algtin pago mds desde sede concursal hasta la declaracién
de la conclusion del concurso. Asi pues, entiendo que habrd que esperar a fa conclusion
del procedimiento para adoptar las medidas que procedan, en su caso.

SEPTIMO.- Que debiera consignarse en el Presupuesto municipal del 2024
la totalidad del % de los gastos de urbanizacion correspondientes a las parcelas
patrimoniales titufaridad del Ayuntamiento de Ecifa (de la 2.A.01 a 2.A.20, conforme a
los informes técnicos aludidos), dado que no podriamos determinar a priori la duracion
de las obras de ejscucicn.

Asi de acuerdo con el Proyecto de reparcelacion, la participacion del
Ayuntamiento de Ecija en los costes de urbanizacion del Sector UPR-4 serfa del
7.875034%. Y si tenemos en cuenta el anexo incorporada al Proyecto de Estatutos de la
Entidad de Urbanizacion del Sector UPR-4 de Ecija, para Ia actualizacion del PEM con un
coste total de 3.657.742,21 euros, supondria 288.048, 44 euros. Habria gue advertir
expresamente que en el documento se obvia la inclusion de impuestos.

No obstante, a la vista de [as notas simples del Registro de la Propiedad de
fecha 11/05/23 de las que disponemos, el Ayuntamiento de Ecija consta como titular de
17 parcelas, esto es, de la A.2.02 a la A.2.18, luego Ias restantes 3 parcelas entendemos
se debieron enajenar como urbanizadas. Asi, en informes de los arquitectos municipales
mencionados con anterioridad se menciona que todas las parcelas fueron cedidas en su
dia por Puente Onuba Promociones, S.1. y enajenadas posteriormente por el Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, todas valoradas como si de suelo urbano consolidado se tratara.
¥ en informe del arquitecto municipal St. D, Martinez Mérida datado 25/03/08, constata
que “la valoracion de las parcelas no adscritas al Patrimonio Piiblico del Suelo (y por
supuesto las adscritas) se ha realizado para el pasible adquirente libre de cualgquier carga
urbanizadora, debiendo ol Ayuntamiento asumir de forma acompasada con el ritmo de
/fas obras su participacion en los costes de urbanizacién por las 20 parcelas, y que de
acuerdo con la cuenta de liquidacion provisional del Proyecte de Reparcelacion,
ascenderia a 226.162,55 &",

De hecho en dichas notas simples se contiene que:

Parcela 2.4.21, consta como titular Alvarez Garcia, José ¥ Romero Silva,
Angsles, cargas: con una afeccion de cardcter real al pago del saldo de la cuenta de
liguidacion definitiva del proyecto de reparcelacion que le corresponda habiéndosele
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asignado una cuota de participacion en dicho saldo de 0,393724% y correspondiéndole
en cuenta de fiquidacion provisional la cantidad de 11.307,34 euros, inscripcion 12 de
asta finca.

Parcela 2.A. 19, consta como titular Ecilimp, 5.1, cargas: con una afeccion
de cardcter real al pago del saldo de fa cuenta de liquidacién definitiva del proyecto de
reparcelacion que le corresponda habiéndosele asignado una cuota de participacion en
dicho saldo de 0,393759% y correspondiéndole en cuenta de liguidacicn provisional Ia
cantidad de 11.308.32 euros, inscripcion 1%, de esta finca.

Parcela 2.A.20. consta como titular Blanco Fncinas, José Antonio y
Carmona Guisado, Maria del Valle, cargas: con una afeccion de cardcter real al pago del
saldo de la cuenta de liguidacion definitiva del proyecto de reparcelacion que le
corresponda habiéndosele asignado una cuota de participacion en dicho saldo de
0.393759% y correspondiéndole en cuenta de liquidacion provisional fa cantidad de
11.308, 32 euros, inscripcion 17 de esta finca.

1l
B

o

o

Lluego, deducimos ha debido de ser un error registral. Asii para mayor
abundamiento, disponemos de certificados de dominios y cargas de las tres fincas
citadas, recibimos por registro de entrada en el dfa de hoy, 26 de octubre de 2023 y
nimere d anotacion 19246, en los que constan que no hay cargas registradas sobre
dichas fincas.

1

Que las 17 parcelas patrimoniales restantes titularidad del Ayantamiento
de Ecija fueron objeto de expediente de expropiacion de acuerdo con las especificaciones
contenidas en el punto siguiente.

1&ent_id=1&idioma
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SEPTIMO.-Actuaciones referentes a fas parcelas de I 2.A.02 a Ia 2.A.18:

) generada con la aplicacitn informatica Firmadoc, El documento ssta FIRMADO. Madiante el cadi

I Que en Sesion Plenaria de fecha 13 de noviembre de 2014 se adoptc el
acuerdo de aprobacion de "Acta de mutuo acuerdo, ocupacion y pago de la Plaza de
Toros, dependencias anejas y espacios libres frassras de edificios de viviendas’, que
consta en el expediente.

iL Que en fa citada acta para convenir de mutuo acuerdo Ia adquisicion por
expropiacion forzosa de la Plaza de Toros de Ecija, asi como la ocupacion y el pago de Ia
misma, y,en cuanto al asunto de referencia, consta en las estipulaciones primera y
segunda elxontenide que sigue:

“PRIMERA.- Que el Exmo. Ayuntamiento de Ecifa, representado por el

Teniente de Alcalde Delegado del Area de Obras Piiblicas y Urbanismo, conviene adequiriv

de mutuo acterdo con sus propietatios, la Plaza de Toros de Ecifa, Dependencias anejas

¥ aspacios libres traseras de edificios de viviendas, libre de cargas y gravimenes, por el
Justiprecio de 1.125.731,39 euros.

Ambas partes acuerdan que este docutnento sirva de Acta de ocupacion y
pago de los bienes objeto de expropiacion, pago que el Ayuntamiento de Ecija hace
efectivo de la siguiente forma:

1.- METALICO: 301.668,09 euros, de los cuales 150.000,00 euros se
entregan a la firma de este documento.
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En este momento, por parte de los expropiados se entregan las llaves de
todas las dependencias de la Plaza de Toros, se entrega la posesidn y se transmite la
propiedad al Ayuntamiento de Ecija, teniendo desde este momento el Organo
Expropiante la plena disposicion del mismo, sin perjuicio, de sut posterior inscripcion en
el Registro de Ia Propiedad, considerando las partes ef presente documento como Acta
de Ocupacion y Pago del bien inmueble objeto de adguisicion y titulo bastante a los
efectos del articulo 53 de la Lay de Expropiacidn Forzosa,

£l resto del metdlico, 151.668,09 euros, se pagard en cinco anualidades de
30.333,61 euros cada una (del 2.015 al 2.019 ambos inclusive).

2.- 17 PARCELAS PATRIMONIALES DEL AYUNTAMIENTO UBICADAS EN EL
SECTOR UPR-4 DEL PGOU (De la 2-A02 hasta A2-A 18 ambas inclusive, del Proyecto de
Reparcelacion). la valoracion de estas 17 parcelas es 824.063,70 euros, segiin informe
del Arguitecto Municipal.

Las 17 parcelas se entregardn con las obras de urbanizacion def Sector
completamente terminadas en un plaze maximo de 5 afios a partir de la fecha de fa firma
de este Acta de Mutuo Acuerdo. Si pasados estos 5 arios no se entregaran las parcelas
por falta de urbanizacion, el Ayuntamiento tendrd que pagar 824,063,700 euros en un
plazo de 7 afios (a partir de los 5 afies), incrementdndose la mencionada cuantia en un
maximo def 15%.

Es decir, a partir del afio sexto y hasta el affo doceavo, ambos inclusive, el
Ayuntamiento pagard unas anualidades de 135.381,89 euros. Fstas anualidades podrian
compensarse con el impuesto de bienes inmuebles que tengas que abonar los
propietarios al Ayuntamiento por sus otros bienes inmuebles en el municipio. No
obstants, si durante el afio sexto al doceavo se urbanizaran las parcelas descritas, se
sustituird el metilico que reste con la entrega de las parcelas.

SEGUNDA. - Ef pago del precio convenido de mutuo acuerdo se entiende
hecho por todos los concepios, e incluye el premio de afeccion a qie se refiere el articulo
47 de la LEF y estd exento de toda clase de gastos, impuestos o gravdmenes segiin el
articulo 49 de la LEF.

[

It Que obra en el expediente informe emitido por Ingeniero Técnico de Obras
Piiblicas del Excmo. Ayuntamisnto de Ecija datado ef dia 2 de octubre de 2023
correspondiente al estado de las obras de urbanizacion del Sector UPR-4 en el que se
maniffesta:

“Que las obras de urbanizacion del Sector UPR-4 del PGOU de Ecifa, a fecha del
presente informe, se encuentran iniciadas, paralizadas y sin terminar”.

v Que a la vista de los antecedentes expuestos, y dado que habia transcurrido
el plaza de 5 afios desde Ia firma establecido en el Acta, era preceptivo dar cumplimiento
a la estipulacion Primera, 2.- en cuanto a la tramitacion de expediente de Junta de
Gobierno Local para la autorizacion def gasto correspondiente a anualidades solicitadas,
hasta el momento tres anualidades (la iiltima de ellas en tramitacidn), por un importe
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total de 7135.381,89 euros por anualidad, que resultan 406, 145,67 euros, que ha de
tenerse en cuenta y detraerse de la valoracion del total de parcelas a entregar que
asciende a 824,063, 70 euros, de acuerdo con el Acta mencionada anteriormente y ohjeto
de andlisis.

V. Que en ¢l momento en que se produzca la recepcion de las obras de
urbanizacién por parte def Ayuntamiento de Ecija, entiendo habrd que calcular el total
de anualidades satisfechas a los expropiados y se sustituird el efectivo que reste hasta el
precio total con entrega de parcelas, segiin resulte de valoracién realizada al efecto.”

Consta también informe de la Técnico de Administracion General Jefe de Seccion de
Urbanismo, Valentina de la Gala Lama de fecha de firma electronica 30/10/2023 con nota de
conformidad de la Secretaria General Sra. Rosa M? Rosa Gélvez, y de las condlusiones de dichos
informes resulta que los FEstatutos de la Fnlidad de Urbanizacion, contienen [as
determinaciones minimas que prescriben tanto fos articulos 111 y siguientes de ia Ley 7/20217,
de-1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Tarritorio de Andalucia (LISTA) como
los articulos 132 y 242 y siguientes def Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que aprueba el
Reglamento General de la LISTA, y que son correctos fos aspectos contenidos en elfos.»

Vistos los Informes de Secretarfa nimeroas 23/2018, de fecha 30 de enero de 2018 y
171/2018, de fecha 10 de diciembre de 2018.

Considerando que es competencia de la Junta de Gobiernc Local la adopcidn de los
acuerdos correspondientes, de conformidad con las atribuciones delegadas por la Resolucion
de Alcaldia ndmerc 2023/2567, de 26 de julio, BOP n® 175, da 31 de julic de 2023,

Visto el informe, de fecha 24 de octubre de 2023, emitido por el Arquitecto de
Planeamiento, (personal ex articulo 44 del Real Dacreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores), Sr. Bevia
Gonzalez,

Visto el informe econdmico nimero 1472023, de fecha 26 de octubre de 2023, emitido
por Técnico Superior de Econamia, (personal ex articulc 44 del Real Decrete Legistativo 2/2015,
de 23 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadofes), Sra. Alarcén Pato.

Visto el informe, de fecha 30 de octubre de 2023, emitido por la Jefa de Seccién de
Urbanismo, Sra. de la Gala Lama, con la nota de conformidad de esta Secretaria General, de
igual fecha.

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de los miembros presentes, siendo ocho
votos a favor, acordd;
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PRIMERO: Aprobar inicialmente el Proyacto de Estatutos de la Entidad de Urbanizacion
(EDU) del Sector UPR-4 del PGOU de Ecija (Residencial Once Torres), presentados en el
Ayuntamiento con fecha de registro de entrada telematico 16/10/2023 y nimero 18.611, por
la prepietaria mayoritaria del sector que representa mas del 50% ce la superficie del mismo, la
Entidad Harri Hegoalde 2 SAU, y en su nombre y representacion el letrado D, Juan Francisco
Herrera Luque, habiendc pagade la tasa correspondiente, al entenderse sustituida por la
abonada para la tramitacion de un expediente analogo.

SEGUNDO: Acordar un periodo de informacion publica de 20 dias, mediante la
publicacion del Anuncic correspondiente en el BOP y en el portal web del Ayuntamiento, y el
anuncio de la informacion publica debe contener las determinaciones previstas en el articulo
8.2 del Reglamento General de la LISTA, para que en dicho plazo se pueda proceder a la
presentacion de alegaciones u observaciones a los Estatutos de la EDU.

TERCERO: De forma simultanea y por idéntico plazo (20 dias), que se dé audiencia a
los propietarios o interesados en el expediente para que formulen alegaciones. A los que han
suscrito fas Apud Actas no, porque para ello se han suscrito para que el expediente no
contenga tantas notificaciones y no se les tiene por interesados en el mismo, ya que
adquirieron sus parcelas libres de cargas urbanizadoras,

El Ayuntamiento de Ecija por tanto se adhiere a la Entidad de Urbanizacién, y actiia en
nombre propio y en el de los minoritarios que nos han otorgado su representacion, que son
todos, a excepcion de la Entidad MCR Dielec 5.1, que si bien no tiene que pagar urbanizacion,
quiere pertenacer a la EDU.

Al resto de los propietarios interesados en el expediente, se las requiera para que
procedan a su incorporacion a la Entidad de Urbanizacian, los que no estuvieren adheridos
aln, que seguin los datos aportados por el promotor son los siguientes;

-~ AVRA
.~ Entidad Explotaciones Astigi S.L. y Entidad Maza y Rivera S.L.
.- D? Cristina Osuna Minguez.

Para que durante el periodo de informacion priblica del acuerdo de aprobacion inicial
de los Estatwtos {es decir durante el plazo de 20 dfa desde la fecha de la Ultima publicacién en
fa que aparezca el Edicto del acuerdo de aprobacion inicial refersnciado en el BOP. y en la
web municipal}, y/c en el plazo de 20 dias desde que reciban notificacion individual de este
acuerde, formulen alegaciones, v, se {es requiere para en ese mismo plazo se incorporen a la
EDU, de conformidad con el articulo 132.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, gue
aprueba el Reglamento Generaf de la LISTA.

la incorporacidn se solicitard directamente a la EDU a través del Ayuntamiento,
haciendo constar expresamente la adhesion a 1z EDU, aceptando sus Estatutos y restantes
documentos, junto con la documentacion acreditativa del dominio y cargas sobre las fincas.

A los propietarios que no efectlien opcion alguna dentro del plazo indicado, podran
adherirse con posterioridad consintiende su incorporacién en escritura de adhesion en el plazo
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de 1 mes desde la notificacion del acuerdc de aprobacidn definitiva de los Estatutos {articulo
132.7 del Reglamento de la LISTA). -

A partir de la constitucion de |z EDU, la incorporacion a la misma de los propietarios
determina la afeccion de sus fincas, con caracter real, a los fines y obligaciones de la Entidad.

CUARTO: Concluido los tramites anteriores, la Administracién Actuante emitira informe
sobre las alegaciones si las hubiere, designara reprasantante de la Administracion y requerira
a los promotores constituyan la Entidad de Urbanizacién mediante escritura publica, de
conformidad con el articulo 132.5 del Reglamento de la LISTA. Copia de la escritura y de los
Estatutos se traslada a la Administracion Actuante para su aprobacién definitiva, momento en
el que la Entidad de Urbanizacion adguiere personalidad juridica con la aprobacion de la
constitucion de la entidad colaboradora,

a

o
o

el

QUINTO: Una vez aprobada su constitucion, que se proceda de oficic a la inscripcion
en ¢l Registro de Entidades Colaboradoras, y se publique en el BOP, expresando en su caso,
maodificaciones si las hubiere.

1

El importe actualizado de las partidas por obras da urbanizacién de la cuenta de
liquidacidn provisional del proyecto de reparcelacion inscrito, se ha incerporado al texto de los
Estatutos de la EDU como Anexo, guedando las fincas resultantes legalmente afectas con
caracter real a la participacion proporcionai fijada en dichc proyecto, al levantamiento de todas
las cargas de urbanizacian def Sector, hasta gue se produzca la liquidacion del Sector conforme
a la Normativa de aplicacion.

1&ent_id=1&idioma

SEXTO: A tal efecto, notificar este acuerdo al Area de Economia del Ayuntamiento
{Intervencion y Tesoreria), con la indicacion de que se consigne en los Presupuestos
Municipales para el ejercicio 2024 las cantidades a las que en calidad de derramas de los costes
de urbanizacién, deba hacer frente el Ayuntamiento de conformidad con el informe de la
Tacnico Superior da Economia Sra. Alarcon Pato de fecha de firma electrénica 26/10/2023
transcrito anteriormente.

SEPTIMO: La aprobacion definitiva de los Estatutos y la constitucién de la Entidad de
Urbanizacian, se notificara a los propietarios o interesados que no hublesen otorgado escritura
de constitycidn, que podran consentir su incorporacidn en escritura de adhesion dentro del
plazo de 1 ntes desce la notificacion. Los propietarios no adheridos careceran del derecho de
voto pero estan obligados a pagar sus cuotas ordinarias y extraordinarias conforme a sus
porcentajes.
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Asi resulta del borrador del Acta a que me remito y para gue conste y surta efectos,
expido la presente certificacion a reserva de la que rasulte de la radaccion definitiva del Acta ¥
su aprobacién por la Junta de Gabierno Local de la Excma. Corporacion, de conformidad con
lo previsto en el Art. 206 del Reglamento de Qrganizacién, Funcionamiento y Régiman Juridico
de las Corporaciones Locales (RD 2568/86 da 28 de noviembre), por orden y con el visto bueno
de la Alcaldla-Presidencia en Ecija, a fecha de firma digital. VB°. La Alcaldesa. P.D. LA CONCEJAL
(Resolucidn n® 202372567, de 26 de julic de 2023. B.OP. de Sevilla n® 175 da 31/07/2043). Fdo:
Marfa Raquel Miranda Harrillo, LA SECRETARIA GENERAL, Fdo. Rosa Maria Rosa Gélvez/LA
VICESECRETARLA, Fdo.: Fatima Gdmez Sola, indistintamenta,
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