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PREAMBULO.

I. ANTECEDENTES.

En el afio 2006 los propietarios del Sector UPR4 firmaron convenio de gestion urbanistica para
asumir conEDUmente el desarrollo del mismo. Dicho convenio fue firmado por la empresa
mayoritaria del sector, Puente Onuba Promociones, S.L., y los propietarios minoritarios:
Ayuntamiento de Ecija, Empresa Publica del Suelo de Andalucia (EPSA), Explotaciones Astigi,
S.L. y Maria Cristina Osuna Minguez.

En dicho convenio urbanistico se determinaban las condiciones y términos de gestion y
ejecucion del planeamiento urbanistico, y la aplicacién del sistema de compensacion de la
Unidad de Ejecucién del sector del Plan Parcial UPR4 del PGOU de Ecija, conforme a la
regulacion establecida para el supuesto de propietario Gnico y, en consecuencia sin necesidad
de aprobacion de Bases y Estatutos, ni constitucion de EDU, de conformidad con lo establecido
en los articulos 138, 108.2.c., 129.1y 130.1.a. LOUA, entre otros.

=HERRERA LUQUE JUAN

1 Firmado por : 1. CN

Los propietarios asumieron con caracter solidario todas y cada una de las obligaciones que se
derivan de la ejecucion juridica y material del Plan Parcial.

1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

La Entidad Puente Onuba Promociones S.L. fue sometida a procedimiento judicial de Concurso
de Acreedores, siendo la nueva titular de las parcelas la entidad Harri Hegoalde 2, S.A.U.

=1&ent_id:

FNMT-RCM, C

CAPITULO |

Ceres, O:

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Constitucion. Denominacion y régimen legal.

AC FNMT Usuarios, OU:

1.- Con la denominacion de EDU! del Sector UPR-4 se constituye una Entidad Urbanistica
Colaboradora de naturaleza administrativa con personalidad juridica propia y plena capacidad
para el cumplimiento de sus fines.

ES (CN

2.- La EDU se regira por lo establecido en los preceptos de la legislacion estatal de suelo y
autonémica aplicable, y por lo dispuesto en los presentes Estatutos, y, con caracter supletorio,
en la Ley de Sociedades de Capital, 0 norma que la sustituya.

IDCES-44354439C, C:

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

LEDU: ENTIDAD DE URBANIZACION (Arts. 131.2.a.3° Reglamento General de la LISTA).
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Articulo 2.- Ambito territorial.

Constituye el ambito territorial de actuacion de la EDU los terrenos comprendidos en la Unidad
de Ejecucion del Sector UPR-4 de Ecija (Sevilla).

Los terrenos de la Unidad de Ejecucion UPR-4 se encuentran ubicados al oeste de la localidad.
De configuracion poligonal irregular, presenta los siguientes linderos: Al Norte, con Barriada
Doctor Sanchez Malo y Escuelas Sagrada Familia (SAFA); al Sur, con ronda de acceso a Ecija y
Centro Comercial NIV; al Este, con Barriada de San Benito y Calle Las Arenas, y al Oeste, con
ronda de acceso a Ecija y Hospital CHARE, ocupando una superficie total de 70.260,38 metros
cuadrados.

HERRERA LUQUE JUAN

Articulo 3.- Domicilio.

1 Firmado por : 1. CN

1.- El domicilio se establece en Cdrdoba, en la calle Antonio Gaudi, nimero 2, Bajo C, C.P.
14005.

_id=1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

2.- Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la mayoria simple de la
Asamblea General, el cual deberd ser notificado al Excmo. Ayuntamiento de Ecija para su
posterior constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, o por dimisién o
cese del Secretario, en el caso de que el domicilio de éste fuese el designado para la entidad en
el momento de su dimision.

=1&ent_id:
=FNMT-RCM, C=|

Ceres, O:

3.- A tal efecto, los miembros de la EDU, estaran obligados a acordar un nuevo domicilio en el
plazo de un mes desde que el Secretario remita a cualquiera de los miembros del Consejo
Rector, 0, en su defecto, al 6rgano urbanistico bajo cuyo control actlia la EDU, la comunicacion
de su dimision, transcurrido el cual el Secretario no estara obligado a recibir notificacion alguna y
quedara eximido de cualquier responsabilidad.

-AC FNMT Usuarios, OU=t

Articulo 4.- Objeto v fines.

ES (CN

1.- La EDU tendra como objeto primordial llevar a caho la ejecucion de las obras de urbanizacion
de la Unidad de Ejecucion del Sector UPR-4.

IDCES-44354439C, C:

2.- Son fines de la Entidad todos los precisos para el cumplimiento de su objeto y, entre ellos, sin
que supongan limitacion, los siguientes:

a) Ejecutar a su cargo las obras de urbanizacién, que podrd concertar con empresas
urbanizadoras en los términos que la legislacion aplicable y los Estatutos establecen,
conservandolas hasta el momento de la recepcion por el Ayuntamiento, realizando los actos
necesarios para que esta se produzca en los términos de la LISTA? y el RGLISTAS3,

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

2LISTA: Ley 7/21, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
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b) Solicitar del Organo actuante la expropiacion forzosa en beneficio de la EDU, respecto a los
propietario que incumplan sus obligaciones, en los términos sefialados en la legislacion
aplicable.

¢) Elaborar e interesar del Excmo. Ayuntamiento de Ecija, si asi resultase necesario, la
tramitacion y aprobacion de modificaciones del Proyecto de Reparcelacion.

d) Entregar al Excmo. Ayuntamiento de Ecija las obras de urbanizacion, instalaciones, servicios y
dotaciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el documento de planeamiento de desarrollo y
el Proyecto de Urbanizacion.

HERRERA LUQUE JUAN

e) Satisfacer los gastos originados y que se originen por la gestion y ejecucion, hasta su
completa realizacion, acordando las cuantias, calendario y forma de las provisiones de fondos,
derramas ordinarias y extraordinarias, y demas aportaciones econdmicas precisas, conforme a la
cuota que corresponda a cada miembro.

1 Firmado por : 1. CN

1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

f) Convenir y formalizar operaciones de crédito, con o sin garantia hipotecaria, o emitir titulos
para obtener recursos econdmicos con los que atender a la cobertura de las obras de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, con la garantia de los terrenos incluidos en ella.

1&ent_id=:

g) Acordar la constitucion de las garantias que resulten necesarias para asegurar las
obligaciones contraidas por la EDU.

FNMT-RCM, C

Ceres, O:

h) Actuar con facultades fiduciarias sobre las fincas de los propietarios miembros de la EDU, sin
mas limitaciones que las establecidas en los presentes Estatutos.

i) Adquirir, poseer, gravar y enajenar los bienes y derechos necesarios para el cumplimiento de
sus fines.

AC FNMT Usuarios, OU:

J) Asumir la representacion y defensa de los intereses comunes de sus asociados ante cualquier
Autoridad u Organismo del Estado, Comunidad Auténoma, Municipio u Organismos auténomos
de cualquier clase, asi como ante los Tribunales de Justicia en todos sus grados y jurisdicciones
con respecto a todos los actos, contratos, acciones y recursos que resulten convenientes o
necesarios para la realizacion de sus fines.

ES (CN

IDCES-44354439C, C=|

k) Exigir, en su caso, de las empresas que prestaren sus servicios —salvo en la parte que segun
la normativa aplicable deban soportar los usuarios- el reembolso de los gastos de instalacion de
las redes de agua, energia eléctrica, telefonia y otras, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente.

) Interesar la inscripcion de la EDU en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

3 RGLISTA: Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/21, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia

Juan Herrera Luque — J. Alberto Muiioz Ledén
Abogados - Urbanistas
C/ Antonio Gaudi, 2. Bajo C. - 14005 CORDOBA.
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m) Redactar e impulsar los Proyectos de Urbanizacion y de Distribucion de Cargas de
Urbanizacion, si procediere, de conformidad con lo dispuesto en la LISTA, el RGLISTA, el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, y demas normativa que resulte aplicable.

n) Solicitar al Excmo. Ayuntamiento de Ecija el ejercicio de la via de apremio para el cobro de las
cantidades adeudadas por los miembros de la EDU, o, instar de los Tribunales de Justicia las
reclamaciones de cantidades adeudadas por los miembros de la EDU.

Y, en general el ejercicio de cuantas actividades o derechos le corresponda segln estos
Estatutos, la LOUA y demas disposiciones aplicables.

HERRERA LUQUE JUAN

Articulo 5.- Proyvecto de Distribucion de cargas de urbanizacion.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

Como se ha expresado en el Preambulo en su dia fue redactado y aprobado el Proyecto de
Reparcelacion, aprobado definitivamente con fecha 27/02/2007 (BOP ndmero 101 de fecha
4/05/2007), documento de equidistribucidon en el que se reflejaron las fincas aportadas y
resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Excmo. Ayuntamiento de Ecija, y la
distribucion de las cargas de urbanizacion, el cual se encuentra vigente y serd asumido por los
propietarios que conforman la EDU. Por ello, no resulta necesaria la elaboracion de un proyecto
de distribucion de cargas de urbanizacion.

=1&ent_id=1&idioma=:

FNMT-RCM, C

No obstante, de conformidad con lo previsto en el RGLISTA, cuando con los propietarios
participe empresa urbanizadora, o hien sea concedida la responsabilidad de la ejecucién al
agente urbanizador, procedera la elaboracion y aprobacién del proyecto de distribucion de
cargas. En estos supuestos proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion serd el
instrumento por el que se repercutiran las nuevas cuotas de urbanizacion entre los afectados,
con liberacion de quienes opten por participar compensando sus cuotas de urbanizacion con
aprovechamiento urbanistico o edificabilidad resultante; se retribuya en fincas, parcelas, solares
o unidades resultantes la participacion del agente urbanizador o la empresa urbanizadora; y se
entregue, en su caso, a la Administracion actuante las fincas de cesion obligatoria.

Ceres, O:

-AC FNMT Usuarios, OU=t

ES (CN=

Articulo 6.- Duracién y ejercicio econémico.

1.- La duracién de la EDU sera indefinida desde su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras hasta el cumplimiento total de su objeto.

IDCES-44354439C, C:

2.- El ejercicio econdmico de la EDU coincidira con el afio natural. EI primer ejercicio econémico
serd desde su constitucion hasta el Gltimo dia del afio de constitucion.
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CAPITULO Il
DEL ORGANO URBANISTICO BAJO CUYA TUTELA SE ACTUA

Articulo 7.- Organo urbanistico de control.

1.- La EDU ejercera sus funciones bajo la tutela e inspeccién del Excmo. Ayuntamiento de Ecija,
que tendra caracter de Administracion actuante.

2.- En el gjercicio de su funcién de control y fiscalizacion, corresponde al Ayuntamiento:

HERRERA LUQUE JUAN

a) Dictaminar favorablemente y someter al drgano municipal competente, en el plazo de 20 dias,
la propuesta de aprobacion inicial del Proyecto de Estatutos que se someteran a informacion
publica a través de la oportuna publicacion en el Boletin Oficial, con notificacion individual a
todos los propietarios afectados otorgandoles el plazo de audiencia durante el cual los
propietarios no promotores podran formular alegaciones.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

1&idioma:

b) A su tiempo, proponer al d6rgano municipal competente la aprobacion definitiva de la
constitucion de la EDU y de los Estatutos, publicando el acuerdo en el B.O.P. y natificandolo
individualmente a los propietarios afectados.

1&ent_id=:

c) Designar su representante en la EDU en el acto de aprobacion definitiva de los Estatutos.

FNMT-RCM, C

d) Ejercitar la facultad expropiatoria, en beneficio de la EDA, en los casos previstos en la
legislacion aplicable, el planeamiento y estos Estatutos.

Ceres, O:

e) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera de los
miembros de la Entidad.

AC FNMT Usuarios, OU:

f) Resolver los recursos contra los acuerdos de los drganos de la EDU.

ES (CN=

g) Aprobar las modificaciones y complementos del Proyectos de Urbanizacion y de Distribucion
de Cargas, que resultaren procedentes.

h) Vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones y adoptar, en su caso, las medidas previstas
enlaLISTAy el RGLISTA.

IDCES-44354439C, C:

i) Proteger la legalidad urbanistica de la Unidad de Ejecucion y ejercer las facultades de
inspeccidn y control urbanistico.

J) Aprobar la disolucion de la EDU.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

k) Acordar la recepcion de las obras en los términos de los arts. 197 y siguientes de la LISTA.
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m) Y, en general, las atribuciones que resulten de aplicar el ordenamiento urbanistico vigente.

CAPITULO Il
DE LOS COMPONENTES DE LA EDU

Articulo 8.- Composicion de la EDU

HERRERA LUQUE JUAN

1.- La EDU se compone de:

a) Las personas fisicas o juridicas, y, en su caso, otras Entidades, titulares de terrenos
comprendidos en el ambito territorial al que se refiere el articulo 2 de estos Estatutos.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

b) Cualquier Entidad publica titular de bienes incluidos en el ambito de actuacion afecto a las
Cargas de urbanizacidn, ya tengan carécter demanial o patrimonial, y sea 0 no promotora de la
EDU.

1&ent_id=1&idioma:

¢) El representante del Excmo. Ayuntamiento de Ecija en su calidad de representante de la
Administracion Urbanistica actuante.

FNMT-RCM, C

También podran formar parte como miembros de la EDU las empresas urbanizadoras que
aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios necesarios para la urbanizacion, en las
condiciones que se establezcan por la Asamblea General, conforme a lo previsto en la LISTA y
el RGLISTA.

Ceres, O:

2.- La incorporacion de los propietarios a la EDU no implica la transmisién a la misma de los
inmuebles aportados, correspondiendo a aquella la titularidad fiduciaria y poder dispositivo. Con
arreglo a la LISTA y el RGLISTA, la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion
estan directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de
compensacion y sus propietarios a la observancia de estos Estatutos.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

Articulo 9.- Clases de miembros

IDCES-44354439C, C:

Los miembros de la EDU seran fundadores o adheridos, en atencidn al momento de su ingreso,
teniendo todos ellos, una vez incorporados a la Entidad, los mismos derechos y obligaciones, y
sin que las condiciones o requisitos para la incorporacion a aquélla sea mas gravosa para unos
(ue para otros propietarios.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

Articulo 10.- Miembros fundadores

Juan Herrera Luque — J. Alberto Muiioz Ledén
Abogados - Urbanistas
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Seran miembros fundadores los que, personalmente o debidamente representados, hubiesen
firmado el escrito de presentacién a tramitacidon de la propuesta de Estatutos de la EDU,
constituyéndose en promotores de la EDU, y que habrén de representar, como minimo el 50 por
ciento del porcentaje de Cargas de Urbanizacion del ambito, calculadas segun el reparto de
cargas de urbanizacion de la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 11.- Miembros adheridos

1. Seran miembros adheridos las personas fisicas o juridicas, pdblicas o privadas, y, en su caso,
otras Entidades, que sean titulares de fincas afectas a Cargas de Urbanizacion, u obligados al
pago de dichas cargas de urbanizacién que estuvieran comprendidas en la Unidad de Ejecucion
y que, no habiendo participado en la presentacion de los Estatutos y Bases, expresen su
voluntad de integrarse en la EDU:

HERRERA LUQUE JUAN

a) Dentro de 20 dias siguientes a la notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial de los
Estatutos de la EDU.
b) En la escritura de constitucion de la EDU.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

1&idioma:

2. La incorporacion se solicitara, directamente a la EDU o a través del Excmo. Ayuntamiento de
Ecija, haciendo constar expresamente la adhesion a la EDU, aceptando los Estatutos y restantes
documentos aportados con la misma, debiendo aportarse identificacion de las fincas propiedad
del solicitante junto con la documentacion acreditativa del dominio y cargas sobre aquellas fincas
y, en su caso, de la representacion ostentada. A los efectos de la adhesion a la EDU, podréa
presentarse certificacion del Registro de la Propiedad, del catastro o de cualquier otro Registro
publico en el que conste el dominio, el titulo pdblico o privado de propiedad y, en su defecto,
cualquier otro medio que, a criterio de quien lo aporta, sirva para fundamentar la titularidad sobre
la finca.

=1&ent_id:
Ceres, O=FNMT-RCM, C=|

AC FNMT Usuarios, OU:

3. Transcurrido el dltimo plazo de incorporacion a la EDU los propietarios no adheridos quedaran
sujetos a aportacion forzosa, rigiéndose su situacion en la EDU conforme a lo dispuesto en estos
Estatutos, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 131.4.e) RGLISTA.

ES (CN=

4. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en domicilio ignorado, la notificacion
se efectuard en la forma que establece el articulo 44 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo de las Administraciones Pdblicas.

IDCES-44354439C, C:

Articulo 12.- Titularidades especiales

1. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran de designar
una persona para el ejercicio de sus facultades como asociado respondiendo solidariamente
frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si no se designare
representante en el plazo que al efecto sefiale la Asamblea, sera nombrado por ésta con
aprobacion municipal.
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2. En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una finca, o de
la existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la EDU
correspondera a su propietario.

3. En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas, la
cualidad de miembro de la EDU se reconocera al nudo propietario. Seran de cuenta del nudo
propietario las cuotas ordinarias 0 extraordinarias que establezca la Asamblea General 0, por su
delegacion, el Consejo Rector por razén de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucion
sobre los que recaiga la nuda propiedad. De incumplirse esta obligacién por el nudo propietario,
la EDU debera admitir el pago de las cuotas hecho por el usufructuario. De no ser satisfechas las
cuotas por ninguno de los interesados, 0 si el nudo propietario incumpliere las demas
obligaciones que le incumben, la EDU podra optar entre exigir el pago de las cuotas y el
cumplimiento de las obligaciones o instar la expropiacion de la finca o fincas de que se trate.

HERRERA LUQUE JUAN

4, Cuando las fincas pertenezcan a menores 0 personas que tengan limitada su capacidad de
obrar estardn representadas en la EDU por quienes ostenten la representacion legal de los
mismos.

1 Firmado por : 1. CN

_id=1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

Articulo 13.- Incorporacion de empresas urbanizadoras

1&ent_id:

1. Podran incorporarse a la EDU las empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente
los fondos o los medios necesarios para la urbanizacion, en cuyo caso serd preceptiva la
formulacion y aprobacion de un proyecto de distribucion de cargas.

FNMT-RCM, C

Ceres, O:

En este supuesto, el proyecto de distribucion de cargas de urbanizacion seré el
instrumento por el que se repercutiran las cuotas de urbanizacion entre los afectados, con
liberacion de quienes opten por participar compensando sus cuotas de urbanizacion con
aprovechamiento urbanistico o edificabilidad resultante, y se retribuya en fincas, parcelas,
solares o unidades resultantes la participacion del agente urbanizador o la empresa
urbanizadora.

-AC FNMT Usuarios, OU=t

ES (CN=

2. Para valorar la aportacion de la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se estard a lo
acordado en la Asamblea General, con el quérum establecido en el articulo 22.3 de estos
Estatutos.

IDCES-44354439C, C:

3. Para la validez de la incorporacion de la empresa urbanizadora sera preciso, ademas, que la
misma garantice su gestion en la forma y cuantia que determine, en su caso, la EDU.

4. La empresa urbanizadora estara representada en la EDU por una sola persona.

5. La cuota de participacion que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras disminuira
proporcionalmente la de los restantes miembros de la EDU. No obstante, cualquier miembro de
la EDU podra eximirse de contribuir con terreno -0 con cuota de participacion- a las empresas
urbanizadoras en pago de su actividad, cuando asi lo haga constar dentro del plazo de quince

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:
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dias siguientes a la comunicacion del acuerdo o convenio entre la EDU y la empresa, en cuyo
caso deberd satisfacer los gastos de urbanizacion que le correspondan integramente en efectivo
metdlico, contra certificacion que acredite la ejecucion de las unidades pertinentes.

6.- Los propietarios disconformes con la incorporacion de la empresa o empresas urbanizadoras
y que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no se veran
afectados en su cuota de participacion por tal incorporacion.

Articulo 14.- Transmisién de bienes y derechos

HERRERA LUQUE JUAN

1.- Laincorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la EDU de la propiedad de
los inmuebles, pero la EDU actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2.- Los miembros de la EDU podrén enajenar sus terrenos, y la correlativa cuota de participacion
en la EDU, con las siguientes condiciones y efectos:

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

a) El transmitente notificara fehacientemente al domicilio de la EDU las circunstancias del
adquirente y las condiciones de la transmision, a los efectos de la necesaria constancia, y
aportard documentacion inscribible en el Registro de la Propiedad del titulo de transmisién o
certificacion registral de dominio y cargas que acredite previa inscripcion de dicha
documentacion, siendo de su cargo todos los gastos derivados de la inscripcion registral, se
resultar esta necesaria.

=1&ent_id=1&idioma:

FNMT-RCM, C

b) El adquirente por cualquier clase de titulo, quedara subrogado en los derechos y obligaciones
vinculadas a la participacion enajenada, aunque no se hubiera hecho expresa mencién de ello en
el titulo de transmisidn.

Ceres, O:

¢) La condicion de miembro de la Entidad es inseparable de la propiedad de los terrenos
correspondientes.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

3.- La EDU sera beneficiaria de la expropiacion de los bienes cuyos propietarios incumplan las
obligaciones contraidas.

4.- La EDU podréa gravar y enajenar los terrenos adquiridos por expropiacion para hacer frente a
los gastos inherentes a la gestion de la entidad y de las obras de urbanizacion, previo acuerdo
adoptado por la Asamblea General con el quérum previsto por el articulo 22.3 de estos
Estatutos. El adquirente quedara subrogado en los derechos y en todas las obligaciones
pendientes por razon de la participacion enajenada haciéndose expresa mencién de ello en el
titulo de transmision.

IDCES-44354439C, C:

5.- Los terrenos que adquiera la EDU por causa de expropiacion tendran como destinatarios
Unicos a los propietarios que satisfagan en dinero sus obligaciones, los cuales acreceran tales
terrenos en proporcion a sus respectivos derechos originarios.
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CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO DE CONSTITUCION DE LA EDU

Articulo 15.- Constitucion de la EDU.

1.- Concluidos los tramites de audiencia e informacion publica de los Estatutos, la Administracion
actuante designara representante en su maximo 6rgano de gobierno y los promotores deberan
convocar a los propietarios para la constitucion de la entidad colaboradora mediante escritura
publica. En la escritura publica se designaran los cargos de los drganos de gobierno, que
deberan ocuparse por personas fisicas 0 por personas juridicas representadas por una persona
fisica.

HERRERA LUQUE JUAN

2.- Los promotores convocaran a todos los propietarios para la constitucion de la entidad,
realizando la convocatoria mediante carta certificada cursada al menos 5 dias habiles antes de la
fecha prevista y sefialando en ella el objeto de la convocatoria. Asimismo, lo notificaran al
Organo Urbanistico de Control.
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2.- El acto de otorgamiento tendrd el caracter de Asamblea fundacional, quedando la EDU
validamente constituida con la concurrencia, personal o representada, de propietarios titulares de
parcelas resultantes que representen mas del 50 por ciento de las cuotas de participacion en las
Cargas de Urbanizacion de la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion.

=1&ent_id:

FNMT-RCM, C

3.- La sesion de constitucion de la EDU seré presidida por el socio promotor que se designe al
efecto, haciendo de secretario la persona que con este objeto se designe en la sesion, la cual
levantara acta de todo lo actuado y acordado en ella, salvo que la Asamblea se celebre en
presencia notarial, en cuyo caso dara fe el funcionario pdblico.

Ceres, O:
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Articulo 16.- De la escritura de constitucion.
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1.- En la escritura de constitucion deberd constar al menos:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.

IDCES-44354439C, C:

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los drganos previstos en los
estatutos.

d) Acuerdo de constitucion.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

e) Plazo méximo para la incorporacion de propietarios que no otorguen la escritura de
constitucion.
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2.- Una copia autorizada de la escritura de constitucion, y de las adhesiones, se trasladara al
Excmo. Ayuntamiento de Ecija para que adopte acuerdo aprobatorio, si procede, y para su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3.- A partir de la constitucion de la EDU, la incorporacion a la misma de los propietarios
determina la afeccidn de sus fincas, con caracter real, a los fines y obligaciones de la entidad. La
afeccion se podra hacer constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad a instancia de
la EDU. De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
la nota marginal tendrd una duracién de tres afios, prorrogables por otros tres a instancia de la
EDU o de la Administracion actuante.

HERRERA LUQUE JUAN

4.- La transmision de la titularidad que determine la pertenencia a la EDU implica la subrogacion
obligatoria en los derechos y obligaciones de la persona transmitente a partir del momento de la
transmision, a excepcion de lo previsto en los articulos 163 y 164 para la cancelacion de cargas
por fases de urbanizacion.
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CAPITULO V
ORGANOS DE LA EDU

FNMT-RCM, C
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Avrticulo 17.- Organos

Los 6rganos que han de regir y administrar la EDU, cada uno en el ambito de sus facultades, son
la Asamblea General, el Consejo Rector, el Presidente, el Secretario, y, en su caso, el
Vicepresidente.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

Articulo 18.- Asamblea General.

IDCES-44354439C, C:

1.- La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el rgano supremo de la
EDU. Serd presidida por el Presidente o el Vicepresidente, y, en defecto de éstos, por el
Consejero presente con mayor cuota de participacion en la entidad, actuando de Secretario el
designado al efecto, y estara formada por las personas fisicas y juridicas incorporadas a la EDU,
y por el representante del Ayuntamiento como drgano de tutela, que sélo tendra voz, pero no
voto.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

2.- Las Asambleas Generales podran ser ordinarias o extraordinarias.
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3.- En sesion ordinaria se reunird dos veces al afio: una en los tres primeros meses de cada
gjercicio para aprobar la memoria, balance y cuentas, y otra en los tres dltimos para aprobar el
presupuesto del ejercicio siguiente.

4.- En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias se indicara que en el domicilio
social se hallan a disposicion de los miembros los documentos correspondientes a los asuntos a
tratar, como el estado de cuentas del ejercicio anterior y los presupuestos para el ejercicio
siguiente.

5.- La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando la convogue el
Presidente, o lo soliciten miembros de la EDU que representen al menos el 30% de las cuotas de
participacion, debiendo ser atendida esta peticion en el plazo méximo de treinta dias.

HERRERA LUQUE JUAN

Articulo 19.- Facultades de la Asamblea

1 Firmado por : 1. CN
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La Asamblea como drgano supremo de decision, tendra plenas facultades para resolver sobre
cualquier asunto propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y fines de la EDU.

1&ent_id=1&idioma:

A titulo meramente enunciativo se enumeran las siguientes facultades:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, excepto el representante del
Organo Urbanistico de Control, y el cambio de domicilio social.

FNMT-RCM, C

Ceres, O:

b) Examen y aprobacion, en su caso, de la gestion del Consejo Rector y de las cuentas anuales
del ejercicio anterior.

c) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de su aprobacion posterior por el Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, y el sefialamiento y rectificacion de cuotas de participacion.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

d) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, a propuesta del Consejo Rector o el
Presidente de la Entidad.

e) Redactar y aprobar modificaciones y operaciones juridicas complementarias del Proyecto de
Reparcelacion. La aprobacion de estos documentos requerira el voto favorable de miembros que
representen mas del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion o representacion.

IDCES-44354439C, C:

f) Actuar como titular fiduciaria sobre los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de
Ejecucion y pertenecientes a los miembros de la EDU, ejerciendo las correspondientes
facultades dispositivas sin otras limitaciones que las resultantes de la Ley o de los presentes
Estatutos.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

g) Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la EDU y autorizar
su formalizacion.
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h) Interesar del Organo Urbanistico de Control la incoacién del expediente para la expropiacion
forzosa de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion y pertenecientes a
propietarios que incumplan sus obligaciones, en la forma y plazos previstos en estos Estatutos.

i) Resolver sobre la incorporacion a la EDU de empresas urbanizadoras.

i) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con
garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

k) Aprobar los acuerdos sobre constitucion de las garantias que puedan exigirse por el Organo
Urbanistico de Control, por otras Administraciones publicas o por terceros, para llevar a efecto
las obras de urbanizacion o para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones asumidas por la
EDU.

HERRERA LUQUE JUAN

[) Aprobar la adjudicacion de las obras de urbanizacion cuando la constructora o constructoras
no se hayan incorporado a la EDU como empresa urbanizadora.

1 Firmado por : 1. CN
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m) Acordar ampliar las actividades de la EDU a la edificacion de solares resultantes.

1&ent_id

n) Delegar expresamente en el Consejo Rector las facultades reconocidas en favor de la
Asamblea, excepto la aprobacion de presupuestos y cuentas de los ejercicios econdmicos y los
actos que requieran un quérum especial.

FNMT-RCM, C
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fi) Acordar la disolucion o transformacion de la EDU.

0) La resolucién de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector 0 no estén
expresamente atribuidas a otro 6rgano de la EDU.

AC FNMT Usuarios, OU:

p) Proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos pertinentes, incluso el de
apremio, por todos sus tramites.

ES (CN=

q) Instar y seguir por todos sus tramites expedientes de expropiacion de todas clases y sobre
toda clase de fincas, sean de personas fisicas o juridicas

r) Si no fuere constituido el Consejo Rector y hasta tanto lo fuese, las enumeradas en el articulo
27 como facultades del Consejo Rector.

IDCES-44354439C, C:

Articulo 20.- Convocatoria de la Asamblea

1.- Las reuniones de la Asamblea General seran convocadas por el Secretario de orden del
Presidente mediante carta enviada por conducto notarial, carta certificada con acuse de recibo,
por mensajeros, o por notificacion telematica o electrénica a la direccién correo electronico
designado al efecto por los miembros de la EDU, con al menos siete dias naturales de antelacion
a la fecha en que haya de celebrarse. Con la misma antelacion se fijara el correspondiente

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:
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anuncio, con el orden del dia, en el domicilio social. Dichas reuniones se celebraran,
preferentemente, de lunes a viernes y en horario laboral.

2.- En la convocatoria debera figurar el Orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha en que ha
de celebrarse la primera reunion, y caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse
ésta con un intervalo de treinta minutos. No podrdn tomarse acuerdos sobre asuntos que no
figuren en el orden del dia, salvo en el caso previsto en el apartado siguiente.

3.- Las Asambleas se podran constituir, convocar, celebrar sus sesiones y adoptar acuerdos
tanto de forma presencial como a distancia. En las sesiones que se celebren a distancia, sus
miembros podrdn encontrarse en distintos lugares siempre y cuando se asegure por medios
electronicos, considerandose también tales los telefonicos, y audiovisuales, la identidad de los
miembros o personas que los suplan, el contenido de sus manifestaciones, el momento en que
éstas se producen, asi como la interactividad e intercomunicacion entre ellos en tiempo real y la
disponibilidad de los medios durante la sesion. Entre otros, se consideraran incluidos entre los
medios electronicos validos, el correo electrdnico, las audioconferencias y las videoconferencias.

=HERRERA LUQUE JUAN
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No obstante, lo dispuesto en los apartados anteriores, la Asamblea se entendera convocada y
quedara validamente constituida para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que
estén presentes la totalidad de los miembros y acepten por unanimidad la celebracién de la
misma.
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4.- La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando la convoque el
Presidente, o lo soliciten miembros de la EDU que representen al menos el 30 por ciento de las
cuotas de participacion, debiendo ser atendida esta peticion en el plazo maximo de treinta dias
habiles. La peticion de reunion extraordinaria se hara mediante carta certificada dirigida al
Presidente, detallando el objeto y los asuntos a tratar.

Ceres, O=|

5.- En el domicilio social se hallaran a disposicion de los socios, la Memoria y Cuentas del
ejercicio anterior y el Presupuesto para el ejercicio siguiente.

AC FNMT Usuarios, OU:
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Articulo 21.- Constitucion de la Asamblea.

1.- La Asamblea General, tanto ordinaria corno extraordinario, quedara vélidamente constituida
en primera convocatoria si concurren presentes o representados, un 51 por ciento del total de las
cuotas de participacion en la EDU.

IDCES-44354439C, C:

2.- En segunda convocatoria se considerara validamente constituida la Asamblea cualquiera que
sean las cuotas de participacion representadas por los asistentes, siempre que estén presentes
el Secretario y Presidente, o las personas que validamente les sustituyan.

3.- Antes de entrar en el examen del Orden del dia se formara una lista de asistentes,
expresando el caracter o representacion de cada uno y la cuota de participacion -propia o ajena-
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que ostenta en la Asamblea. Al final de la lista se determinara el nimero de miembros presentes
o representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

Articulo 22.- Adopcion de acuerdos.

1.- El Presidente, o quien le sustituya, presidira la Asamblea General, asistido del Secretario de
la EDU, dirigira los debates, y declarara los asuntos suficientemente considerados, pasando a la
votacion de acuerdos si procediere.

2.- Todos los acuerdos requeriran el voto favorable del cincuenta y uno por ciento de las cuotas
de participacion presentes o representadas. Se exceptdan los acuerdos sobre incorporacion de
empresas urbanizadoras a la EDU que requerird el voto del 60%, asi como los actos de
gravamen y enajenacion de terrenos, y toda modificacion de las presentes Bases y Estatutos, a
excepcion del acuerdo de cambio de domicilio, cuya aprobacion requerira el voto favorable de los
dos tercios de todas las cuotas de participacion.

=HERRERA LUQUE JUAN
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3.- La aprobacion de modificaciones del Proyecto de Reparcelacion u operaciones juridicas
complementarias en el seno de la EDU requerira el voto favorable de, al menos, el 50% de las
cuotas de participacion.
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4.- Todos los miembros de la EDU, incluso los disidentes y no asistentes, quedaran sometidos a
los acuerdos adoptados por la Asamblea General que tendran caracter ejecutivo. Los acuerdos
de la Asamblea General podrén ser recurridos, en todo caso, ante la Administracién actuante,
cuya resolucion agotara la via administrativa. La interposicion de cualquier recurso, excepto en
los casos que una disposicion de caracter general establezca lo contrario, no suspendera la
ejecucion del acto impugnado.

FNMT-RCM, C
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Articulo 23.- Asistencia a la Asamblea.
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1.- Los miembros de la EDU podran asistir a la Asamblea por si o mediante representacion o
autorizacion conferida a otra persona. Sera valida la representacion otorgada, ya sea mediante
carta certificada dirigida al Presidente de la EDU, ya mediante entrega material al mismo del
documento que acredite la representacion en cualquier forma, dejandose constancia de su
recepcion por el Presidente. La representacion sera vélida Gnicamente para la reunién a la que
se refiera. La representacion de las Sociedades o entidades dotadas de personalidad juridica,
gue sean miembros de la EDU, se entenderd conferida a favor de quien legalmente las
represente.

ES (CN

IDCES-44354439C, C=|

2.- El representante del Municipio sera el nombrado por el Excmo. Ayuntamiento de Ecija
concluido el tramite de audiencia e informacion pdblica de los Estatutos segun el articulo 132.5
del Reglamento General de la LISTA, o el que pueda designarse posteriormente en sustitucion
de aquel.
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Articulo 24.- Acuerdos, actas y certificaciones.
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1.- De las reuniones de la Asamblea General, quien actie de Secretario levantara acta con el
visto bueno del Presidente, haciendo constar los asistentes, el orden del dia de la reunion, las
circunstancias del lugar y tiempo en que se ha celebrado, los puntos principales de las
deliberaciones, asf como el contenido de los acuerdos adoptados.

Las actas serdn aprobadas en la reunion de la Asamblea o en la siguiente que se
celebre, se firmaran por el Presidente y por el Secretario, y se llevaran al libro correspondiente.
Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se podra acordar la designacion de
dos interventores, quienes, con el visto bueno del Presidente, aprobaran el acta redactada por el
Secretario, haciendo constar que el texto de los acuerdos que figura en la misma es el que fue
aprobado por la Asamblea.

HERRERA LUQUE JUAN

2.- Las reuniones de la Asamblea podran grabarse. El fichero resultante de la grabacion, junto
con la certificacion expedida por el Secretario de la autenticidad e integridad del mismo, y
cuantos documentos en soporte electronico se utilizasen como documentos de la sesion, podran
acompafiar al acta de las sesiones, sin necesidad de hacer constar en ella los puntos principales
de las deliberaciones (Art. 18 Ley 40/15 de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector
Publico).
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3.- Una copia del acta aprobada se remitira a cada uno de los miembros de la EDU, lo que se
realizara, preferiblemente, a través de medios electronicos, entendiéndose correctamente
notificada el acta dirigida a la direccion de correo electrénico que obre en el registro de miembros
de la EDU.

=1&ent_id:
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4.- Cualquier miembro de la EDU podra solicitar certificaciones del Libro de Actas, que seran
expedidas por el Secretario con el visto bueno del Presidente. En el supuesto de generar
honorarios 0 gastos la expedicion de certificaciones, éstos serén satisfechos por el solicitante de
los mismos.

Ceres, O:

5.- Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos que contemplan desde su aprobacion y
notificacion (articulo 39 la Ley 39/2015 de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo de las
Administraciones Publicas).

AC FNMT Usuarios, OU:
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Articulo 25.- Composicion y caracter del Consejo Rector.

1- Si fuere necesario, en el acto de otorgamiento de la escritura de constitucion o,
posteriormente, por acuerdo de la Asamblea General de mayoria de cuotas, podra constituirse
un Consejo Rector con los miembros y cargos que se designen. En tal caso el Consejo Rector
sera el representante permanente de la Asamblea y el 6rgano ejecutivo normal de gobierno y
administracion de la EDU, estando investido de los mas amplios poderes, facultades y
atribuciones para regir y administrar la Entidad.

IDCES-44354439C, C:

2.- El Consejo Rector, estara constituido, como minimo, por un Presidente, un representante del
Excmo. Ayuntamiento de Ecija, un vocal y un Secretario. Sus funciones se extenderan a todos
los asuntos pertenecientes al giro y trafico de la EDU. Dicho Consejo se reunira con caracter
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ordinario, cada seis meses dentro del dltimo mes del semestre, y con caracter extraordinario,
cuando lo acuerde su Presidente o la mitad de los Vocales, asi como cuando lo solicite la
Administracion actuante. Se podrd nombrar vicepresidente del Consejo Rector si se considera
oportuno.

3.- El Presidente y los vocales seran nombrados por la Asamblea General a la que corresponde
fijar el nimero de los Consejeros, dentro del minimo previsto en el apartado anterior, designando
nominalmente a personas fisicas que sean miembros de la EDU o representantes, en su caso,
de personas fisicas o juridicas igualmente miembros de aquélla. Estos representantes podran
ser sustituidos, bien sea de manera permanente o para reuniones determinadas, mediante
comunicacion escrita dirigida con la antelacion suficiente al Presidente del Consejo Rector, 0 a
quien haga sus veces, por la persona fisica o juridica a quien representan.

HERRERA LUQUE JUAN

Si no existieran candidaturas para formar parte del Consejo Rector, la eleccién de los
miembros que han de formar el mismo se realizara por sorteo, de entre los que en esos
momentos formen parte de la EDU, constituyendo este supuesto una excepcion a lo dispuesto
en el apartado 5 de este articulo.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.
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4.- El Consejo determinara su régimen de funcionamiento y el sistema de sustituciones por
ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de acuerdo expreso el Consejero
que ostente mayor cuota de participacion sustituira al Presidente y el de menos al Secretario.

1&ent_id=:

5.- Salvo en el supuesto previsto en el parrafo 2° del aparado 3 de este articulo, no podran
formar parte del Consejo Rector los miembros que no se hallen al corriente de pago de las
cuotas ordinarias y extraordinarias, pudiendo ser suspendidos del cargo por el Presidente desde
que expire el plazo de pago previsto en el articulo 40.2.a de estos Estatutos sin que sea atendido
dicho pago.

FNMT-RCM, C
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Articulo 26.- Duracidn del cargo de Consejero.

AC FNMT Usuarios, OU:

1.- Los componentes del Consejo Rector, ejerceran sus cargos por tres afios, pudiendo ser
reelegidos. Estos, no obstante, podrdn ser sustituidos, cuando asi lo acuerde la Asamblea
General.

ES (CN

2.- En caso de cesar un vocal, su puesto serd provisionalmente cubierto por designacion del
propio Consejo Rector, conforme a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo anterior, hasta que
se reuna la siguiente Asamblea General. La Asamblea podré ratificar la designacion o elegir a
otra persona, conforme a lo establecido en estos Estatutos, y el ratificado o elegido ostentara el
cargo por el plazo que falte hasta finalizar el mandato del sustituido.

IDCES-44354439C, C:

Avrticulo 27.- Facultades del Consejo.

1.- La representacion de la EDU en juicio y fuera de €l corresponde al Consejo Rector, sin mas
limitaciones que las consignadas en estos Estatutos o las que vengan impuestas por los
acuerdos de la Asamblea General. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector estard también
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facultado para acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los Organos
Urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la EDU, y para contratar obras de
urbanizacién que no entrafien la incorporacion a la EDU de las empresas urbanizadoras.

2.- En todo caso, sera facultad del Consejo Rector la ejecucion y cumplimiento de los acuerdos
adoptados por la Asamblea General, pudiendo delegar la ejecucion de sus acuerdos en el
Presidente, o en cualquier otro miembro del Consejo Rector, asi como conferir poderes a favor
de terceros, incluso con facultad de sustitucion.

3.- A titulo meramente enunciativo son de su competencia los siguientes actos: representar a la
EDU en juicio o fuera de él; convocar las Asambleas Generales, ordinarias y extraordinarias;
llevar la administracién y gobierno de la EDU; contratar y despedir al personal de la EDU;
preparar y presentar a la Asamblea General las cuentas anuales y los presupuestos del ejercicio
siguiente; establecer la cuantia, forma y plazos en que habran de efectuarse las aportaciones
econdmicas de los miembros de la EDU, conforme a los presupuestos ordinarios y
extraordinarios aprobados por la Asamblea General; hacer transacciones y compromisos, cobrar
y pagar toda clase de cantidades, librar, aceptar, endosar, avalar y negociar letras de cambio y
documentos de giro; abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de crédito, en bancos publicos
o privados, instituciones Financieras de cualquier clase o titularidad, nacionales o extranjeros,
incluso en el Banco de Espafia y entidades oficiales de crédito; convenir valores, entablar
reclamaciones y recursos, nombrar peritos para la valoracion, ocupar las fincas expropiadas,
pagar el valor convenido y depositario en la Caja de Depdsitos; representar a la EDU ante toda
clase de autoridades y organismos urbanisticos estatales, autonémicos y locales, empresas y
particulares, y, ante juzgados, tribunales, corporaciones, autoridades, notarios y registradores y
funcionarios de cualquier clase, rama, grado y jurisdiccion, ejercitando, desistiendo, transigiendo
y exigiendo toda clase de derechos, acciones y reclamaciones en todos sus tramites, con o sin
avenencia; practicar requerimientos de toda clase, e interponer recursos judiciales o
administrativos, incluso los extraordinarios, hasta obtener resolucion y su cumplimiento.

De modo especial podra, en lo que sea consecuente o presupuesto de las actuaciones de este
apartado, hacer cobros, pagos y dar y cancelar fianzas, embargos y anotaciones, tomar parte en
subastas, dar y aceptar bienes muebles e inmuebles en pago o por cobro de deudas, pedir copia
de documentos notariales, certificaciones registrales y cuantos otros documentos considere
precisos.

=HERRERA LUQUE JUAN
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Avrticulo 28.- Reuniones del Consejo

IDCES-44354439C, C:

1.- Las reuniones del Consejo Rector se celebraran cuantas veces se estime conveniente para
los intereses de la EDU mediante convocatoria del Secretario con, al menos, tres dias habiles de
antelacion, a iniciativa del Presidente 0 a peticion de tres de sus miembros. La convocatoria
debera notificarse a los miembros del Consejo en cualquiera de las formas del articulo 20.1 de
estos Estatutos sefialando el orden del dia.
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Se entendera también validamente convocado el Consejo para tratar cualquier asunto de su
competencia siempre que estén presentes la totalidad de los Consejeros y acepten por
unanimidad la celebracion del mismo.

2.- El Consejo se considerara validamente constituido cuando concurran, al menos, la mitad mas
uno de sus miembros. La concurrencia al Consejo se realizara personalmente, no admitiéndose
la delegacion de asistencia salvo que recaiga en otro miembro del Consejo Rector.

3.- Cada Consejero tiene derecho a un voto, siendo dirimente en caso de empate el del
Presidente.

HERRERA LUQUE JUAN

4.- Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos y seran inmediatamente
gjecutivos, sin perjuicio de las acciones y, recursos que pudieran interponerse contra los mismos.

Articulo 29.- Actas del Consejo.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

1.- Los resultados de cada reunion del Consejo se consignaran en el acta correspondiente, que
se aprobara en la misma reunion o en la siguiente que se celebre, y se recogeran en el Libro de
Actas por el Secretario, con el visto bueno del Presidente.

1&ent_id=1&idioma:

2.- Igualmente con el visto bueno del Presidente o quien haga sus veces el Secretario expedira
certificacion de cualquier acuerdo que sea solicitada por miembros de la EDU, en el plazo de
diez dias. En el supuesto de generar honorarios o gastos la expedicidn de certificaciones, éstos
seran satisfechos por el solicitante de los mismos.

FNMT-RCM, C
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3.- La actividad del Consejo Rector se reflejara en un informe que junto con la Memoria y las
cuentas anuales de cada ejercicio se sometera a la aprobacion de la Asamblea General ordinaria
dentro de los primeros seis meses de cada afio.

AC FNMT Usuarios, OU:

Articulo 30.- El Presidente y sus funciones.

ES (CN=

1.- El Presidente sera elegido por la Asamblea General y su nombramiento tendrd una duracién
de tres afios, pudiendo ser reelegido indefinidamente. El Presidente podra conferir poderes o
mandato para el ejercicio de la representacion que por estos Estatutos tiene atribuida. Los
apoderados o mandatarios no podran sustituir sus facultades.

IDCES-44354439C, C:

2.- Corresponde al Presidente de la EDU:

a) Representar, en general, a la EDU, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea
y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y hacer cumplir sus acuerdos.

b) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificaciones que se
expidan y cuantos documentos lo requieran.
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e) Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea y del Consejo Rector.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la EDU.

e) En su caso, actuar conforme sefiala el articulo 25.5 de los presentes Estatutos.

f) Cuantas otras funciones le sean encomendadas o delegadas por la Asamblea General o por el
Consejo Rector.

Articulo 31.- Nombramiento y Funciones del Vicepresidente.

HERRERA LUQUE JUAN

Si la Asamblea decide su nombramiento, el Vicepresidente sera elegido de igual forma y por el
mismo periodo que el Presidente.

Corresponde al Vicepresidente sustituir en sus funciones al Presidente en caso de vacante,
ausencia o enfermedad de éste, y desempefara cuantas otras funciones le sean encomendadas
0 delegadas por la Asamblea General, el Consejo Rector o el Presidente.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.
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Articulo 32.- Nombramiento del Secretario.

1&ent_id:

El Secretario serd nombrado de igual forma y por el mismo Periodo que el Presidente, pudiendo
recaer su nombramiento en persona ajena a la EDU. Deberd ser abogado en ejercicio con
acreditada solvencia en la materia urbanistica. En los casos de ausencia, vacante o cualquier
ofra causa, su cargo sera desempefiado por un miembro de la Asamblea General designado por
el Presidente, y, en su defecto, el cargo sera desempefiado por el miembro asistente a la
Asamblea de menor edad.

FNMT-RCM, C
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Articulo 33.- Funciones del Secretario,

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

a) Enviar las convocatorias y asistir a las reuniones de los 6rganos colegiados de la EDU,
levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, transcribiendo su
contenido al Libro de Actas correspondiente, y notificar los acuerdos de los érganos colegiados
de la EDU.

IDCES-44354439C, C:

b) Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente. Caso de generar honorarios la
expedicion de certificaciones, éstos seran satisfechos por el solicitante de los mismos.

¢) Desempefiar las funciones que le sean encomendadas por la Asamblea General o por el
Consejo Rector.

d) Llevar un registro en el que se relacionaran los miembros integrantes de la EDU, con
expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de
participacion, nimero de votos y cuantos datos complementarios se estimen procedentes
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e) Custodiar todos los documentos de la EDU que obren en su poder.

f) Notificar a los miembros de la EDU y los érganos urbanisticos, en su caso, los acuerdos de la
Asamblea General.

g) Asesorar a los miembros y drganos de la EDU en cuantos asuntos relacionados con el &mbito
se le sometan.

CAPITULO VI

HERRERA LUQUE JUAN

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS

Articulo 34.- Criterio de participacion de los miembros de la EDU.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

1.- La participacion en los derechos y obligaciones comunes por parte de los propietarios
adheridos a la EDU, vendra determinada por la cuota porcentual sobre el total que a cada uno le
corresponda, tomando como método de célculo las cargas de urbanizacion de la cuenta de
liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacion de las parcelas resultantes cuyos
propietarios se hayan adherido a la Entidad.

=1&ent_id=1&idioma:

FNMT-RCM, C

2.- Los propietarios no adheridos a la EDU carecerdn del derecho de voto, pero estaran
obligados a abonar las cuotas ordinarias y extraordinarias conforme al porcentaje de
participacion en las cargas de urbanizacion de las parcelas de resultado de su propiedad a que
estan afectas por el Proyecto de Reparcelacion aprobado. Estos propietarios tendran derecho a
formular recurso de apelacion contra los acuerdos de la EDU en el plazo de 1 mes, que sera
resuelto por el Ayuntamiento de Ecija.

Ceres, O=|

AC FNMT Usuarios, OU:

3.- Con posterioridad a la constitucion de la EDU y por causas diversas, legal o estatutariamente
previstas (incorporacion de empresas urbanizadoras, expropiaciones, o cualesquiera otras que
modifiquen las proporciones tenidas en cuenta), las cuotas de participacion podrén ser revisadas
para su debida actualizacion.

ES (CN=

La Asamblea o, en su caso, el Consejo Rector, cuando concurra alguna de las circunstancias
indicadas, procedera a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entraran en vigor
desde el mismo momento de su aprobacion por la Asamblea General.

IDCES-44354439C, C:

Articulo 35.- Derechos.

1.- Sin otras limitaciones que las establecidas en las Leyes, en el planeamiento, en los presentes
Estatutos de la EDU, y de conformidad con los acuerdos adoptados por sus o6rganos de
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gobierno, los miembros de la EDU ostentaran los derechos que, a titulo enunciativo, se
relacionan a continuacion:

a) Ejercer plenas facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su titularidad, y en
consecuencia, sobre la cuota de participacion que le haya sido asignada por la Asamblea en
representacion de su aportacion, que podran enajenar, gravar o sobre los que podran realizar
otros actos de disposicion o administracion, sin perjuicio de su deber de hacer constar al
adquirente las circunstancias de la incorporacion a la EDU y expresamente la subrogacion del
nuevo titular en los derechos y obligaciones del transmitente.

b) Asistir con derecho a voz y voto, a las reuniones de la Asamblea General, participando en
proporcion a sus cuotas en la adopcion de acuerdos, que podran, en su caso, impugnar en la
forma prevista estatutariamente, ser candidatos en la designacion de los miembros del Consejo
Rector, y, ser informados plenamente de la situacion de la EDU.

HERRERA LUQUE JUAN

¢) Requerir del Consejo Rector la adopcion del acuerdo para instar del Organo Urbanistico de
Control y del Registro de la Propiedad la cancelacion de las afecciones urbanisticas sobre la
finca o fincas adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplidas integramente las
respectivas obligaciones econémicas.

1 Firmado por : 1. CN
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d) En el momento de la disolucion de la EDU, percibir la parte del patrimonio que les
correspondiera en proporcion a su participacion.

FNMT-RCM, C

e) Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Estatutos y de las disposiciones
legales aplicables.

Ceres, O:

f) Y en general, los dimanantes de la actuacion urbanistica conforme a la LISTA su Reglamento y
a los Estatutos de la Entidad.

2.- Los propietarios no adheridos voluntariamente, tendran derecho a deliberar y formular
alegaciones en el expediente de liquidacion definitiva, y a formular los recursos administrativos y
jurisdiccionales que derivan de su condicion de interesado en estos expedientes.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

Articulo 36.- Obligaciones.

Los miembros de la EDU vendran obligados a:

IDCES-44354439C, C:

a) Conferir expresamente a la EDU el poder fiduciario de disposicion sobre las fincas de que
sean propietarios, facultad que se entendera implicita por la adhesion a la EDU.

b) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras, depésito de materiales o
instalaciones complementarias.
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c) A facilitar a la EDU los documentos que acrediten la titularidad de la finca o fincas de su
propiedad, detallando las cargas y gravdmenes de que pudiesen estar afectadas, con expresion
de su naturaleza, cuantia, nombre y domicilio de sus titulares.

d) A designar un domicilio y una direccion de correo electrénico en el momento de su
incorporacion a la EDU, a efectos de las notificaciones que procedan, en el que se consideraran
bien hechas y, surtiran plenos efectos mientras no se comunique al Consejo Rector otro distinto.

e) Todos los propietarios de parcelas resultantes afectas al levantamiento de las Cargas de
Urbanizacion del Sector vendrdn obligados a satisfacer los gastos que ocasione el
funcionamiento de la EDU, honorarios por redaccion de los instrumentos que procedan y de los
Estatutos de la Entidad, de los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion, costos de las obras
de urbanizacion y, en general, todos los que origine el cumplimiento de sus fines, a cuyo efecto
la Asamblea General fijara las cuotas que sean precisas. Estos propietarios pagaran sus propios
gastos, asi como la parte proporcional que corresponda por la asuncidn de las cuotas
correspondientes a las fincas expropiadas, asi como aquéllas que le correspondan conforme al
convenio aprobado en su dia.

=HERRERA LUQUE JUAN
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f) A designar una persona que represente a todos los cotitulares, en los supuestos de
copropiedad, para el ejercicio de sus facultades como miembros de la EDU, sin perjuicio de la
responsabilidad solidaria de todos los copropietarios. Dicha designacion debera hacerse en el
plazo de un mes a contar desde la incorporacion, transcurrido el cual, o de no existir acuerdo
entre los copropietarios, la realizard la Asamblea General o, en su caso, el Consejo Rector,
recabando seguidamente la conformidad del Excmo. Ayuntamiento de Ecija.

=1&ent_id:
=FNMT-RCM, C=|
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g) A cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en los presentes
Estatutos y en las Bases de Actuacion de la EDU, asi como a observar los acuerdos adoptados
por la Asamblea General o por el Consejo Rector en el &mbito de su competencia, sin perjuicio
de los recursos a que pudiera haber lugar.

-AC FNMT Usuarios, OU=t

h) A notificar a la EDU las transmisiones por cualquier titulo de sus terrenos, con indicacion del
adquirente y de los terrenos cedidos.

ES (CN

CAPITULO VII

IDCES-44354439C, C:

MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA EXACCION DE
LAS CUOTAS

Articulo 37.- Medios econémicos.

1.- Los medios econdmicos de la EDU estarn constituidos por las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los miembros de la Entidad, la totalidad de terrenos y derechos afectados, la
aportacion de empresas urbanizadoras, en caso de su incorporacidn a la EDU, asi como
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cualesquiera otros ingresos, subvenciones, créditos, productos de la enajenacion de sus hienes
o rentas de su patrimonio que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacion vigente y de
conformidad con el articulo 4 de estos Estatutos.

2.- Las cuotas pueden ser ordinarias o extraordinarias. Son cuotas ordinarias las destinadas a
sufragar los gastos generales de la EDU que se recojan en los presupuestos anuales, y
extraordinarias, las que se fijen en acuerdos especificos de la Asamblea General.

3.- Las cuotas ordinarias y extraordinarias seran fijadas por la Asamblea General. También
podran ser acordadas en caso de urgencia por el Presidente o, en su caso, el Consejo Rector, y
requerir su pago a los miembros de la EDU, debiendo ser ratificadas por la primera Asamblea
General que se celebre.

HERRERA LUQUE JUAN

4.- Sin perjuicio de la compensacion o pago de indemnizaciones que puedan ser procedentes
con caracter individual, las aportaciones acordadas se prorratearan entre los miembros en
proporcion al coeficiente o cuota de participacion que cada uno tenga asignado.

1 Firmado por : 1. CN
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5.- Los fondos de la Entidad seran custodiados en entidades de crédito, designadas por la
Asamblea o el Consejo Rector, a nombre de la EDU.

1&ent_id=1&idioma:

Articulo 38.- Gastos

FNMT-RCM, C

Seran gastos de la EDU todos aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento de su objeto y
fines, y entre ellos, a titulo meramente enunciativo, los que a continuacion se indican:

Ceres, O:

a) Los derivados de la iniciativa y promocion de la actuacion dirigida a la constitucion de la EDU,
tales como la elaboracion de la iniciativa y propuesta de Estatutos, asi como la ejecucion de
mediciones y levantamientos topogréficos de los terrenos afectados.

AC FNMT Usuarios, OU:

b) Los honorarios profesionales y demas costes precisos para dar cumplimiento a los fines de la
EDU.

ES (CN

¢) La financiacion de las obras de urbanizacion ejecutadas conforme a lo previsto en el Proyecto
de Urbanizacion. A este respecto formaran parte de las obras de urbanizacion y, por tanto, su
coste deberd ser sufragado por la EDU, todos los conceptos enumerados en el articulo 189 del
Reglamento General de la LISTA.

IDCES-44354439C, C:

d) Los precisos para la indemnizacion por demolicion de edificaciones, obras, plantaciones e
instalaciones industriales, y para el pago de los justiprecios correspondientes a la expropiacion
de las fincas, bienes o derechos de propietarios, en los casos en que proceda.

e) Los exigibles para la administracion, secretaria, y, en su caso, gerencia de la EDU.
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f) Los derivados de procedimientos judiciales en que la EDU sea parte o resulte obligada a su
satisfaccion, como, por ejemplo, honorarios de defensa y representacion letrada, intervenciones
de peritos, costas procesales, etc.

Articulo 39. - De los gastos anticipados.

1.- Todos los gastos (tiles 0 necesarios que, de acuerdo con la legislacién de aplicacion, se
hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de la EDU o el Excmo. Ayuntamiento de
Ecija, podran ser reclamados por los mismos al resto de los propietarios, siempre y cuando se
justifique razonadamente la cuantia y el objetivo del trabajo ante la Asamblea General. Estos
gastos habran de ser aprobados por la Asamblea General, produciendo la oportuna derrama.

HERRERA LUQUE JUAN

2.- Asimismo, tendran esta misma consideracion todas las cantidades abonadas por los
promotores de la EDU como consecuencia de las obligaciones contraidas con cualquier entidad
bancaria o de crédito, a raiz de la prestacion de las garantias exigidas por la legislacion del suelo
respecto del planeamiento, la gestion y ejecucion.

1 Firmado por : 1. CN
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3.- Una vez constituida legalmente la EDU, ésta quedara subrogada en los contratos con
profesionales para la realizacion técnica y la gestion que estuvieran vigentes, asi como en los
compromisos asumidos hasta entonces por los promotores de la EDU ante cualquier entidad
bancaria o de crédito, respecto de la prestacion de garantias anteriormente aludidas, asumiendo,
tanto el abono de los honorarios de dichos profesionales, como, ante el Ayuntamiento o cualquier
otra Administracion, las obligaciones derivadas de dichas garantias.

1&ent_id

=FNMT-RCM, C:
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4.- En caso de impago de las cantidades que correspondan se estard a lo dispuesto en el
articulo siguiente.

AC FNMT Usuarios, OU:

Articulo 40.- Cuantia y pago de las aportaciones

ES (CN

1.- En desarrollo de los presupuestos ordinarios o extraordinarios aprobados por la Asamblea
General, se establecer la forma, plazos y condiciones de pago en que los miembros de la EDU
deberén satisfacer las cuotas correspondientes.

2.- El pago debera hacerse en el plazo que fije la Asamblea y su falta producira:

IDCES-44354439C, C:

a) Un recargo del 10% si se pagase la cuota en el plazo de un mes.

b) Un interés del 7% anual aplicable al principal mas el recargo del 10%, desde la fecha que era
exigible el pago hasta su efectivo abono a la EDU, o hasta que se inste el inicio de la via de
apremio municipal o el procedimiento judicial, conforme al aparado c) siguiente.
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¢) La utilizacion de la via de apremio o el procedimiento judicial para el cobro de las cantidades
adeudadas pasado el plazo anterior, con un recargo, en el supuesto de la utilizacion de la via de
apremio, del 20% sobre la cantidad total adeudada en el momento de instar la via de apremio.

d) La expropiacion forzosa por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ecija siendo beneficiaria la
EDU, transcurrido los plazos de pago voluntario, si en anterior ocasion ha sido necesario acudir a
la via de apremio o la judicial para el cobro de alguna cuota.

3.- La falta de pago facultara a la Asamblea o, en su caso, al Consejo Rector, para instar el
procedimiento de apremio, transmitir el crédito a un tercero, o efectuar la reclamacion ante la
jurisdiccion contencioso administrativa, junto con el recargo y los intereses que correspondan
conforme a lo prevenido en el apartado anterior.

HERRERA LUQUE JUAN

4.- En todo caso, no podra instarse el procedimiento de expropiacion o el de apremio por impago
de aportaciones, sino transcurrido un mes desde el requerimiento expreso de pago efectuado por
la Asamblea o, en su caso, el Consejo Rector. Se entendera vélidamente realizado este
requerimiento de pago, el intento de notificacion enviado al domicilio designado por el miembro
moroso o, en su defecto, el Gltimo domicilio que conste en el Registro de miembros de la EDU.

1 Firmado por : 1. CN
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5.- Los miembros morosos responderan de todos los gastos derivados de la renovacion de
Letras o0 de la devolucion de éstas Ultimas, y, en general, de todos aquellos producidos como
consecuencia de la falta de liquidez de la EDU ocasionada por el impago de cuotas, asi como de
los gastos que hayan ocasionado a otros miembros por su retraso.

=1&ent_id:

FNMT-RCM, C

Articulo 41.- De la contabilidad.

Ceres, O:

1.- La Entidad llevara la documentacion de su gestion econémica de modo que en todo momento
pueda darse razon de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuentas que deban
de rendirse.

AC FNMT Usuarios, OU:

2.- Obligatoriamente la contabilidad constara, como minimo, de Libros de ingresos, gastos, caja y
cualesquiera otros que sean exigibles conforme a la legislacion tributaria.

ES (CN

3.- La contabilidad estara a cargo del miembro de la Asamblea General que se designe, salvo
que se hubiera nombrado un profesional que no forme parte de la EDU, en cuyo supuesto
correspondera a este bajo la inspeccion del miembro de la Asamblea General designado para la
custodia de fondos, y, en todo caso, del Presidente. Con caracter informativo, de forma anual se
presentard a la Asamblea General la liquidacion de las cuentas de la EDU correspondientes a
cada ejercicio correspondiente.

IDCES-44354439C, C:
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CAPITULO VI

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION y
EDIFICACION.

Articulo 42.- Procedimiento para contratar la ejecucién de las obras de urbanizacién

1 La EDU sera directamente responsable frente al Excmo. Ayuntamiento de Ecija de la
urbanizacion completa del poligono, la cual se realizara bajo la supervision municipal,
directamente 0 por la empresa que se determine con quien se suscribird el contrato
correspondiente en los términos y condiciones que se aprueben en Asamblea General.

HERRERA LUQUE JUAN

2 La ejecucion de las obras de urbanizacién podra realizarse, en todo o en parte, por Empresas
Urbanizadoras incorporadas a la EDU con los requisitos que se establecen en estos Estatutos y,
en su caso, los exigidos por la legislacion que le resulte de aplicacion.

1 Firmado por : 1. CN

3. En otro caso, la ejecucion sera por la empresa 0 empresas que se determine en virtud del
acuerdo de la Asamblea General, a propuesta del Consejo Rector, a través de concurso o
concurso subasta, subasta, o adjudicacion directa, respetando los principios de transparencia,
concurrencia y publicidad.

1&ent_id=1&idioma:
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4. Reglas para la adjudicacion en el supuesto de concurso, concurso subasta, o subasta:

FNMT-RCM, C

El anuncio de licitacion debera ser publicado en un diario local 0 en el Boletin Oficial de

la Provincia.

o Elplazo minimo para la presentacion de ofertas sera de 26 dias naturales.

¢ En el anuncio debera sefialarse la necesidad de presentar las ofertas en sobre cerrado,
con sefialamiento de dia y hora de apertura de las ofertas para que puedan comparecer
los representantes de las empresas que han concurrido.

¢ Lacapacidad de las empresas ofertantes sera acreditada mediante la presentacion de la
escritura de constitucion de la entidad, inscrita en el Registro Mercantil, o certificado de
ese registro; asi como copia autorizada del poder del representante de la entidad o de la
escritura pablica donde conste el nombramiento del administrador o administradores que
la representen.

e La solvencia técnica y econdmica sera acreditada mediante la presentacion del
correspondiente Certificado de Clasificacion.

e La EDU podré elegir los criterios de adjudicacion que resulten mas adecuados en
funcidon de la obra a ejecutar. En cualquier caso debera adjudicarse a la oferta
econdmicamente mas ventajosa (se entendera por tal, la que mayor puntuacion obtenga,
segun los criterios de adjudicacion establecidos por la EDU).

e El drgano competente para acordar el inicio del procedimiento y fijar los criterios de

participacion y adjudicacion serd la Asamblea General. La apertura de plicas y la

consiguiente certificacion de su contenido seran llevadas a cabo por el Presidente y el

Ceres, O:
[ ]
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Secretario de la Entidad. La Asamblea General adoptara el acuerdo de adjudicacion, a la
vista del informe que emita la direccion técnica.

e El acuerdo de adjudicacién de la Asamblea General serd susceptible de Recurso de
Alzada ante la administracion actuante.

5. En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion de las obras de urbanizacion se haran
constar, necesariamente, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademas de las
clausulas que constituyan su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformidad con el
Proyecto de Urbanizacion aprobado.

HERRERA LUQUE JUAN

b) La obligacién de la empresa de facilitar la accion inspectora del Excmo. Ayuntamiento de Ecija
y de la Asamblea General de la EDU respecto de las obras.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato, asi
como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas técnicas
de las obras o plazos de ejecucidn, o por comisién de alguna infraccion urbanistica tipificada en
la normativa legal aplicable.

1 Firmado por : 1. CN
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d) La retencion que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la EDU, en garantia de la
correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no seran devueltas hasta que no se haya
recibido la obra por el Excmo. Ayuntamiento de Ecija.

FNMT-RCM, C

e) El modo y plazos para el abono por la EDU de cantidades a cuenta en funcion de la obra
realizada.
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f) La no transmisién de la posesion de la obra a la empresa urbanizadora, de modo que la
rescision o resolucion del contrato de obras, cuando proceda, sea por incumplimiento sea por
voluntad del duefio o por cualquier imposibilidad sobrevenida, resulte eficaz y pueda la EDU
continuar la obra por si 0 por medio de otro contratista.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

Articulo 43.- Momento de edificacion de los terrenos

1 - No podra construirse sobre los terrenos adjudicados hasta que los mismos tengan la
condicién legal de solares, y se hayan recibido las obras de urbanizacion por la Administracion
actuante.

IDCES-44354439C, C:

2. - No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los propietarios de terrenos incluidos en la
Unidad de Ejecucion podran solicitar licencia de edificacion y construir, si se obtiene ésta, antes
de que adquirieran la condicion de solar, siempre que concurran los requisitos exigidos por la
normativa vigente y, siempre que no contradigan la legislacion de aplicacion, los requisitos
siguientes:

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

a).- La firmeza, en via administrativa, del acto de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
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b).- La aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

¢).- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, el Ayuntamiento considere
previsible que a la terminacion de la edificacion la parcela de que se trate contara con todos los
servicios necesarios para tener la condicion de solar.

d).- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccion hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

HERRERA LUQUE JUAN

e).- Que se preste garantia en cantidad suficiente para asegurar la ejecucion de la urbanizacion.

f).- Que esté previsto en el contrato de ejecucion de obras de urbanizacion.

3. - En el caso de que convenga a los intereses de la EDU la edificacion de algun terreno por
cuenta de la misma y aunque ello no esté previsto en los Estatutos, podra acordarse asi en
Asamblea General, como modificacion o adicion estatutaria, tramitada como tal.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.
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4. - No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté recibida la urbanizacion y se
encuentren en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las
redes de alcantarillado.

=1&ent_id:
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CAPITULO IX

Ceres, O:

REGIMEN JURIDICO

Articulo 44.- Ejecutoriedad.

AC FNMT Usuarios, OU:

Con la Unica excepcion de que se precise para su efectividad la autorizacidn ulterior de la
Administracion actuante o de otros drganos urbanisticos, los actos o acuerdos de los drganos de
gobierno y administracion de la EDU seran inmediatamente ejecutivos y no se suspenderan en
caso de impugnacion. No obstante, el 6rgano que deba resolver el recurso podra acordar la
suspension siempre que se cumplan los requisitos legales para ello y se constituya la garantia
(ue se estime necesaria.

ES (CN

IDCES-44354439C, C=|

Articulo 45.- Recursos

1.- Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por los miembros de la EDU, dentro
del plazo de un mes siguiente a su notificacion, ante la Asamblea General, que deberd resolver
en el término de los tres meses siguientes a la impugnacion. En el supuesto de no adoptarse
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acuerdo en el plazo indicado, incluso porque en dicho plazo no se hubiera reunido la Asamblea
General, la impugnacion se entenderd desestimada por ésta.

Contra los acuerdos de la Asamblea General cabrd recurso de alzada ante el Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, el cual debera interponerse en el plazo de un mes, a contar desde el dia
siguiente a la celebracion de la Asamblea para el caso de asociado asistente a la misma, 0 a
partir del dia siguiente a su notificacion para aquellos que no hayan asistido a la reunion.

La resolucion del recurso de alzada por el Excmo. Ayuntamiento de Ecija, 0 su desestimacion
presunta por el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su resolucion expresa,
dejara expedita la via jurisdiccional.

2.- Solamente estaran legitimados para recurrir los acuerdos de la Asamblea y del Consejo
Rector los miembros de la EDU gue no hayan votado a favor del acuerdo que se impugne.

HERRERA LUQUE JUAN

Articulo 46.- Responsabilidad de la EDU y de sus miembros.

1 Firmado por : 1. CN

1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

1.- La responsabilidad de los miembros de la EDU ante ésta y las consecuencias de su
incumplimiento, asi como de la EDU y sus miembros ante la Administracion actuante, se
producird en los términos regulados en la normativa que resulte de aplicacion.

1&ent_id=:

2.- El incumplimiento por la EDU de sus obligaciones habilitara a la Administracion actuante para
sustituir el sistema de compensacion, conforme a lo dispuesto en la LISTA y el Reglamento
General de la LISTA.

FNMT-RCM, C

Ceres, O=|

Articulo 47.- Acciones interdictales

Los miembros de la EDU no podran ejercer accion interdictal, interponiendo demanda en juicio
verbal para retener o recobrar la posesion, frente a resoluciones de la EDU adoptadas en virtud
de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el
procedimiento estatutariamente establecido. Tampoco procedera la accion interdictal cuando la
EDU ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, de
conformidad con el Plan Parcial y el Proyecto de urbanizacion que se ejecute.

AC FNMT Usuarios, OU:
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CAPITULO X
DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 48.- Disolucion.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

1.- La disolucion de la EDU se ajustara al articulo 130.4.m del Reglamento General de la LISTA,
se producira con el cumplimiento de los fines para los que fueron creadas, requiriendo acuerdo

Juan Herrera Luque — J. Alberto Muiioz Ledén
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de la Administracion urbanistica actuante, sin que proceda la aprobacion de la disolucion de la
entidad mientras no se verifique el cumplimiento de sus obligaciones.

2.- La solicitud de disolucion de la EDU requerira acuerdo de la Asamblea General, una vez que
se hayan cumplido los fines sefialados en el articulo 4 de estos Estatutos.

3.- El Consejo Rector estara facultado, con las limitaciones que la Asamblea General acuerde,
para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucion.

4.- También podra producirse la disolucién de la EDU por las siguientes causas:

HERRERA LUQUE JUAN

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.
b) Cuando antes del cumplimiento de los fines sefialados en el articulo 4 de estos Estatutos se
acuerde el cambio del sistema de actuacion al de cooperacion o de expropiacion.

1 Firmado por : 1. CN

ES) el 31/10/2023 13:34:19.

Articulo 49.- Liquidacion

1&idioma:

1.- Concluidas las obras de urbanizacion y recibida ésta definitivamente por la Administracion
actuante, se elaborard la cuenta de liquidacion de la actuacion, con observancia de las
instrucciones dictadas por la Asamblea General, conforme a lo establecido en el articulo 165 del
Reglamento General de la LISTA.

=1&ent_id:

FNMT-RCM, C

2. También podra procederse a la liquidacion parcial por fases conforme a las reglas
establecidas en los articulos 163 y 164 del Reglamento General de la LISTA.

Ceres, O:

3.- El patrimonio que pueda existir en terrenos, derecho o metdlico, se distribuird entre los
asociados en proporcion a sus derechos en la EDU o, en su caso se enajenaran los terrenos o
derechos, distribuyéndose el metalico por el Consejo o el liquidador, si a éste se atribuyeran las
funciones de liquidacion, por la Asamblea. Todos los propietarios seran parte en el expediente de
liquidacion definitiva con plenitud de derechos y obligaciones.

AC FNMT Usuarios, OU:
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4.- Las operaciones de liquidacion se llevardn a cabo por un nimero impar de liquidadores que
se designaran por la Asamblea General y estaran sujetos a los acuerdos de esta Ultima, que
podré removerlos en cualquier momento.

IDCES-44354439C, C:

5.- La liquidacion estara condicionada a la satisfaccion de posibles créditos de terceros, asi como
al cobro de las cantidades de que la EDU pudiera ser acreedora.

CAPITULO Xl

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

DE LA CONSERVACION DE LAS OBRAS

Juan Herrera Luque — J. Alberto Muiioz Ledén
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Articulo 50.- Conservacion de la urbanizacion

1.- Las obras de urbanizacion se conservaran a cargo de la EDU hasta su entrega, por fases o
total, a favor de la Administracién actuante, de conformidad con la LISTA, su reglamento, o la
legislacion vigente.En consecuencia, la exaccion de las cuotas de conservacion tendra el mismo
caracter que las aportaciones ordinarias o extraordinarias.

2.- En los supuestos en que se autorice la edificacién simultdnea conforme a lo previsto en el
articulo 43, la Asamblea, 0 en su caso, el Consejo Rector, podrd imponer obligaciones
adicionales a los propietarios interesados respecto a la conservacion de la urbanizacion, cuando
pueda presumirse un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

HERRERA LUQUE JUAN

3.- A partir de la recepcion de las obras por el Excmo. Ayuntamiento de Ecija, la conservacion de
las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos seran de cargo del Excmo. Ayuntamiento de Ecija o el ente municipal de que
corresponda.

1 Firmado por : 1. CN

1&idioma:
ES) el 31/10/2023 13:34:19.

4.- Transcurrido el plazo de tres meses desde la solicitud de la recepcion de las obras de
urbanizacion en la forma establecida o sin que se haya procedido conforme al apartado 5 del
articulo 197 RGLISTA, sin que ésta haya tenido lugar, se entendera producida por ministerio de
la ley, quedando relevada la persona solicitante de su deber de conservacion. Este plazo podrd
suspenderse 0 ampliarse conforme a la legislacion basica estatal de procedimiento
administrativo comln. El requerimiento para la subsanacion de deficiencias advertird de la
suspension del plazo maximo para la recepcion de las obras de urbanizacion. El plazo se
reanudara con la comunicacion por la persona solicitante de la subsanacion, salvo que en las
nuevas actuaciones de comprobacion se detecten las mismas deficiencias.

1&ent_id=:

=FNMT-RCM, C:
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Se entenderan recibidas, con plenos efectos, las obras de urbanizacion finalizadas y conformes
con el proyecto aprobado, desde que queden abiertas al uso pablico, con regulacion del tréfico
viario y seguridad publica, o cuando asi se derive del conjunto de otras actuaciones municipales
en relacion a la urbanizacion, como puedan ser de indole fiscal, cobro de tasas por expedicion
de licencias de ocupacidn o utilizacion, prestacion de servicios municipales o asuncion de
labores de conservacion.

AC FNMT Usuarios, OU:
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CAPITULO XIl

IDCES-44354439C, C:

CUOTAS DE PARTICIPACION EN LA ENTIDAD.

La determinacion de las cuotas de participacion se establece provisionalmente, de acuerdo con
las Cargas de Urbanizacion a que se encuentran afectas las fincas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion aprobado, siendo la primera Asamblea General la que determine las cuotas de
participacion de cada miembro de la EDU en funcion de las fincas que finalmente formen parte
de la EDU.

JUAN FRANCISCO, SERIALNUMBER:

Juan Herrera Luque — J. Alberto Muiioz Ledén
Abogados - Urbanistas
C/ Antonio Gaudi, 2. Bajo C. - 14005 CORDOBA.

HERRERA LUQUE, G:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1418279 3LEXI-RRHDZ-XPRRY 65824C2D996E907670B2EEA31C18B8859B82BDA6) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://portal.ecija.es:10443/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

FRANCISCO - 44354439C, SN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: ESTATUTOS_EDU_UPR-4 Numero de la anotacion: 19538, Fecha de entrada: 31/10/2023 13:34
_APROBADOS.pdf ‘00

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 3LEXI-RRHDZ-XPRRY
Pagina 37 de 37

INCLUYE FIRMA EXTERNA

'R AB-URBAN

CAPITULO Xl

ACTUALIZACION DE SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL.

El Reformado al Proyecto de urbanizacion del Sector fue aprobado inicialmente con fecha
18/03/2020 (BOP nimero 214 de fecha 14/09/2020), resultando la EDU conforme con las
determinaciones del mismo, teniendo en cuenta la actualizacidn del PEM a los precios actuales
de mercado. EI documento definitivo se encuentra en tramitacion y préximo a su aprobacion
municipal. El importe actualizado de las partidas por obras de urbanizacién de la Cuenta de
Liquidacion Provisional se incorpora a este texto de Estatutos como Anexo, quedando las fincas
resultantes legalmente afectas con caracter real de rango primero, en la participacion
proporcional fijada en el Proyecto de Reparcelacion, al levantamiento de todas las cargas de
urbanizacién del Sector, hasta que se produzca la liquidacion de la actuacion conforme a las
reglas previstas en el articulo 49 de los Estatutos y legislacién que le resulte de aplicacion.
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O Abogados Urbanistas

é Master en Urbanismo por la Universidad Carlos Il
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