ESTUDIO DE DETALLE Calle Isadora Duncar, 3_ Ecija {Sevilla)
Ref, Catastral . 5764023UG 155650001 WK

RESUMEN EJECUTIVO

5.1. INTRODUCCION

Conforme al articulo 25.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de 1z Ley de Suelo v Rehabilitacion Urbana v el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembra, da impulso para la sostenibilidad del territoric de Andalucfa (LISTA), vy puesto que se
procede a la exposicidn plblica del presente documento del instrumente de planeamlanto, se realiza
el presente Resumen Ejecutivo para que forme parte de la documentacion disponible para la
consulta publica durante el plazo de exposicién preceptivo.

El articulo 25.3 de la Ley estatal prescribe lo slguiente:
3.En los procedimientos de aprobacidn o de alteracidn de Instrumentos de ordenacién

urbanistica, la documentacién expuesta al publicc deberd incluir un resumen efecutivo
expresiva de los siguientes extremos:
@) Delimitacion de los ambitos en los que fa ordenacién proyectada altera la
vigenta, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.
b) En su caso, los Ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procadimiantos de efecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha
suspeansion.

El articulo 62 de la LISTA establece lo siguiente:
1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcion de su

alcance y determinaciones los siguientes documentos:

(...,
a) Resumen Efecutive, que contendrd la decumentacién establecida en la
legisiacicn estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consufta por la

cludadania.
Por tanto, éste serd el contenido del presente Resumen Ejecutivo.

5.2. DELIMITACION DEL AMBITO OBJETO DE ORDENACION

El dmbitc del Estudio de Detalle se limita a una parte de la parcela catastral 5764023UG155630001WK.
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5.3. ALCANCE DE LA ALTERACION DE LA ORDENACION VIGENTE
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El ambito de la ordenacién de presente estudio de detalle cuenta con una superficie total de 603,52
m2, denominade en plancs come parcela A, con referencia catastral 5764023UG155650001WK, sita
en Calle Isadora Duncan, 3 de Ecija.

El objeto del prasente Estudio de detalle es la modificacion de determinaciones de la ordenacion
detallada para dar solucién a una situacién preexistenta derivada del trédmite de expediente de
Asimilado de Fusra de Ordenacidon, con nimerc de rescluclén 2024/2035, por el cual se reconoce el
régimen de AFQ de la parcela- con referencia 5764023UG155650001WK. De esta manera, dicha
situacién lleva a concretar la creacién de un espacio obligatorio libre de edificacién que sirve a las
servidumbres creadas tras el reconacimiento del AFO citado anteriormente. La creacion de dicho
espacio obligaterio libre sin edificar, es fruto por tanto de la imposibilidad de edificar sobre las
servidumbres creadas, tanto de paso como de instalaciones. Por tanto, y dada la obligatorledad de
alineacién a vlal en la ordenacidén vigente, v dado que come citamos, existe imposibilidad en Ja
misma nos lleva 2 su medificacién. Modificande los pardmetros de ordenacién detallada que se
pueden modificar mediante el presente Estudio de Detalle.

e esta manera, ef Estudio de Detalle ordena fos volimenas edificables, y establece las alineaclones
y drea de movimiento de edificacion, que sirvan de base para [2 ubicacidn de la futura actuacién
edificateria.

El artfculo A4.2.2 de las Ordenanzas del PGOU sefiala en su apartado 6 que excepclonzlmente, v
previa justificacion motivada de la conveniencia urbanistica ¢ imposibilidad fisica de materializar las
dimensiones minimas, podrén adoptarse dimensiones inferiores a las indicadas en los apartados
interlores.

El espacic obligatorio libre de edificacion de cardcter privativo, a mode de accese para ambas
parcelas, tiene una directriz recta, y tiene una latitud que se establece en 5,00 m. Dicho espacio obligatorio
libre de edificacién es de cardcter privado, como ya se ha indicado, y facilita el accesc a la parcela A y
Parcela B cofindante sita en CL VICENTE CRTIZ RCJC, con ref. catastral _ 57640A7UG155680001ZK.

De esta manera, en la parcela A objeto de superficie 603,%2m2, podemos diferenclar una zcna de
espacio obllgatorlc libre de ediflicacidn de cardcter privative con una superficie de 139,91m2,
restande ura superficie de 463,12 m2.

Asi, con el fin de no provocar una tipologia ni un volumen extrafic en el suelo destinado a acoger el uso
residencial, se aplicaran las condiciones de ocupacién y edificabilidad, previstas en las Normas
Urbanisticas de la Zena Marginal Cerrada del PGOU, con lo cual se aplicard una ocupacién maxima del
75%, por la altura maxima de dos plantas permitida.

De esta manera, se propone adaptar y/o modificar las determinaciones en cuanto a alineaciones de
la Zena Marginal Cerrada, madiante el presente estudio de detalle para la ordenacldn de la parcela
objeto, sin modificar el uso, o la edificabilidad y ocupacién para dicha tipologia. Por ello, se pretende
implantar un drea de mevimiente edificable, donde se conforma una nueva linea de cerramiento, que
delimlta el aspacio obligatorio libre de edificacion, y donde la edificacidon futura mantenga una
separacién a linderos mayor o igual a 3m, hacia la citada linea de cerramienta, y de igual manera en
sus linderos a fachada y fondo, salvo en el lindero izquierdo donde se pretende adosar a medianera.
Justificando este aspecto por asociacién y similitud a |z implantacion de edificaciones en parcelas
proximas y colindantes que posteriormente pasaremos a analizar, Dichas daterminacicnes favorecen
igualmente las condiciones de habitabilidad de la futura actuacidn edificatorla, favoreciendo las
condiclones de ventilacidén e luminacién, dadea la separacién a linderos establecida.

En cuanto a las condiciones particulares de estética, sa define una linea de cerramiento que delimita
con el espacio obligatorio libre de edificacién, que sirve de acceso a la Parcela A y Parcela B, con el
reste de |a parcela. Para la cual se define un cerramiento cpaco 1 m de altura, vy los restantes 1.50m
mediante cerrajerfa metalica o proteccion didfana no opaca, hasta la altura de 2,50m. Con el fin de
favorecer las condiclonas estéticas, y las condiciones de habitabilidad de la futura actuacion
edificatoria, en cuanto a las condiciones de ventilacién y de iluminacién en diche lindero.
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5.4, AMBITO Y PLAZOS DE SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Si blen el Resumen Ejecutivo no se pronuncia al respecto, considerc que no es necesaria ni
proporcionada la suspension pravista en el artfculo 103 del Reglamente General de la LISTA, debido a
que el promotor del Estudic de Detalle es el propietario de la parcela y que, en cualquier caso, la
solicitud de licencia urbanistica de edificacidn futura debe ser conforme a las determinaciones
urbanlsticas vigentes, que no contradecirian las del Estudio de Detalle en tramitacidn.

En Ecija, Septiembre de 2024

Emitido por EL EQUIPO REDACTOR:

Antonio Jesds Lopez Martinez,
Arquitecto.






