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GOMEZ.

ASUNTO: Certificacion Acuerdo Junta de Gobierno Local, Sesion

Ordinaria 12/112024
SERVICIO/DEPENDENCIA: Secretaria General

- AYUNTAMIENTO REF*: RMRG/SMM

ROSA MARIA ROSA GALVEZ SECRETARIA GENERAL/FATIMA GOMEZ SOLA,
VICESECRETARIA, DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ECLJA (Sevilla), INDISTINTAMENTE

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en Sesién Ordinaria celebrada el dia 12 de
noviembre de 2024, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO TERCERO.-URGENCIAS, RUEGOS Y PREGUNTAS.-

Toma la palabra la Sra. Presidenta para explicar el motivo de las urgencias, que se
concretan en la necesidad de cumplimiento de plazos y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 113.1. a) del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales y
articulo 62.4 del Reglamento Organico de Funcionamiento del Ayuntamiento de Ecija, conocidas
las urgencias por todos los miembros de la Junta de Gobierno Local, se acuerda la ratificacion de
las mencionadas urgencias por unanimidad de los miembros presentes, siendo 7 votos a favor.

“I URGENCIA.- PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DEL AREA DE
URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD RELATIVA A APROBACION INICIAL, SI
PROCEDE, DEL “ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR E-15 DEL PGOU (ENTRE AVENIDA
CRISTO DE CONFALON, CALLE LORENZO LUCENA Y CALLE DE NUEVA FORMACION)”,
PRESENTADO POR LA ENTIDAD “UNION Y DESARROLLOS MARENS S.L.” Y REDACTADO
POR LOS ARQUITECTOS D? REBECA MADERO BEVIA Y D. LUIS MARIO FERNANDEZ

Vista la propuesta del Teniente de Alcalde Delegado del Area de Urbanismo, Obras
Publicas y Movilidad, en cuya parte expositiva se hace constar:

“Con fecha de registro de entrada 23/10/2024 y numero 18.624, se ha presentado en el
Registro de Telematico del Ayuntamiento por parte de la entidad UNION Y DESARROLLOS
MARENS S.L., el documento urbanistico denominado “ESTUDIO DE DETALLE DE LA API SECTOR
E-15 DEL PGOU” (ubicado entre la Avda. Cristo de Confalon, calle Lorenzo Lucena y calle de
nueva formacion), solicitandose su tramitacion reglamentaria y previo el abono de la tasa
correspondiente. Dicho documento estd redactado por los Arquitectos Rebeca Madero Bevia y
Luis Mario Fernandez Gomez.

Sobre este Sector, E-15, consta un Estudio de Detalle aprobado por acuerdo del Pleno
de la Corporacion de fecha 30/05/2006 (BOP ndm.: 16/02/2007), y promovido por el antiguo
titular de los terrenos. Las determinaciones urbanisticas de dicho Estudio de Detalle nunca se
llegaron a materializar y esta considerado como un Area de Planeamiento Incorporado en el Plan
General vigente.

Con fecha 24/04/2023 (BOP num.: 140, de 20/06/2023), la Corporacion Municipal en Pleno
aprobo definitivamente la Modlificacion Puntual n° 17 del Plan General que afecta al ambito del
Area de Planeamiento Incorporado del Sector E-15, manteniendo el techo edificatorio de 15.004,50
m2t el uso residencial (compatible con el terciario siempre que no supere el 15% del total
edificado sobre cota cero) y la proteccion del elemento catalogado (la chimenea), modiificando las
determinaciones relativas a la ordenacion detallada y remitiendo su desarrollo a un nuevo Estudio
de Detalle y este es el objeto del nuevo Documento Urbanistico presentado: definir una nueva
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ordenacion detallada, respetando la ordenacion general vigente y cumpliendo las determinacion
de la Modificacion Puntual n° 17 del PGOU.

.- El Proyecto del Estudio de Detalle de referencia ha sido analizado por Arquitecto Sr.
Bevid Gonzalez (personal ex. art. 44 del Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, por el
que aprueba el Texto- Refundido de la Ley del Estatuto de los trabajadores), que ha emitido
informe con fecha de firma electronica 28/10/2024 del siguiente tenor literal:

"Fernando J. Bevid Gonzalez, Arquitecto Municipal, a la vista del ESTUDIO DE DETALLE DEL
APL "SECTOR E-15" (fecha de octubre de 2024), presentado por D. LUIS MARIO FERNANDEZ
GOMEZ, como técnico redactor del documento, siendo el promotor UNION Y DESARROLLOS
MARENS, S.L. con fecha 23/10/2024 (numero de anotacion en el Registro Telematico 18.624) y
suscrito por Jos arquitectos D. LUIS MARIO FERNANDEZ GOMEZ Y DNA. REBECA MADERO BEVIA
para su aprobacion inicial, emite el siguiente
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0.- ANTECEDENTES

1.- Con fecha 30/05/2006 (BOP n° 39, de 16/02/2007) el Pleno de la Corporacion Municipal
en Sesion ordinaria acordo aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de alturas, alineaciones,
ordenacion de volumenes y apertura de viario de una parcela del Sector E-15 del Plan General de
Ecjja. £l acuerdo fue publicado en el BOP de Sevilla n° 39, de 16/02/2007 y se encuentra inscrito en
el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados en la Seccion 14 Subseccion 14 con el numero 24/07.

2- Dicho Estudio de Detalle es considerado en el Plan General como un Area de
Planeamiento Incorporado.

Como establece el Documento Complementario de la Revision del PGOU:

Las Areas de Planeamiento Incorporado engloban aquellos suelos que han sido incluidos
en estudios de detalle (..) que han sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo (..) de conformidad con sus
determinaciones.

El objetivo de la ordenacion es el mantenimiento de las condiciones particulares de
ordenanza establecidas por el instrumento de planeamiento de desarrollo, sin perjuicio de
alteraciones en detalle con la finalidad de mejorar las condiciones de ordenacion del
planeamiento anterior ajustandolas a los criterios y objetivos del presente Plan General.

()

Fl régimen de las Areas de Planeamiento Incorporado es el siguiente:

1&ent_id

- Las condiciones particulares por las que se rigen las API son las
correspondientes al planeamiento inmediatamente antecedente aprobado y vigente que el
presente PGOU asume. Las condliciones particulares se encuentran detalladas en los documentos
de planeamiento originales.

3.- Con fecha 24/04/2023 (BOP n° 140, de 20/06/2023), la Corporacion Municipal en Pleno,
en sesion Ordinaria aprobo definitivamente la Modificacion Puntual n° 17 del Plan General que
afecta al dmbito del Area de Planeamiento Incorporado, manteniendo el techo edificatorio de
15.004,50 m2t, el uso residencial (compatible con el terciario siempre que no supere el 15% del
total edificado sobre cota cero) y la proteccion del elemento catalogado, modificando las
determinaciones relativas a la ordenacion detallada, remitiendo su desarrollo a un nuevo Estudio de
Detalle. Esta Modlficacion esta inscrita en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con
el n® 9672 y en el Registro Municipal en la Seccion 14 Subseccion 19 con el nimero 4/23.
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4.- Con fecha 05/01/2024 (ndmero de anotacion en el Registro Telematico. 334) se
presenta Estudio de Detalle del A.PIL ‘Sector E-15". Avenida Cristo de Confalon, calle Lorenzo
Lucena y Calle de nueva formacion. Ecija (Sevilla) (fecha de noviembre de 2023), junto con el abono
de las tasas.

Este Estudio de Detalle tiene un informe desfavorable del Departamento de Movilidad, el
cual considera que debe modificarse el Estudio de Detalle conforme a la propuesta de nuevo
dimensionado de las plazas de aparcamiento publicas y su afectacion a los acerados, ya que son
factibles y necesarios para mejorar las dotaciones de cesiones minimas obligatorias y no modifica el
uso urbanistico del suelo ni reduce dotaciones.

5.- Con fecha 30/05/2024 (numero de anotacion en el Registro Telemadtico. 10.848)
presentaron Estudio de Detalle del A.PL "Sector E-15". Avenida Cristo de Confalon, calle Lorenzo
Lucena y Calle de nueva formacion. Ecija (Sevilla). (Fecha de mayo de 2024),

Este documento, tras revision de los técnicos municipales, fue objeto de requerimiento,
que serialaba que debido a la naturaleza del documento técnico que abordamos, el mismo, si bien
no es necesario que incluya detalles pormenorizados de las diferentes infraestructuras necesarias
para el desarrollo del citado sector, tales como electricidad, agua, ~saneamiento,
telecomunicaciones, alumbrado publico, etc, si entendemos necesario un minimo anélisis de las
necesidades del sector.

Por tanto, debe aportar anexo donde de forma general se describan y analicen las
previsiones de las distintas infraestructuras a desarrollar en el Sector E-15.

En otro orden, consta informe de la Oficina Municipal de Arqueologia que indica la cautela
arqueoldgica, requiriendo la realizacion de una Actividad Arqueoldgica Preventiva, consistente en
sondeos arqueologicos y un control arqueoldgico de movimientos de tierra. Dicho informe
establece también el procedimiento administrativo a seguir.

Con fecha 17/97/2024 (R.S. 5602) se remite el informe del Arquedlogo, en relacion a la
cautela arqueoldgica, a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia.

6.- Con fecha 30/09/2024 (numero de anotacion 17.258) se presenta un nuevo documento
que viene a sustituir al anterior.

7.- Con fecha 23/10/2024 (numero de anotacion 18.624) se presenta un nuevo
documento, fechado en octubre de 2024, que viene a sustituir a todos los anteriores, y el cual es
objeto del presente informe técnico urbanistico.

1.- OBJETO DEL INFORME Y DOCUMENTACION

1.1.- Objeto del informe

El objeto del presente informe es comprobar los aspectos urbanisticos e informar sobre la
viabilidad urbanistica del documento presentado.

1.2.- Documentacion

La sociedad UNION Y DESARROLLOS MARENS, S.. presenta con fecha 23/10/2024 y
ndmero de anotacion en el Registro Telematico 18.624, ESTUDIO DE DETALLE DEL A.P.I “SECTOR E-
157 (fecha octubre de 2024).

£l documento estd suscrito por los Arquitectos D. LUIS MARIO FERNANDEZ GOMEZ Y
DNA. REBECA MADERO BEVIA, colegiados 4.737 y 4.880, respectivamente, del Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla como técnicos competentes para redactar instrumentos de planeamiento.

Consta el referido documento:

1.2.1.- Titulo:

“Estudlio de Detalle del A.P.I Sector E-15. Avenida Cristo de Confalon, calle Lorenzo Lucena
y calle de Nueva Formacion. [—‘Cy'a (Sevilla).

1.2.2.- Indice:

- MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO
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L7.- Iniciativa y redaccion del documento.

12.- Antecedentes urbanisticos.

13.- Diagndstico.

14.- Objeto y procedencia del encargo.

L5.- Descripcion del ambito de actuacion.

L6.- Edlificaciones e infraestructuras existentes.

L7.- Reportaje fotografico.

IL.- MEMORIA DE ORDENACION

II.7.- Alcance y objeto del Estudio de Detalle.

112 Justificacion de la necesidad del Estudio de Detalle.

I1.3.- Descripcion y justificacion de la ordenacion propuesta.

I14.- Justificacion de la accesibilidad en el espacio urbano.

IL5.- Programa de actuacion

16.- Aplicacion del Reglamento del D.P.H. en las zonas inundables

IIL- NORMATIVA URBANISTICA

1V.- CARTOGRAFIA

Planos de informacion

Planos de ordenacion

V.- ANEXOS

Ficha catastral / Informes / Coordenadas georreferenciadas / Infraestructuras

VI- RESUMEN EJECUTIVO

El contenido documental del Estudio de Detalle reflejado en su indice se ajusta en
general. a lo establecido en el articulo 62 de la LISTA y los articulos 85 y 94.4 del Reglamento
General de la LISTA.

2.- NORMATIVA DE APLICACION

A los terrenos objeto del presente Modlificado del Estudio de Detalle le son de aplicacion:

2.1.- Legislacion urbanistica

RD.L 772015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General a’e la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de

2.2.- Instrumentos de ordenacion urbanistica

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ecifa, aprobado definitivamente de
forma parcial por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 23/10/2009, con Documento Complementario aprobado por el mismo drgano en su
sesion de fecha 14/05/2010, y las posteriores modlficaciones, todas ellas aprobadas
definitivamente, sin encontrarse en este momento ninguna innovacion pendiente de aprobacion
que pueda afectar al proyecto objeto del presente informe.

El PGOU de Ecjja conserva su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o
ejecucion o sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion previstos en la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) segun su
Disposicion transitoria sequnda.

Modificado n° 17 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobada
definitivamente con fecha 24/04/2023 (BOP n° 140, de 20/06/2023)
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2.3.- Legislacion sectorial

- RDL 17/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

- Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

- Instruccion de la Directora General del Agua de fecha 13/09/2017 para la
aplicacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en materia de limitaciones a los usos del
suelo en zonas inundables de origen fluvial, que aprueba la “Guia técnica de apoyo a la aplicacion
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial”.
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- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Esparol.

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

1&ent_id
'

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas.

3.- ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

3.1.- Sobre la iniciativa y la documentacion

Se considera legitimada la iniciativa privada del Estudio de Detalle de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el articulo 78 y 80 de la Ley
772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El contenido documental del Estudio de Detalle, reflejado en su indice se ajusta, en
general. a lo establecido en el articulo 62 de la LISTA y los articulos 85 y 94.4 del Reglamento
General de la LISTA.

3.2.- Sobre la ordenacion general

3.2.1.- Objeto y resumen de la ordenacion

Respecto a la anterior ordenacion, la planteada en este nuevo Estudio de Detalle amplia la
superficie destinada a cesion de dotaciones publicas respecto a las determinadas en el Estudio de
Detalle que propicio la inclusion en el PGOU, tanto para espacios libres como de equijpamientos,
disefiando una nueva disposicion de las mismas, al objeto de que queden cubiertas las necesidades
de demanda de la poblacion. Ademas, al objeto de mantener los techos edificatorios proyectados
por el planeamiento, se ha flexibilizado el parametro de la altura de las edlficaciones de las parcelas
resultantes, al objeto de posibilitar, ademas, su mejor adecuacion al entorno y/o para potenciar la
creacion de edlificios mas compactos, mas acordes con la zona de la ciudad en la que se encuentra,
liberando superficie para su destino a las dotaciones a las que se ha hecho referencia.

La ordenacion resultante se realiza conforme a las determinaciones del PGOU
implementadas tras la entrada en vigor del Modlificado n° 17.
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3.2.2.- Sobre la delimitacion del ambito

El ambito coincide con el del Estudio de Detalle original, cuya delimitacion se recoge en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente.

No obstante, el ambito de intervencion opera con €l fin de adecuarse a los bordes urbanos
existentes, lo cual es coherente con los controles realizados desde los Servicios Técnicos
Municipales a lo largo del anélisis de los Estudios Previos y Avances previos al documento
definitivo. Asimismo, es correcta la estructura de la propiedad de los terrenos en lo que respecta al
Ayuntamiento de Ecﬂai
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aimimimimimis  AMBITO DE INTERVENCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

ESTUDIO DE DETALLE DEL A.P.I. "SECTOR E-15"
AVDA. CRISTO DE CONFALON, CALLE LORENZO LUCENA

PROMOTOR UNION Y DESARROLLOS MARENS, S. L.
. EXPEDIENTE
PLANO AMBITO DE ACTUACION E ESCALA 11000
N 1.05 | inTErvENCION FECHA wAY0 2024
EL PROMOTOR, ARQUITECTO PROYECTISTA,

REBECA MADERD BEVIA. Col.00AS NV 4737
LUIS M. FERNANDEZ GOMEZ COL. COAS N° 4830]

En los planos se detallan las coordenadas georreferenciadas del ambito y de cada una de
las calificaciones recogidas en la ordenacion.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y teniéndose en cuenta lo dispuesto en su Disposicion
Final Primera, y a falta de una posible regulacion mds especifica, se considera realizar las
siguientes comprobaciones:

- El interesado ha presentado ficheros donde constan las coordenadas UTM del
ambito en que consta firma del técnico.

- Estas coordenadas estan referidas al Sistema Oficial de Coordenadas Datum
ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial
en Espana.

Analizadas las coordenadas georreferenciadas aportadas en la documentacion, y con los
medios técnicos y la cartografia con que cuenta este Ayuntamiento, asi como el resto de
cartografia y ortofotografias oficiales y teniendo en cuenta el margen de tolerancia definido en
la Resolucion de 7 de octubre de 2020, por la que se publica la Resolucion conjunta de la
Direccion General de Sequridad Juridica y Fe Publica y de la Direccion General del Catastro, por
la que se aprueban las especificaciones técnicas complementarias para la representacion grafica
de las fincas sobre la cartografia catastral y otros requisitos para el intercambio de informacion
entre el Catastro y el Registro de la Propiedad (BOE num. 269, de 10/10/2020), puede concluirse
que se consideran correctas.

No obstante, seran objeto de una mayor concrecion en la propuesta reparcelatoria.

3.2.3.- Sobre la ordenacion viaria
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Se proyecta el viario con el fin de conectar la Barriada de los Toreros con el centro urbano
de la ciudad. Su trazado procede del plasmado en el Plan General. Ademas de cumplir con las
determinaciones de dicho instrumento de ordenacion urbanistica general, se aumenta la superficie
prevista en el mismo para mejorar su funcionalidad y accesibilidad, favoreciendo el disefio de las
infraestructuras de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, alumbrado publico y
telecomunicaciones, mobiliario urbano, arbolado y demads instalaciones.

La superficie que se destina a viario, perteneciente al 3mbito del sector, es de 1.837,77 nt,
correspondientes a la calle de nueva formacion y parte de la calle Lorenzo Lucena.

3.24.- Sobre la edificabilidad

El nuevo Estudio de Detalle no altera la edlificabilidad lucrativa prevista por el Plan General,
que es de 15.004,50 n?’, que se corresponde con un coeficiente de 1,5 nft/nf’s, de la cual el 10% se
cederd obligatoria y gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Ecjja, lo que supone un techo
edificatorio de 1.500.45 nt.

La edificabilidad de la parcela destinada a Equipamientos es de 12nF/100n7t lo que se
materializa en un techo edificatorio de 1.800,54 nt.

3.2.5.- Sobre el uso

El uso determinado es el residencial plurifamiliar, con uso compatible comercial, siempre
que éste no supere el 15% del total edificado sobre cota cero.

Tal y como informo el Organismo de Cuenca durante la tramitacion del Modificado 17 del
PGOU, la totalidad del Sector se encuentra dentro de la zona inundable para 100 y 500 afos de
periodo de retorno del rio Genil, asi como en la zona de Flujo Preferente, por lo que se debera
atender a lo indlicado en los articulos 9 y ss. del RDPH.

Esta circunstancia queda recogida en el articulo 27 de las Normas Urbanisticas y en el
apartado II.7 de la Memoria.

3.2.6.- Sobre las dotaciones

El Estudio de Detalle proyecta la totalidad de las dotaciones, eliminando la indemnizacion
sustitutoria del instrumento anterior. La nueva ordenacion propuesta dota de una mayor superficie
destinada a dotaciones que la ordenacion anterior, ya que, debido al déficit de las mismas, éstas no
alcanzaban ni siquiera el minimo del destinado a espacios libres, ni proyectaba equijpamiento
comunitario objeto de indemnizacion econdomica sustitutoria. Con la nueva disposicion, quedan
cubiertas las necesidades, proyectando la totalidad de las previstas en el Plan General.

La red de espacios libres se ordena para que sea percibida desde todos los encuentros de
vias libres circundantes al ambito de actuacion:
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- ZV1, en el encuentro de las calles Guillermo Gutiérrez y Lorenzo Lucena

- ZV2, en el encuentro de la avenida Cristo de Confalon con calle de nueva
formacion

- ZV3, en el encuentro de la Avenida de Cristo de Confalon con calle José Herrdinz
Caraballo.

Las tres superficies suman un total de 2.706,95 nt, sensiblemente mayor a la establecida en
el Plan General, que es de 2.700,81 nt. Las tres zonas estan conectadas por itinerarios peatonales
accesibles.

En cuanto a los equijpamientos, se proyecta una parcela en la que materializar el techo
edificatorio previsto, de 1.800,54 nt.

3.2.7.- Sobre la accesibilidad.

El documento justifica la accesibilidad de la propuesta segun el Decreto 293/2009, de 7 de
Julio en conjuncion con la estatal, Orden TMA/851/2021, de 23 de julio y la Ordenanza Municijpal
aprobada en el Pleno de 27 de marzo de 2077.
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En principio, los anchos y espacios previstos para los itinerarios peatonales, los vados y
pasos de peatones, aparcamientos, etc, se consideran correctos, teniendo que enjuiciarse con
caracter pormenorizado estos aspectos y otros, tales como el mobiliario urbano, la sefialética
horizontal y vertical, los alcorques, el arbolado, pavimento, etc, en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacion.

Respecto a la accesibilidad, me remito al informe de los servicios técnicos municipales con
competencias en esta materia.

3.2.8.- Sobre la Normativa Urbanistica

El establecimiento de los distintos parametros urbanisticos para la ordenacion de cada una
de las parcelas y usos se realiza, para poder materializar la ordenacion de volimenes, en una
normativa especifica, si bien se remite, en algunos aspectos, a la del Plan General.

3.2.9.- Sobre las infraestructuras

Aunque la definicion del trazado de las infraestructuras no es una de las determinaciones
propias de un Estudio de Detalle los servicios técnicos municipales con competencia en esta
materia informaron, respecto a un documento anterior, con fecha 11/06/2024:

Que debido a la naturaleza del documento técnico que abordamos, el mismo, si bien no es
necesario que incluya detalles pormenorizados de las diferentes infraestructuras necesarias para el
desarrollo del citado sector, tales como electricidad, agua, saneamiento, telecomunicaciones,
alumbrado publico, etc, si entendemos necesario un minimo andlisis de las necesidades del sector.

Por tanto, debe aportar anexo donde de forma general se describan y analicen las
previsiones de las distintas infraestructuras a desarrollar en el Sector E-15.

En el nuevo documento presentado consta respuesta a dicho requerimiento. Me remito al
informe de los servicios técnicos municipales con competencias en esta materia.

3.2.10.- Sobre los elementos protegidos

La chimenea de la antigua fabrica de aceite de los Ruiz-Canela es un bien protegido con
Nivel I fuera del Conjunto Historico-Artistico en el Inventario de Bienes Protegidos del PGOU. Este
elemento se encuentra ubicado en la ZV2.

Deberd estarse a lo recogido en el articulo 132.15 permitiéndose las obras
correspondientes al Nivel de proteccion Integral.

3.2.11.- Sobre el yacimiento arqueoldgico

Por otro lado, el ambito del Estudio de Detalle se encuentra situado sobre el denominado
Yacimiento Ecifa, con cédigo ARQUEOS 4103907 16E8.

En este sentido, el articulo 29 de la Ley 14/2007 establece en su apartado 3 que los planes
urbanisticos deberan contar con un analisis arqueologico en los suelos urbanos no consolidados,
Jos suelos urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando de la informacion aportada por
la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, recabada conforme al apartado
anterior, haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

Me remito al pronunciamiento que la Oficina Municipal de Arqueologia informe respecto
al cumplimiento de dicho articulo.

3.3.- Sobre el resto de las determinaciones

Deberan tramitarse en los plazos establecidos el Proyecto de Urbanizacion y el de
Reparcelacion.

4.- CONCLUSION

Considerando:

1.- Que el Estudio de Detalle tiene la documentacion y determinaciones establecidas por la
legislacion urbanistica y que el conjunto de éstas se adapta y respeta el Plan General de
Ordenacion Urbanistica vigente y las Ordenanzas Municipales.

2.- Que en ningun caso, pretende modlficar el uso o la edificabilidad, ni incrementa el
aprovechamiento urbanistico ni afecta negativamente a las dotaciones.
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3.- Que el Estudio de Detalle tiene por objeto definir una nueva ordenacion detallada
respecto a la que estaba establecida por el Estudio de Detalle anterior en un Area de Planeamiento
Incorporado.

Concretamente:

- Completa las determinaciones de la ordenacion urbanistica detallada relativas a la
ordenacion de los volumenes y del trazado local del viario secundario, modificando las del Estudio
de Detalle primitivo conforme al Modlificado n° 17 del PGOU.

- Fija y reajusta las alineaciones y rasantes del viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y
zonas verdes o de equipamientos, sino que las aumenta, eliminando las indemnizaciones
econdmicas sustitutorias y proyectando la totalidad de las minimas fjjadas en el Plan General.

1

Protege de manera adecuada la chimenea protegida de la antigua fabrica.

1&idiomas

- Y que en ningun caso, modiifica el uso urbanistico del suelo, altera la edificabilidad
o el numero de viviendas ni incrementa el aprovechamiento urbanistico ni afecta negativamente a
las dotaciones.

1&ent_id=

3.- Que quedan justificadas con la nueva ordenacion de manera expresa y concreta las
mejoras que supone la misma para el bienestar de la poblacion.

4.- Todo ello en virtud de lo establecido en el articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 94 de su
Reglamento General.

Y es por lo que considero que. conocidos el resto de los informes técnicos del Area de
Urbanismo, Obras Publicas y Movilidad, en cuanto a las instalaciones, la movilidad y respecto del
yacimiento arqueoldgico (articulo 29.3 de la Ley 14/2007) siempre y cuando sean todos favorables
y con los informes sectoriales que deben solicitarse indicados en dichos informes técnicos, estimo
que el Estudio de Detalle puede pasar a aprobacion inicial, si procede, y comenzar el procedente
tramite de exposicion publica.”

.- Consta también Informe del Técnico Sr. Fernandez Rueda (Ingeniero Técnico de Obras
Publicas), (personal ex. art. 44 del Real Decreto Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, por el que
aprueba el Texto- Refundido de la Ley del Estatuto de los trabajadores)__de fecha de firma
electronica 29/10/2024, del siguiente tenor literal:

"Asunto: Informe Aprobacion Inicial Estudio de Detalle A.PL SECTOR E-15 "RUILZ
CANELA, con registro de entrada 23 de octubre del 2024 y nimero de anotacion 18.624.

A la vista del Estudio de Detalle Sector E-15 "RULZ CANELA” que abarca el ambito de
las Calles Lorenzo Lucena, Avda Cristo de Confalon y Calle de Nueva Formacion, promovido por
la sociedad MARENS S.Ly suscrito por los Arquitectos D. Luis Mario Fernandez Gomez,
Colegiado n° 4.880 del COAS y D% Rebeca Madero Bevia, colegiada n ° 4.737 del COAS, sin
visado colegial, y con registro de entrada 23 de octubre del 2024 y numero de anotacion
18.624, el técnico que suscribe: INFORMA:

Respecto a las dimensiones propuestas de los espacios reservados a la circulacion de
vehiculos y circulacion peatonal, con las siguientes caracteristicas geomeétricas:

. Avda. Cristo de Confalon : acera 2.7 + 7 mt de calzada

o Nueva formacion. acera de 200 m + calzada 4.4 m + aparcamiento 4.5 m +
acera 2.70 m (13.6 mt de viario)
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D Lorenzo Lucena: acera de 24 m + aparcamiento 4.5 m + calzada 6.80 m.

Analizados las dimensiones minimas con respecto al PGOU, para el caso de viario Local,
la dimension minima para la circulacion peatonal es de 2.5 mt entre las dos bandas funcionales,
peatonal + servidumbre. No obstante, la banda peatonal de Calle Lorenzo Lucena es de 2.4 mt,
si bien, cumple con la ordenanza municipal de accesibilidad y la orden TMA/851/2021, de 1.8
mt,

Consta informe de la entidad Agua campifia de 25-09-2024, en relacion a la viabilidad
del Sector E-15, no existiendo inconveniente al respecto y estableciendo el punto de conexion
con las redes existentes, asi como ampliaciones y extensiones necesarias tanto para el
abastecimiento como para el alcantarillado y grafiados en el plano 108 INFRAESTRUCTURAS,
(pdg. 67 del documento).

El técnico que suscribe, no ve inconveniente a lo planteado pudiendo pasar el
documento a aprobacion inicial.”
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.- Consta también Informe del Técnico Funcionario Sr. Etchemendi Rivero (Ingeniero
Técnico de Forestal), de fecha de firma electrénica 28/10/2024 del siguiente tenor literal:

1&ent_id

“FL técnico que suscribe a peticion del Sr. delegado del Area de Urbanismo, Obras
Publicas y Movilidad, en relacion a la tramitacion del NUEVO ESTUDIO DE DETALLE A.PL E-15 en
Avda. Cristo Confalon C/ Lorenzo Lucena presentado por MARENS S. L. con fecha 23/10/2024 y
redactado por los arquitectos Rebeca Madero Bevid y Luis Mario Fernandez Gomez, en cuanto a la
normativa de instalaciones, tiene a bien INFORMAR:

Que analizado el documento presentado se estima el mismo FAVORABLE, para la
aprobacion inicial del Estudio de Detalle presentado. ”

- También ha emitido Informe el Técnico Funcionario Sr. Leén Alvarez (Ingeniero
Técnico Industrial), de fecha de firma electrénica 25/10/2024, del siguiente tenor literal:

“Fl técnico que suscribe a peticion del Sr. delegado del Area de Urbanismo, Obras Piblicas
¥ Movilidad, en relacion a la tramitacion de ESTUDIO DE DETALLE APL E-15 en Avda. Cristo
Confalon C/ Lorenzo Lucena presentado por MARENS S. L., y redactado por los arquitectos Rebeca
Madero Bevid y Luis Mario Fernandez Gomez, en cuanto a la normativa de instalaciones, tiene a
bien INFORMAR:

Que se ha analizado documento técnico anteriormente referido, y presentado en esta
delegacion con n° anotacion 18624 de fecha 23/10/2024.

Que debido a la naturaleza del documento técnico que abordamos, en el mismo no se
realiza una descripcion detallada de las diferentes infraestructuras necesarias para el desarrollo
del citado sector, tales como electricidad, agua, saneamiento, telecomunicaciones, alumbrado
publico, etc, que seran objeto del correspondiente proyecto de urbanizacion.

Consta en dicho documento punto de acceso y conexion para nuevo suministro eléctrico
acordado con la empresa distribuidora para una demanda de 1.26524 kW, por lo que en el
proyecto de urbanizacion se incluiran las obras necesarias para la conexion desde el Sector E-15
hasta el citado punto de conexion eléctrica.

Entendemos que, con el informe emitido por parte de Endesa y posterior aceptacion por

el promotor, no es necesario solicitar nuevo informe para aprobacion definitiva del citado
estudlio de detalle.”
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.- Consta también Informe del Técnico Movilidad del Ayuntamiento Sr. Alhama Reyes, de
fecha de firma electrénica 29/10/2024 del siguiente tenor literal:

“El Técnico de Movilidad del Area de Urbanismo, Obras Publicas y Movilidad del Excmo.
Ayuntamiento de Ecija, a requerimiento del Sr. Delegado del Area D. Angel Pefa Fernandez,
solicitando informe relativo a Estudio de Detalle del A.P.L Sector E-15, Avd. Cristo de Confalon,
¢/ Lorenzo Lucena y calle de nueva formacion de Ecjja (Octubre de 2024), promovido por Ia
sociedad UNION Y DESARROLLOS MARENS S.L. y suscrito por los arquitectos D. Luis Mario
Fernandez Gomez y D? Rebeca Madero Bevia, INFORMA:

Sobre la Accesibilidad y Sefalizacion

El Estudio de Detalle contempla que El futuro Proyecto de Urbanizacion que defina la
urbanizacion interior y perimetral de los terrenos afectados, debera justificar sus condiciones de
accesibilidad conforme al Decreto 293/2009, de 7 de julio, junto con la Orden estatal
TMA/851/2021, de 23 de julio, asi como la Ordenanza Municipal aprobada en el Pleno de 27 de
marzo de 2017.

En principio, los anchos y los espacios previstos para los itinerarios peatonales en la
apertura de nueva calle y modificacion de acerados existentes en C/ Cristo de Confalon y en ¢/
Lorenzo Lucena, segun contempla alguno de los planos del Estudio de Detalle, se consideran
correctos, teniendo que estudiarse pormenorizadamente estos aspectos y otros, tales como
mobiliario urbano, la disposicion, disefio y calidad de la sefalizacion horizontal y vertical,
pavimento, etc, lo cual se concretara en la valoracion del Proyecto de Urbanizacion, cuando se
presente para su aprobacion.

Sobre la dotacion de Plazas de Aparcamientos

No se modifican las determinaciones de cardcter estructural del PGOU, manteniendo,
por tanto, el ambito del E-15 que dicho PGOU asume. En lo que afecta a Movilidad, se modifican
determinaciones relativas a la ordenacion pormenorizada que se desarrollan en el Estudio de
Detalle: Entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m? de techo edificable (75
plazas de estacionamiento publico en superficie), incluidas 2 plazas para Movilidad Reducida
cumpliendo la Normativa Estatal (Orden VIV/567/2010), el Decreto autonomico de Accesibilidad
(Dec. 293/2009), la Ordenanza Municipal (27 de marzo de 2017) y la Orden TMA/851/2021 del
Ministerio de Transportes, Movilidad Agenda Urbana.”
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.- También ha emitido Informe el arquedlogo del Ayuntamiento Sr. Garcia-Dils de la
Vega, de fecha de firma electrénica 30/10/2024, del siguiente tenor:

“ Sergio Garcia-Dils de la Vega, Arquedlogo Director de la Oficina Municipal de
Arqueologia de Ecija, a la vista del Estudio de Detalle del API “Sector E-15" (fecha de octubre de
2024), suscrito por los arquitectos Luis Mario Fernandez Gomez y Rebeca Madero Bevig
presentado para su aprobacion inicial con fecha 23 de octubre de 2024 -n.° de anotacion en el
Registro Telematico 18 624- por Luis Mario Ferndndez Gomez, como técnico redactor del
documento, siendo el promotor Union y Desarrollos Marens, S.L., emite el siguiente

INFORME TECNICO
A LOCALIZACION
a. £l Estudio de detalle se plantea en la parcela catastral n°61640-34, localizada

fuera del ambito del Conjunto Histdrico Artistico de la ciudad —-Decreto 1802/1966, de 16 de
junio—, aunque dentro de los limites del yacimiento urbano de Ecija, inventariado con el nimero
[41.039.0716] en el Anexo Carta Arqueoldgica Municipal del vigente PGOU, aprobado
definitivamente de forma parcial por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
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Territorio y Urbanismo, de fecha 23 de octubre de 2009 con Documento Complementario
aprobado por el mismo drgano en su sesion de fecha 14 de mayo de 2010.

2 CONTEXTO ARQUEOLOGICO

a. La actuacion objeto del presente informe se localiza en un entorno bien
conocido desde el punto de vista arqueoldgico, con especial relevancia en época romana,
concretamente dentro de los limites de la necrdpolis meridional de colonia Augusta Firma. Vid.
al respecto la monografia S. Garcia-Dils de la Vega (2015): Colonia Augusta Firma Astigi. El
urbanismo de la Ecjjia romana y tardoantigua. Sevilla: Universidad de Sevilla, pp. 447-472.

b. En relacion con esta cuestion, contamos con la informacion procedente de una
Iintervencion arqueoldgica realizada inmediatamente al norte de la parcela de referencia, con el
ndmero de registro [013] dentro del Sistema de Informacion Arqueoldgica de la ciudad.
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[ En dicha intervencion, desarrollada en 1986, aparecieron 7 tumbas con una
cronologia que comenzaria en época de Claudio o Neron, en el siglo I d. C, asi como estructuras
interpretadas entonces como parte de una uilla suburbana que se configuraria aqui en torno al
siglo I1d. C.

1&ent_id

d. La localizacion de los niveles arqueoldgicos romanos a cotas muy superficiales,
asi como la naturaleza especialmente fragil de los mismos, en este caso estructuras funerarias,
implica la necesidad de que se requiera la realizacion de una Actuacion Arqueoldgica Preventiva.

3. CAUTELA ARQUEOLOGICA

a. Tras valorar los informes previos del técnico que suscribe, con fecha 9 de
septiembre de 2024, la Delegacion Territorial en Sevilla de Turismo, Cultura y Deporte resolvio
autorizar la Actividad Arqueoldgica Preventiva Control arqueoldgico de movimiento de tierras y
sondeos puntuales en el Sector E-15 - Fase de Ejecucion de los viales y Zonas Verdes, en calle
Cristo de Confaldn, 30 Ecija (Sevilla) bajo la direccion del arquedlogo Juan Manuel Huecas
Atenciano, estableciendo los siguientes condicionantes:

7. Habra que poner especial atencion en las zonas que pudieran estar afectadas
por cimentaciones previas dada la particularidad arqueoldgica del solar.

2 Todos los sondeos deberdn ser planteados por el arquedlogo director al
inspector de la actividad, el cual debera de refrendarlos.

3. En el caso de documentarse restos Oseos, sera necesaria la incorporacion de la
figura de una persona especializada en la materia.

4. En caso de documentarse restos arqueoldgicos, la intervencion podra ampliarse
a excavacion en extension (Articulos 3.a del Reglamento de Actividades Arqueologicas,
aprobado por Decreto 168/2003 de 17 de junio) previo proyecto autorizado.

5. La viabilidad del proyecto estara sometida a los resultados arqueoldgicos que
pudieran obtenerse en la intervencion.
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4 CONCLUSION

a. Analizado el documento objeto del presente informe y considerando los puntos
anteriores, especialmente en lo que se refiere a la preceptiva tramitacion de la cautela
arqueologica en la Delegacion Territorial en Sevilla de Turismo, Cultura y Deporte, el técnico que
suscribe informa FAVORABLEMENTE la aprobacion inicial del Estudio de Detalle presentado.”

Se ha emitido también Informe Juridico por la Técnico de Administracion General Jefe
Seccion de Urbanismo Valentina de la Gala Lama con nota de conformidad de la Secretaria
General de fecha de firma electronica 8/11/2024, indlicativo del procedimiento a seguir para la
tramitacion de un expediente de Estudio de Detalle de iniciativa particular y la normativa que
resulta de aplicacion, concluyéndose que el expediente puede pasar a aprobacion inicial por la
Junta de Gobierno Local.
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Con estos Antecedentes este Delegado]...]”
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Vista la resolucién dictada con fecha 9 de septiembre de 2024, por la Delegacion
Territorial en Sevilla de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte, por la que se autoriza la
realizacion de Actividad Arqueoldgica Preventiva.
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Visto el informe emitido con fecha 25 de octubre de 2024, por el Ingeniero Técnico
Industrial, D. David Ledn Alvarez.

Visto el informe emitido con fecha 28 de octubre de 2024, por el Arquitecto, D.
Fernando J. Bevia Gonzélez.

Visto el informe emitido con fecha 28 de octubre de 2024, por el Técnico de Medio
Ambiente, D. Jesus Etchemendi Rivero.

Visto el informe emitido con fecha 29 de octubre de 2024, por el Técnico de Movilidad,
D. Antonio Alhama Reyes.

Visto el informe emitido con fecha 29 de octubre de 2024, por el Ingeniero Técnico de
Obras Publicas, D. Rafael Fernandez Rueda.

Visto el informe emitido con fecha 30 de octubre de 2024, por el Arquedlogo, D. Sergio
Garcia-Dils de la Vega.

Visto el informe emitido con fecha 8 de noviembre de 2024, por la Técnico de
Planeamiento D? Valentina de la Gala Lama, con nota de conformidad de la Secretaria de igual
fecha.

Considerando que es competencia de la Junta de Gobierno Local la adopcién de los
acuerdos correspondientes, de conformidad con las atribuciones delegadas por la Resolucion de
Alcaldia numero 2023/2567, de 26 de julio, BOP n°® 175, de 31 de julio de 2023.

La Junta de Gobierno Local por unanimidad de los miembros presentes y votantes,
siendo 7 votos a favor, acordo:

PRIMERO: Que se deje sin efecto el Estudio de Detalle del Sector E-15-, aprobado por
el Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 30/05/2006 (BOP nim.: 39 de fecha 16/02/2007), y
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cancelar la inscripcién correspondiente en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados (Seccion 12, Subseccion
13, con el niUmero 24/07), al no haberse desarrollado el sector urbanisticamente ni materializarse
sus prescripciones.

SEGUNDO: Que se apruebe inicialmente EL NUEVO ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR
E-15- DEL PGOU (entre Avda. Cristo de Confalon, calle Lorenzo Lucena y calle de nueva
formacion), que tiene fecha de registro de entrada 23/10/2024 y nimero 18.624 presentado por
la nueva titular de los terrenos del ambito, la Entidad Unién y Desarrollos Marens S.L, y
redactado por los Arquitectos Rebeca Madero Bevia y Luis Mario Fernandez Goémez.

El Estudio de Detalle tiene por objeto definir una nueva ordenacion detallada,
respetando la ordenacién general vigente y cumpliendo las determinaciones de la Innovacién
(Modificacion Puntual n® 17) del PGOU. Respecto a la anterior ordenacién, la nueva ordenacién
ha ampliado la superficie destinada a cesién de dotaciones publicas, tanto para espacios libres
como de equipamientos, disefiando una nueva disposicion de las mismas, al objeto de que
queden cubiertas las necesidades de demanda de la poblacién. Ademas, al objeto de mantener
los techos edificatorios proyectados por el planeamiento, se ha flexibilizado el pardmetro de la
altura de las edificaciones de las parcelas resultantes, al objeto de posibilitar, ademas, su mejor
adecuacion al entorno y/o para potenciar la creacion de edificios méas compactos, mas acordes
con la zona de la ciudad en la que se encuentra, liberando superficie para su destino a
dotaciones publicas.

=1

1&ent_id=1&idioma:

TERCERO: Que se ordene a los Servicios del Area de Urbanismo, Obras Publicas y
Movilidad, la continuacion del expediente consistente en el sometimiento a exposicion publica
mediante la insercion del Edicto indicativo de la aprobacién inicial, en el BOP de Sevilla, en el
tablon de anuncios y en el tablon electronico, asi como en el Portal de la Transparencia de la
web Ayuntamiento de Ecija, y todo ello para que durante el plazo de 20 dias puedan presentarse
las alegaciones u observaciones que se estimen pertinentes (articulos 112 en relacién con el 104
del Reglamento de la LISTA).

CUARTO: Que se notifique el acuerdo al promotor de la actuacién la Entidad Marens
S.L, y alos técnicos redadactores del Estudio de Detalle, para que a la luz de los informes de los
técnicos municipales anteriormente transcritos, analicen las determinaciones que debera
contener el Proyecto de Urbanizacion.

Notificar igualmente al arquedlogo del promotor Sr. Huecas Atenciano, para que sea
conocedor de los condicionantes establecidos en la Resolucion de 9 de septiembre de 2024, de
la Delegacion Territorial en Sevilla de Turismo, Cultura y Deporte que resolvidé autorizar la
Actividad Arqueoldgica Preventiva Control arqueolégico de movimiento de tierras y sondeos
puntuales en el Sector E-15 - Fase de Ejecucion de los viales y Zonas Verdes, en calle Cristo de
Confaldn, 30 Ecija (Sevilla), bajo la direccion del arquedlogo Juan Manuel Huecas Atenciano,
estableciendo los siguientes condicionantes:

7. Habra que poner especial atencion en las zonas que pudieran estar afectadas
por cimentaciones previas dada la particularidad arqueoldgica del solar.

2 Todos los sondeos deberan ser planteados por el arquedlogo director al
inspector de la actividad, el cual debera de refrendarlos.

3. En el caso de documentarse restos 6seos, sera necesaria la incorporacion de la
figura de una persona especializada en la materia.
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4. En caso de documentarse restos arqueologicos, la intervencion podra ampliarse
a excavacion en extension (Articulos 3.a del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas,
aprobado por Decreto 168/2003 de 17 de junio) previo proyecto autorizado.

5. La viabilidad del proyecto estara sometida a los resultados arqueolégicos que
pudieran obtenerse en la intervencion.”

Asi resulta del borrador del Acta a que me remito y para que conste y surta efectos,
expido la presente certificacion a reserva de lo que resulte de la redaccion definitiva del Acta y su
aprobacion por la Junta de Gobierno Local de la Excma. Corporacién, de conformidad con lo
previsto en el Art. 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Corporaciones Locales (RD 2568/86 de 28 de noviembre), por orden y con el visto bueno de
la Alcaldia-Presidencia en Ecija, a fecha de firma digital. V°B®. La Alcaldesa. P.D. LA CONCEJAL
(Resolucién n° 2023/2567, de 26 de julio de 2023. B.O.P. de Sevilla n® 175 de 31/07/2023). Fdo:
Maria Raquel Miranda Horrillo. LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.. Rosa Maria Rosa Galvez/LA
VICESECRETARIA, Fdo.: Fatima Gémez Sola, indistintamente.
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